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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/16 for MS Bolig ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det
min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus N, den /5’ / /O 2016

Direktion

Martin Hein Sarensen



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne af MS Bolig ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for MS Bolig ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifslge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede przesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

parhus N, den /8770 2016

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 31262089

L

statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

MS Bolig ApS
Skovvangsvej 192, st.
8200 Aarhus N

CVR-nr: 27075363
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Martin Hein Sgrensen

Kovsted & Skovgard
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Vestre Ringgade 61
8200 Aarhus N



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er investering i fast ejendom samt salg af varer via internettet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets drift har udviklet sig som forventet, og anses for vaerende tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for MS Bolig ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er sidste &r sendret pa fglgende omrader:

Zndring i veerdianseettelsen af ejendomme. Ejendomme har tidligere vaeret indregnet til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger. Nu er ejendomme indregnet til dagsveerdi. /ndringen i
regnskabspraksis har haft en effekt pa primo genkapital, da ejendomme sidste ar er opskrevet til
dagsveerdien via egenkapitalen. Arets resultat efter skat er pavirket med 1.412 tkr. og 878 tkr. sidste
ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af
eendrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belab. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Isbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtsegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning
Nettoomszetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligehcldelse
samt feellesomkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
Udbytte fra kapitalandele indtaegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfaiter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende veerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtzegtsferes i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Herefter medtages ejendommene til dagsveerdi pr.
statusdag.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for boligejendomme indenfor det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsesstand samt budgettet for de kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer, vedligeholdelse og administration, som palignes
investeringsejendommen divideret med en skennet afkastprocent gzeldende for det geografiske omrade
ejendommene er beliggende i.

Der afskrives ikke p& investeringsejendommen, da veerdien ikke forringes

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. | tilfelde, hvor kostprisen
overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Vezerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter b@rsnoterede obligationer
og aktier, der males til dagsvaerdien pa balancedagen. Dagsveaerdien opgeres pa grundlag af den senest
noterede salgskurs.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Forslag il
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gasldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som
falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt 22 %.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser il
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vesrdi indregnes i resultatopgorelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til nominel vzerdi, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeseld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse

1. juli - 30. juni
2015/16 2014/15
Note

BRUTTOFORTJENESTE 728.091 970.301

1 Personaleomkostninger -63.049 -376.281
Resultat af ordinaer drift fer dagsveerdireguleringer 665.042 594.020
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 1.809.998 1.160.186
DRIFTSRESULTAT 2.475.040 1.754.206
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 219.900 125.992
Andre finansielle indtaegter 998 174.152
Andre finansielle omkostninger -805.970 -248.266
RESULTAT F@R SKAT 1.889.968 1.806.084
Skat af arets resultat -411.320 -515.068
ARETS RESULTAT 1.478.648 1.291.016

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabséaret 0 150.000
Overfart resultat 1.478.648 1.141.016

DISPONERET I ALT 1.478.648 1.291.016
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Balance 30. juni

AKTIVER

2016 2015
Note

2 Grunde og bygninger 21.880.000 11.325.001
Materielle anleegsaktiver 21.880.000 11.325.001
3 Kapitalandele i associerede virksomheder 97.055 97.055
Finansielle anlzegsaktiver 97.085 97.055
ANLAGSAKTIVER 21.977.055 11.422.056
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 71.250
Tilgodehavender 0 71.250
Andre veaerdipapirer og kapitalandele 175.120 447.081
Veerdipapirer og kapitalandele 175.120 447.081
Likvide beholdninger 123.675 460.308
OMSAETNINGSAKTIVER 298.795 §78.639

AKTIVER 22.275.850 12.400.695

11



Balance 30. juni
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfert resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

4 EGENKAPITAL

Hensaettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

5 Langfristede gesldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Korifristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

12

2016 2015
125.000 125.000
4.356.894 2.878.247
0 150.000
4.481.894 3.153.247
658.211 293.252
658.211 293.252
13.825.244  7.421.127
765.665 420.109
14.590.909  7.841.236
708.390 267.731
1.096.360 327.604
30.323 12.049
158.354 340.116
15.360 42.196
536.049 123.264
2.544.836 1.112.960
17.135.745  8.954.196
22.275.850 12.400.695




Noter

Personaleomkostninger
Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Materielle anlaagsaktiver
Kostpris 1. juli 2015
Arets tilgang

Afgang

Kostpris 30. juni 2016

Opskrivninger 1. juli 2015
Opskrivninger

Opskrivninger 30. juni 2016

Af-/nedskrivninger 1. juli 2015
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver
Af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger 30. juni 2016

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2016
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2015/16 2014/15

62.750 372.280
299 4.001

63.049 376.281

Grunde og
bygninger

9.863.485
8.745.002
0

18.608.487

1.461.515
1.809.998

3.271.513

21.880.000



Noter

3 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. juli 2015

Kostpris 30. juni 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016

Kapitalandele i associerede virksomheder kan specificeres saledes:

Navn

Dansk Nethandel ApS
Dansk Internet Salg ApS

4 Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Hjemsted

Aarhus
Aarhus

Forslag til udbytte for regnskabsaret

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

2016 2015
97.055 97.055
97.055 97.055
97.055 97.055

Ejerandel Andel af Regnskabs-

resultat maessig

veerdi

33,33% 36.060 42.676

33,33% 93.134 56.821

Forslag til
Udbetalt  resultatdis-

1/7 2015 udbytte ponering 30/6 2016
125.000 0 0 125.000
2.878.246 0 1.478.648  4.356.894
150.000 -150.000 0 0
3.153.246 -150.000 1.478.648  4.481.894
1/7 2015 30/6 2016 Afdrag Restgasld
Geeld i alt Geeld i alt neeste ar efter 5 ar
7.688.858 14.533.634 708.390 10.745.071
420.109 765.665 0 0
8.108.967 15.299.299 708.390 10.745.071
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Noter

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der er stillet pant i ejendommene for prioritetsgaelden. Den bogferte vaerdi af aktiverne udger kr.
21.880.000. Den bogfarte veerdi af prioritetrestgaelden udger kr. 14.533.634.

Der er stillet sikkerhed til Seby-Skader-Halling Sparekasse i form af pantebrev pa kr. 100.000.
Der er stillet sikkerhed til ejer for Brobjergparken blok D ApS i form af ejerpantebrev pa kr. 5.000.

Der er stillet sikkerhed til Ejer for Kantorparken 2-8 i form af ejerpantebreve pa hhv. kr. 10.000 0g
10.000.

Der er stillet sikkerhed til Ejer for Fredensvej 2 i form af ejerpantebreve pa kr. 2.500.
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