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Den Erhvervsdrivende Fond, Mebelfabrikken

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for Den Erhvervsdrivende Fond, Mabelfabrikken.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af fondens aktiviteter for perioden 1. januar - 31,

december 2019,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Nexe, den/y. / y 2020
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Den Erhvervsdrivende Fond, Mebelfabrikken

DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til fondsbestyrelsen i Den Erhvervsdrivende Fond, Misbelfabrikken

Pitegning pd Arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Den Erhvervsdrivende Fond, Mebelfabrikken for perioden 1. januar - 31.
december 2019, der omfauter resuliatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabstoven.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af fondens aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2019 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensslemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nmnmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af fonden i
overensstemmielse med intemnationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Vi henviser til note 1, hvoraf det fremgér, at fondens fortsatte drift er betinget af en posiliv indtjening
svarende til 2019,

Ledelsen har udarbejdet budgetter son udviser en positiv drift og likviditet.

Arsregnskabet er i ovenensstemmelse med ovenstiende udarbejdet under forudsetning af fondens fortsatte
drift. Vores konkiusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mil er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion. Haj prad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeme traffer pA grundlag af Arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professione!
skepsis under revisionen. Herudover:

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pA disse risici samt opnir
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Den Erhvervsdrivende Fond, Mobelfabrikken

DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation
forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intem kontrol.

* Opndr vi forstdelse af den interme kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af fondens inteme kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skan og lilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opniede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens evne til at forisztte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gere opmeerksom pi
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sAdanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pA det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionsphtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at fonden ikke lengere kan
fortstte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Arsregnskabet, herunder
noteoplysningeme, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sédan méide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den sverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen,

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lezse ledelsesheretningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller p4 anden mide synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vaores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret p4 det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ronne, den 20/‘{ 2020

Renne Revision I/S

Statsautoniseret Revisionsvitksombed

Side 5



Den Erhvervsdrivende Fond, Mebelfabrikken

DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
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Den Erhvervsdrivende Fond, Mebelfabrikken
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Den Erhvervsdrivende Fond, Mebelfabrikken

LEDELSESBERETNING

Fondens vesentligste aktiviteter
Den erhvervsdrivende Fond Mabelfabrikken blev etableret som et af flere erhvervspolitiske tiltag af Nexs

Kommune i 1990 eme.

Fonden har siden 2001 stiet for ombygningen af den tidligere mebelfabrik med ensket om at danne et
kreativt, innovativt og fleksibelt miljs for mindre virksomheder at etablere sig i og virke fra.

Meobelfabrikken danner siledes rammen om iveerkseiteri, kreativitet, virksomhedsdrift og videndeling pa
Bornholm.

Fondens formdl er at eje og drive bygningsmassen og jorden pi den tidligere mebelfabrik i Nexa,
beliggende Gl. Rennevej 17A, 3730 Nexa, for derigennem at udleje erhvervslokaler og dermed understatte
ivarks=ztieri og erhvervsfremme p& Bornholm.

Det gkonomiske grundlag for driften af mobelfabrikken har frem til &ret 2007 veeret dels udlejning af
kontorer, verksteder, kursus og madelokaler samt verelser. I perioden 2007 til 2012 har drift og likviditet
udelukkende varet baseret pa egne driftsmidier og aktiviteter,

Fra 2012 - 2019 her Fonden hvert &r modtaget skonomisk tilskud fra Bornholms Regionskommune.

12019 modtog Mebelfabrikken et kommunalt driftstilskud p4 i alt t.kr. 155. Det er bestyrelsens vurdering, at
det kommunale tilskud fra 2012 til 2019 har veret en forudsetning for Fondens nuvarende drift og
mulighed for at tilbyde startup virksomheder gode vilkdr. Fonden har med sine faciliteter og bygningsmasse
bidraget til den opblomstring af ivarksztteri, som Bornholm har oplevel i samme periode.

Fonden har i perioden 2017 til 2019 indgiet en samarbejdsafiale med Business Center Bornholm, med
formélet om at ege erhvervsservicedelen pA @stbornholm, og i faellesskab synliggere Mabelfabrikken som
el atiraklivt, innovativt iveerksaetier- og kontorfallesskab med inspirerende erhvervsfremme aktiviteter.

Samarbejdet har fungeret godt, men grundet besparelser vil samarbejdsaftalen ikke blive forlznget.
Fondens bestyrelse ser dog frem til et fortsat godt sambejde med Business Center Bornholm.

Ussdvanlige forhold
Der har ingen szrlige forhold varet, som skennes at have pavirket drets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udviklingen i fondens aktiviteter og okonomiske forhold
Arets resultat fer finansielle poster, og vardiregulering af ejendom udger t.kr. 365, mod et resultat i 2018 pA
t.kr. 151,

Arets resultat efter finansielle poster og verdiregulering af investeringsejendom udger t.kr. 264 mod t.kr.
2.43112018.

Egenkapitalen udger ultimo 2019 t.kr. 6,154, mod t.kr. 5.889 i 2018,

Neitoomsztningen fra 2018 il 2019, for tilskud, er steget med t.kr 493. En stigning pd knap 18 %.

Bestyrelsen finder resultatet tilfredsstillende.
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Den Erivervsdrivende Fond, Mebelfabrikien

LEDELSESBERETNING

2019 har pAd mange méder vaeret et sierdeles lzrerigt r. Mebelfabrikken, Bornholms iverksatterhus, har
haft en fantastisk opbakning fra lejere, kunder, borgere, turister og samarbejdspartnere, og det har givet
travlhed og et positivt &ndehul for atle, der har brugt iveerksatterhuset. 2019, har ogs4 veret forberedelsens
r mod 2020, hvor stedet ikke lzngere vil modtage kommunalt tilskud.

Iveerkssetterhusets formél er at understetie startups, iverkseetieri og erhvervsfremme ph Bomholm. Fra 2020
skal Mebelfabrikken, Bornholms iveerkseetterhus, sti pd egne ben. S$4 vidt bestyrelsen er orienteret, bliver
det et af de fa eller méske eneste iverksatterhus uden offentligt tilskud.

Bygningsmassen

I fordret fik Mabelfabrikken ferdiggjort snedkeriet dvs. sat rulleport op, og dermed blev "Verkstedet, dit
reparationsfzllesskab pA Mabelfabrikken™ klar til iveerkseettere og borgere. Bygning 6 fik monteret nye
encrgivinduer, og kold-hallen blev isoleret og istandsat med blandt andet nyt fortov til bagindgangen. Det er
her den Bornholms Keramik Fabrik lejer sip ind i dag. Bygningens toiletter og alle belysningsarmaturer blev
renoveret. | bygning | er Maskinrummet blevet malet og sat i stand med input fra Pernilie Billow. Lokale
118 er blevet lyddampet og forvandlet til yogalokale.

Samarbejdet med FGU, det granne varksted, har fungeret rigtig godt. Gérdhaven og evrige grenne arealer
er blevet passet, heekke og treer beskiret, fliser renset, hajbede lavet og biodiversiteten forbedret ved
sining af udvalgte markblomster. Alt dette til stor nydelse og glede for vores lejere og gester.

Den ferste sezson med Harbour Sleep pd Nexe Havn er forlabet godt. Mange gaster har fundet de sma
soltenrasser ud mod havnen hyggelige. BAde Nexo Hostel og Harbour Sleep har bidraget med en afgorende
skonomi ti! driften af Bornholms iverksztierhus.

Administrationen
Fra februar overgik hovedparien af bogholderiet til ekstern bogholder, og vores farste ir med fuld
anvendelse af suitcase, som styresysiem for 2 overnatningssteder, forleb tilfredsstillende.

Lejere, og brugere

Flere nye lejere er kommet til. Bornholms Keramikfabrik opkebte konkursboet fra DDKF, og startede op i
februar. En afdeling af FGU er flytiet ind for en 2-&rig periode, og i hovedbygningen har der varet lidt
udskiftning, men alt i alt en god udnyttelse af kontoreme.

Igen i &r har det vigtige samarbejdet med Business Center Bornholm og Copenhagen Business Hub fungeret
godt til gavn for iveerksztteriet pA Bomholm. Samarbejdet med BCB gar Mebelfabrikken til et unikt
iverksztterhus med alt under et tag, til gavn for Bomholms erhvervsfremme. 1 2019 har BCB afviklet 588
ivaerksatterprogram, og flere erhvervsfremmeevents pi Mebel fabrikken, hvilket vi setter stor pris pa.

Meobelfabrikken har en steerk holdning til beeredygtighed og cirkular ekonomi. Dette ses blandt andet i
vores prioritering af aktiviteteme, som RepairCafe og Plastik Pose Fri Bomholm. To gange om ugen kan
borgerne bruge vores snedker og sy-vaerksted. Vores frivillige gronne vejledere star til radighed for at
hjzlpe alle der ansker at passe p4 miljoet. Her er det genbrug, upcycling, reparationer og forlengelse af
forbrugsgodeme levetid, der er i hajszdet. Tilbuddet er gratis, og er tilteenkt alle borgere pi Bormholm.
Varkstedet har haft dbent 2 dage om ugen i 40 uger. 1 perioden er der afholdt 30 events, og i omegnen af
1500 borgere har brugt Verkstedet. Tiltaget er blevet taget godt imod, og har deekket et behov for en aktiv
borgemeer inddragelse og medansvar for et bedre miljo.

I bestrazbelserne pa hele tiden at sigte mod det bedst mulige resultat, startede Mebelfabrikken et forleb med
Gate 21, ved navn Beeredygtig Bundlinje. Formalet for Mabelfabrikken er at se pd mulighederne for at
nedbringe forbrug af e, vand, og varme samt age sorteringsgraden af affald pA stedet. Dette spendende
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Den Erhvervsdrivende Fond, Mebelfabrikken

LEDELSESBERETNING

forlab razkker ind i 2020.

Ideen med at dbne op for Mebelfabrikken ved at invitere bornholmeme til design- og seesonmarkeder (paske
og jul), har vist sig at vaere en succes. Til hver begivenhed har der veret over 1000 bespgende samt stor
opbakning fra udstillere og evrige erhvervsdrivende i Nexa. Ligeledes har der varet 500 borholmeme fra
foreninger, organisationer, VL grupper og private til rundvisning pA Mebelfabrikken og en introduktion til,
hvad det er for et sted. Interessen fra universiteterne i at bruge stedet som udgangspunkt p4 deres ture i
felten, resulterede i, at RUC havde overtaget det meste af Mebelfabrikken i en hel uge i efierdret. Dette er
en interessent udvikling, da det passer godt ind i vores DNA som et hus for vidensdeling og innovation.

Redegarelse for god fondsledelse, jf. Arsregnskabslovens § 77a
Den Erhvervsdrivende Fond, Mebelfabrikken har redegjort for god fondsledelse pA fondens hjemmeside.
Redegorelsen kan ses her www.mabelfabrikken.dk

Redegorelse for uddelingspolitik, jf. Arsregnskabslovens § 77b
Den Erhvervsdrivende Fond, Mebelfabrikken ledelse har redegjort for fondens uddelingspolitik p& fondens
hjemmeside, Redegerelsen kan ses her www.mabelfabrikken.dk

" Forventet udvikling, herunder serlige forudsetninger og usikre faktorer

Vil Bomholm udvikle og tiltrekke nye arbejdspladser, skal der vare et iveerksetlerhus med faciliteter og
rammer, der kan give support til nye ideer og maider at arbejde pA. Der findes ikke nok traditionelle
arbejdspladser for de 2500 nye bornholmere, kommunalbestyrelsen har visioner om at tiltrzkke til gen
inden 2028. Der skal skabes nye utraditionelle arbejdspladser, nye mider at udnytte eens kapacitet p, nye
ideer og nye bornholmere, der twnker og arbejder pd andre mider. Diversiteten af arbejdsstyrken og
arbejdspladser skal sikre stabiliteten i konjunkturerne. Mebelfabrikken er stedet, hvor alle
erhvervsfremmetiltag og aktiviteter skal/bar tage sit udgangspunkt. Men hvis Megbelfabrikken skal vere
med 1i] at lafte det ansvar, kriever det et godt samarbejde med cens etablerede erhvervsliv, BRK, og andre
interessenter. Vi er net et godt stykke af vejen, men er ikke i ma! endnu,
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Den Erhvervsdrivende Fond, Mobelfabrikken

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Den Erthvervsdrivende Fond, Mabelfabrikken for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse

med &rsrepnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.
Arsregnskabel er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd Arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af zndrede regnskabsmsssige sken af
beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde fonden, og
aktivets verdi kan miles pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vii fragd fonden,
og forpligielsens vardi kan méiles palideligt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den aklumulerede amontisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden Arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrzefier forhold, der eksisterer p3 balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne neltoomsatning, vareforbrug samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Lejeindtzegter medregnes for den periode som huslejen vedrerer uamset betalingstislpunkt,
Nettoomsainingen omfatier herudover modtagne tilskud m.v.. Nettoomsztningen indregnes ekskl. moms og
med fradrag af rabatter.

Vareforbrug
Omkostninger til vareforbrug omfatter varckab med fradrag af rabatter samt &rets forskydning i

varebeholdningemne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og svrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
fondens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger
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Den Erhvervsdrivende Fond, Mabelfabrikken

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindimgter og -omkostninger samt amortisering af
realkredit]an,

Skat af frets resultat

Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkie pa egenkapitalen.

BALANCEN

Aktiver

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme miles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknytiede omkostninger,

Investeringsejendomme méles efterfolgende 1il dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes 4rligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianszitelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ¢jendommene er beliggende, Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende Ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag
af deposita.

Zndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning p4 investeringsejendommene.

Materielle anlegsaktiver miles ved fersle indregning til kostpris og efierfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, drifismateriel og inventar 3-54r 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.
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Den Erhvervsdrivende Fond, Mebelfabrikken

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivninger til tab opgeres pi grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Fondens bundne egenkapital bestér dels af oprindelig grundkapital inklusive efierfalgende forhajelser samt
konsolidering af fondsformuen i henhold til vedtapterne.

Den disponible egenkapital bestdr af henlzggelser til senere uddelinger samt overfert resultat.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af Arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, f.cks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter altemative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gmldsforpligtelser

Finansiclle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag ef afholdte
transaktionsomkostninger. [ efterfelgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuel og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden.

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lanets restga:ld. For obligationslin
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som linets underliggende kontantverdi pi
linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af Hnets kursregulering
pé optapelsestidspunktet.

Andre gazldsforpligtelser, som omfatier geeld til leveranderer samt anden geld, males til nominel! verdi.
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Den Erhvervsdrivende Fond, Mebelfabrikken

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019
2018
2019 kr. 1000
BRUTTOFORTIENESTL..........cooorereeercieecvenecerssvss s 1.745.632 1.200
2 PersonaleomkOStninger.......c.ccoeeniverieiscsnenessscnssssssssssesrssessonss -1.360.683 -1.032
ALSKIVIUNGET ... ernressnssssnsasssrsssebensecsees -19.659 -17
RESULTAT AF DRIFT F@R

DAGSV/ERDIREGULERINGER ...t 365.290 151
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme..... e, 0 2373
DRIFTSRESULTAT ..........oooieeececereerecnrvenrismsssseress s e snse 365.290 2.524
Andre finansielle iNA&EIET..c.c.ovreeere e e 764 1
Andre finansicllc omKosIniNger..........ocvvvveerieivercresresrie e -101.727 94
RESULTAT FOR SKAT.......ccoiirrrerrrvrveresevnecerissne s 264,327 2.431
Skat af arets resultat........ccccivenriceere et 0 0
ARETS RESULTAT ..ot issmsssssssssessssssessessesenne 264.327 2.431

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTBI TESUILAL. ..o crereecrerrssrer e seseresesser v ssasesisnssesbenens 264.327 2.431
DISPONERET TALT ... vt snsrsseens 264.327 2.431
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Den Erhvervsdrivende Fond, Mobelfabrikken

3
3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

InveslerinEsCiCRAOMUNIC ..o cceeer e rirer e enerees e vanmsses s seserseens
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar..........coeveeneenrericrensones

Materielle anl@psaktiver ...........coccvcveerivcntimnennerininsnesseressvensenns

ANLAEGSAKTIVER ...t cececececccsisassssesannsnens

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........ccceevevecvenncne
Andre tilgodehavender...........cvecrrerercennnren e nessnsrsses e
Periodeafgransningsposter........coeveervreererenserensseieraneesensessorssines

Tilgodehavender........cooceivcoriciemnaerieieereeeseciae v s resersens

Likvide beholdninger............c.cocneevvnnerneesinnns

OMSAETNINGSAKTIVER ...t sescnenessessnas
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10.000.000
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10.000
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10.048
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Den Erhvervsdrivende Fond, Mebelfabrikken

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER
2018
2019 kr. 1000
Grundkapial .o oo it siaimetievesseiigeicassessesessnsnsnsnsres oisis 6.235.988 6.236
Overfort TESUHaL........... e es -82.226 -346
EGENAPET AL oo ormmisasarisniss amiasisiomssiiiisste sveee dinade reresecs 6.153.762 5.8%0
Prioritetsgaeld ..o as s 1.968.154 2.145
Kreditinstitutter,. N, - U 291.515 370
Anden Gald..........urrviriininsenis e e vees 47.010 0
4 Langfristede geeldsforpligtelSer.......oervvnccieevsvicsnssererssrene 2.306.679 2.515
Konrtfristet andel af langfristede gasldsforpligtelser...........o..n.... 259.342 257
KreditinStiulter . ..ov e esaseseasesensnenes 914.338 1.022
Modtagne forudbetalinger fra Kunder...ov e 0 14
Leveranderer af vater og tjenesteydelSer.. oo cerereerees 48.099 77
Selskabsskat ..ot e r s s 0 0
ANden Beeld ... e een 690.040 362
Kortfristede geeldsforpligtelser...........occooumeineicececrncinen, 1.911.819 1.732
GZALDSFORPLIGTELSER...........ccivniniintiminnsssinens 4.218.498 4.247
BARSIVER . i i hsr e stuemrmamss symesa s sesssessassmsmmmsasemstms 10.372.260 10.137

5 Eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstilleiser
7 Nerstdende parter
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Den Erhvervsdrivende Fond, Mebelfabrikken

NOTER

2018
2019 kr. 1000

1 Usikkerhed om fortsat drift
Fondens fremtidige drift er betinget af en fortsat positiv udvikling i fondens indtzgter til dekning af

de kommende ars afdragsforpligtelser.
P4 baggrund af fondens budgetter er det ledelsens vurdering, at fonden har tilstrekkelig likviditet til at

fortsmite driften for 2020.

2 Personaleomkostuinger

Antal personer beskafliget ........c.cccoveininerinirenninenrrnseresesnsnersenns 4 4
LOMMINEET...... it ressreenese e bes st sber e nana simsasone 1.304.153 989
Andre omkostninger til s0cial SIKEING.....cocccveeremeeieceerrierenrrarraranns 56.530 43
Personaleomkostuingeri alt......c..occoeeceieciccre e 1.360.683 1.032
Andre anlag,

Investeringsejen-  drifismateriel og

domme inventar

3 Matericlic anlegsaktiver

KOSIPris, Primo oo cceeeeccenreeeccteeseee e secs e v s menees 21.067.963 723.439
Tilgang 1 Arets 1 ......cccoiniviiiri et e, 0 44,939
Kostpris 31. december 2019 21.067.963 768.378
Af-/nedskrviinger, PHMO ..o eieecr v sivees e sresasranaressons -11.067.963 -675.554
Arets af-/medSKAVIIDEEr ..........oooevvveeseeeeeeseeeres e seeseerenseos 0 -19.654
Af-/nedskrivninger 31. december 2019 -11.067.963 -695.208
Matericlle anlmgsaktiveri alt ............oveeccriverereesenerin 10.000.000 73.170
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Den Erhvervsdrivende Fond, Mebelfabrikken

NOTER
Restgzld efier §
Galdialtprimo Galdialtultimo Kortfristet andel ar

4  Langlristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgzeld.........cccrvrrcnnen 2.318.031 2.145.510 177.356 1.294.033
Kreditinstitutter....veereervererens 453.521 373.501 §1.986 0
Anden gald.......irreeerineen 0 47.010 0 0
2.771.552 2.566.021 259.342 1.294.033

5 Eventualposter mv.

Eventualaktiver
Fonden har udskudt skatteaktiv pa (. kr. 2.148 som ikke er indregnet i balancen.

Fonden rAder ikke over aktiver ud over, hvad der fremg3r af balancen.

Eventualforpligtelser
Der pahviler ikke fonden forpligtelser ud over, hvad der fremgar af balancen.

& Pantsetpninger og silckerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgzld er lyst pant pa t.kr. 2.146 i grunde og bygninger, med en bogfart vaerdi
pr. 31. december 2019 ph tkr, 10.000.

Til sikkerhed for bankmellemvarende er der deponeret ejerpantebreve i alt nom. t.kr. 1.500 i
ovenstdende grunde og bygninger.
Der er tinglyst afgifispantebrev i fondens ejendorn med t.kr, 82.

7 Neristdende parter
Fonden har i dret haft transaktioner med medlemmer af bestryelsen for t.kr. 160.
Transaktionemne bestar af udlejning af lokaler som sker p& markedsvilkar.Der er ingen
mellemvzrender pr. 31. december 2019.
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