€
R RONNE REVISION

Statsautoriserel Revisiomssirksombad

Den Erhvervsdrivende Fond, Mobelfabrikken
Gl. Ronnevej 17
3730 Nexo

CVR-nummer: 27071406

ARSRAPPORT
1. januar 2020 - 31. december 2020

Godkendt pa arsregnskabsmedet, den /_{/ _OﬁOZI

St. Torvegade 12 - DK-3700 Ronne - TIf 56950595 - CVR-nr. 74717810 - post@ronnerevision.dk - www.ronnerevision.dk
STATSAUTORISERET REVISIONSVIRKSOMHED



Den Erhvervsdrivende Fond, Mobelfabrikken

INDHOLDSFORTEGNELSE

Pitegninger
Ledelsespétegning..................

Den nathangige revisors reviSionSpatEEning ......covveveerereerrnrveessessessesresssemssessoens

Ledelsesberetning myv.
TR BT ]o] by 1 [Ty poret S N S P o o o B S S R S A A

LedelsesberetRing -....c c..- asnmimnumamsa i T ey SO S

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2020
Anvendt regnskabspraksis........coceerricurenns 5 AT R S i e
Resuliatopgsrelse........oceeeieerirerennne.. e, msdameyee D0 Lo Sk o b B 0

Balance) ket o v d s | =88 oot e S0l ok ol ool

Side 2

12
15
16
18
19



Den Evhvervsdrivende Fond, Moebelfabrikken

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Den Erhvervsdrivende Fond, Mgbelfabrikken.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
fmansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af fondens aktiviteter for perioden 1. januar - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Nexs, den /7 /ﬂ% 2021
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Den Erhvervsdrivende Fond, Mpbelfabrikken

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til fondsbestyrelsen i Den Erhvervsdrivende Fond, Mobelfabrikken

Pitegning pa drsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Den Erhvervsdrivende Fond, Mgbelfabrikken for perioden 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af fondens aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2020 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konlklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhzngige af fonden i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmnark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med 4rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, nanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nir sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer p& grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

+ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vesentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesttelse af intern kontrol.

* Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af fondens inteme kontrol.
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Den Erhvervsdrivende Fond, Mobelfabrikken

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

+ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om fondens evne til at fortsztte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gore opmarksom pé
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspédtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at fonden ikke lengere kan
forisztte driften.

* Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af #rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udirykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med Arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller p4 anden méde synes at indeholde vzesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Romne,den  JL/Y 2021

Ronne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

Anders Kofoéd
registreret revisor statsautoriseret revisor
mne7454 mne7399
FSR - danske revisorer FSR - danske revisorer
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Den Erpivervsdrivende Fond, Mpbelfabrikken
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Den Erhvervsdrivende Fond, Mebelfabrifken

LEDELSESBERETNING

Fondens vzesentligste aktiviteter
Den erhvervsdrivende Fond Mebelfabrikken blev etableret som et af flere erhvervspolitiske tiltag af Nexo
Kommune 1 1990 eme.

Fonden har siden 2001 stéet for ombygningen af den tidligere Mobelfabrik med ensket om at danne et
kreativi, innovativt og fleksibelt miljs som mindre virksomheder kan etablere sig i og virke fra.

Mgbelfabrikken danner sdledes rammen om iveaerksetteri, kreativitet, virksomhedsdrift og videndeling pa
Bornholm.

Fondens formdl er at eje og drive bygningsmassen og jorden pd den tidligere mebelfabrik i Nexa,
beliggende Gl. Rennevej 17A, 3730 Nexs, for derigennem at udleje erhvervslokaler og dermed understotte
ivaerksatteri og erhvervsfremme pa Bomholm,

Eksempler pa opgaver der falden inden for Fondens formal:

® Lokaleudlejning til nyopstartede og etablerede virksomheder.

® Vejledning om rddgivningsmuligheder for ivaerksattere og etablerede virksomheder.

® Afholdelse af workshops og meder m.v. med henblik pd ivarksetteri, erhvervsfremme og
netveerksdannelse.

® Udlejning af overnatningsfaciliteter til sivel workshopdeltagere, langtidsboende og potentielle turister.

Eventuelt overskud skal anvendes i overensstemmelse med fondens formal.

Det gkonomiske grundlag for driften af Mgbelfabrikken har frem til &ret 2007 veret dels udlejning af
kontorer, vzrksteder, kursus og medelokaler samt varelser. I perioden 2007 til 2012 har drift og likviditet
udelukkende veeret baseret pa egne driftsmidler og aktiviteter.

Fra 2012 - 2019 har Fonden hvert ar modtaget skonomisk tilskud fra Bornholms Regionskommune.

Fra 2020, star Fonden som planlagt, skonomisk pd egne ben, idet Fonden ikke fremover vil modtage
skonomisk tilskud fra Bomholms Regionskommune. Efter skiftet i direktionen for 3 ar siden, har
udviklingen, i form af flere lejere, sterre udnyttelse af Mebelfabrikkens omride, oget brug af
overnatningsfaciliteterne, samt et godt samarbejde med Fondens interessenter, afstedkommet en stadig mere
bzredygtig okonomi. Bestyrelsen er tryg ved den nuverende udvikling og gkonomiske retning. Der
arbejdes mod en situation, hvor Mebelfabrikken for alvor kommer ud af den ekonomiske sarbarhedszone.

Uszdvanlige forhold
Der har ingen szrlige forhold veeret, som skannes at have pavirket drets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregning og méling.

Udviklingen i fondens aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat for finansielle poster, og vardiregulering af ejendom udger t.kr. 453, mod et resultat i 2019 pa
t.kr. 365.

Arets resultat efter finansielle poster og veerdiregulering af investeringsejendom udger t.kr. 375 mod t.kr.
26412019.

Egenkapitalen udger ultimo 2020 t.kr. 6.528, mod tkr. 6.153 1 2019.
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Den Erhvervsdrivende Fond, Mobelfabrikken

LEDELSESBERETNING

Nettoorsztningen ekskl. tilskud er pa trods af Corona steget med tkr. 180 fra 2019 til 2020.
Bestyrelsen finder resultatet tilfredsstillende.

"Du bli'r stolt af dig”, sédan lyder Mabelfabrikkens nye slogan, som bestyrelsen og ledelsen kom frem til, pa
et szerdeles godt og vigtigt Branding seminar, hos Eriksen & Brands d. 1. juli. Mebelfabrikken omfavner
startups, og ivaerksztieriet som en mor omfavner og elsker sine bern, pa godt og ondt. Du skal satie iveerk,
du skal lykkes, og du ma s frygtelig gerne vare stolt af dig, dine delmal, resultater og rejsen med dit
iveerkseetterliv. Sidan har Mebelfabrikken det ogsa, anti Jantelov, og Vi er stolte af Bomholms
iverksatterhus, den udvikling og de resultater, vi skaber sammen med vores interessenter.

Bestyrelsen

Som planlagt kom der zndringer i bestyrelsen i foréret 2020. Formand Majbritt Tennesen og
bestyrelsesmedlemmerne Maria Barslund og Lisbeth Kjellberg takkede af efter 4 gode og virksomme ar. Pa
grund af ekstra stort arbejdspres métte Brian Kofoed, lade sig aflose af Else Merete Knoop, og et dedsfald
blandt bestyrelsesmedlemmerne métte bestyrelsen ogsé opleve. Zret vare Jens Skovgaard, og hans minde.
Tak til alle fratridte bestyrelsesmedlemmer, for den store indsats som har resulteret i, at Mobelfabrikken er
et aktivt hus i dag,

Af nye medlemmer har bestyrelsen sagt velkommen til ny formand Jens Rathmann Hansen, ny
BRK-repreesentant Else Merete Knoop, ny lejerreprasentant Frank Eriksen.

Fra den bestéende bestyrelse, har Sissel Thuesen overtaget nastformand posten og Rie Hansen har
overdraget rollen som lejerrepraesentant til Frank Eriksen.

Samtidig er antallet af bestyrelsesmedlemmer gaet fra 9 til 7.

Bygningsmassen og de granne omrider

2020, har blandt andet stet p en keempe opgave i renovering af Hal 2, den gamle produktionshal, i
samarbejde med @stbornholms handvzerkere og vores eget team af handvzerkere. Her har bestyrelsesmediem
Pernille Biilow varet koblet pa som kreativ medspiller, og formanden Jens Rathmann, som teknisk stotte, i
de komplicerede byggeopgaveer. Det blev ogsa til opferelsen af ekstra depot rum, med team FGU-tamrerne
og udbedring af kompostgérden samt godt forarbejde med projekt Humlebi med swrlige "insekt boliger"
sammen med FGU grenne vaerksteder. I lobet af aret har vi ogsa niet en prevemaling af gavlen pé bygning
6 som kommer til at give farve retning, til et stort malerprojekt, der skal gennemfores i 2021.

Igen i &r, har FGU's grenne veerksted lest en del opgaver med vedligeholdelse og hyggeliggerelse af
gérdhaven. Et samarbejde vi er rigtig glade for.

Seson nr. 2 med Harbour Sleep pa Nexg Havn er forlabet godt - Mange gaster har fundet de sma
solterrasser ud mod havnen hyggelige. Bdde Nexe Hostel og Harbour Sleep har bidraget med en afgerende
gkonomi til driften af Bornholms iveerksztterhus, og dermed til Bornholms erhvervsfremme og startups.

Administrationen
Et sardeles udfordrende Corona &r med hjemsendelse af personale, og en direkter der i flere maneder har
staet alene med alt pa Mebelfabrikken, kun med hjzlp fra eleven.

Lejere, og brugere
Trods et udfordrende Corona &r, har hovedparten af lejerne klaret sig igennem 2020 - Beklageligvis matte
Fitkoncept opgive sit virke, og Storms neddroslede sin forretning, og flyttede sit virke hjem i egen bolig.
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Den Erfivervsdrivende Fond, Mebelfabrikken

LEDELSESBERETNING

Gleedeligt var det at Makers Island Bornholm, kéringen af arets virksomhed, og en del BCB-events blev
aftholdt, inden det hele igen blev lukket ned for anden gang i efterfiret. Besog fra Roskilde
Universitetscenter, blev desvarre ikke til noget, men til gengzld, har vi i efterdret et godt samarbejde med et
tv-produktionsselskab, og det gav liv i hele huset.

Generelt har udlejningsgraden af Jokaleme pa Mobelfabrikken veeret hej. Til tider har alt vaeret udiejet. Dog
har mede og konferencelokalerne af dbenlyse grunde vare ineffektive.

12020 kom Mabelfabrikken med sin egen Corona hjzlpepakke til Bormnholms sma kunsthindvzarkere, der
ikke kunne fa hjzlp fra staten. Stetten udmentede sig i opstarten af Kunst Arkaden, inklusive
markedsfering, skilte, bannere, SuMe. Uden omkostninger for kunsthindvarkerne. Kunst Arkaden havde
aben i juli og angust og fik bessg af over 1700 gaester.

Reparationsfzllesskabet Varkstedet, segte om stette hos BRK, til fortszttelsen af det gode arbejde med
synliggerelse af begreber, som beeredygtighed og cirkuler gkonomi. Kommunalbestyrelsen viste visinzr
handlekraft, og godkendte ansegningen, der nu sikrer Vaerkstedets stadige indsats og arbejde med
forleengelsen af forbrugsgodemenes levetid de neeste 4 ar. Noget de frivillige gronne vejledere er meget
stolte af.

Samarbejdet med GATE 21, baredygtig bundlinje er forlebet serdeles godt, udover en masse tilegnet viden
og udvidet netvaerk, har vi ogsa faet lavet en energi effektiviserings plan og en forretnings plan for vores
neste store satsning, indenfor cirkulsert samarbejde.

Redegorelse for god fondsledelse, jf. Arsregnskabslovens § 77a
Den Erhvervsdrivende Fond, Mwobelfabrikken har redegjort for god fondsledelse p4 fondens hjemmeside.
Redeggrelsen kan ses her www.mebelfabrikken.dk

Redegeorelse for uddelingspolitik, jf. Arsregnskabslovens § 77b
Den Erhvervsdrivende Fond, Mabelfabrikken ledelse har redegjort for fondens uddelingspolitik pa fondens
hjemmeside. Redegarelsen kan ses her www.maebelfabrikken.dk

Forventet udvikling, herunder szerlige forudszetninger og usikre faktorer

Vil Bornholm udvikle og tiltrekke nye arbejdspladser, skal der vere et ivarksetterhus med faciliteter og
rammer der kan give support til nye ideer og mader at arbejde pd. Der findes ikke nok traditionelle
arbejdspladser for de 2500 nye bornholmere, kommunalbestyrelsen har visioner om at tiltreekke til gen
inden 2028. Der skal skabes nye utraditionelle arbejdspladser, nye mader at udnytte gens kapacitet pi, nye
ideer og nye bornholmere, der tmnker og arbejder pd andre mader. Diversiteten af arbejdsstyrken og
arbejdspladser skal sikre stabiliteten i konjunkturerne. Msebelfabrikken er stedet, hvor alle
erhvervsfremmetiltag og aktiviteter skal/ber tage sit udgangspunkt. Men hvis Mabelfabrikken skal veere
med til at lefte det ansvar, krever det et godt samarbejde med gens etablerede erhvervsliv, BRK, og andre
interessenter. Vi er naet et godt stykke af vejen, men er ikke i mal endnu.
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Den Erhvervsdrivende Fond, Mobelfabrikken

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Den Erhvervsdrivende Fond, Mobelfabrikken for 2020 er udarbejdet 1 overensstemmelse
med Arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af zndrede regnskabsmessige skon af
belgb, der tidligere har vzret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde fonden, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregues i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga fonden,
og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, vareforbrug samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Lejeindteegter medregnes for den periode som huslejen vedrerer uanset betalingstislpunkt.
Nettoomsztningen omfatter herudover modtagne tilskud m.v.. Nettoomsztningen indregnes ekskl. moms og
med fradrag af rabatter.

Vareforbrug
Omkostninger til vareforbrug omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt arets forskydning i
varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og gvrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
fondens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.
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Den Erhvervsdrivende Fond, Mobelfabrildken

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter remteindtegter og -omkostninger samt amortisering af
realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Aktiver

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme er gjendomme, der besiddes for at opnd lejeindizegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme madles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknytiede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige vaerdi med fradrag
af deposita.

Zndringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Driftsmateriel og inventar males ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
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ANVENDT REGNSK ABSPRAKSIS

reduceres med nedskrivaing til imedegéelse af forventede tab.
Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Fondens bundne egenkapital bestar dels af oprindelig grundkapital inklusive efterfelgende forhejelser samt
konsolidering af fondsformuen i henhold til vedtzgterne.

Den disponible egenkapital bestér af henleeggelser til senere uddelinger samt overfart resultat.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skal af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efier den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemzssig vardi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfxlde, f.eks. vedrorende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld méles til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lénets underliggende kontantvaerdi p#

lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 13nets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gld til leveranderer samt anden gzld, méles til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2019
2020 kr. 1000
BRUTTOFORTIENESTE........ccccooooiiirinnnnenanissesnssonssnonsansss 1.599.297 1.744
2  Personaleomkostninger..........coeeen. e p— -1.117.299 -1.361
Af- og nedskriviinger.......ceeeeererevennn. S SR SR T -28.820 -18
DRIFTSRESULTAT ......coooeeeeieirere e veememeenccevenaienennns g 453,178 365
Andre finansielle INAIBEIET ..o s ssssinsiasiniiss 0 1
Andre finansielle omkostninger.........ccoeveeeeeeverieiiveerecnees s -78.576 -102
RESULTAT FOR SKAT.......cooiciecineseeerscasseesne oo 374.602 264
Skatiafarelstesaliati sl maeise e ot 0 0
ARETS RESULTAT .....c..oommneeemnreesscreesnessssssnssssssssssssssses £ 374.602 264
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ..o e 374.602 264
DISPONERET Y ALT........conoinniimaiamsmvinsivimsrsnsssisimasn 374.602 264
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3 Investeringsejendomme.............

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

3  Andre anlag, driftsmateriel 0g inventar .........coeveeveverevecverennnen
Materielle anlaegsaktiver............ccocvvveveeceieieeceeee e
ANLAEGSAKTIVER...........cooreeereeeereenese e sin e sessanns

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.........ccoeemrvvrreennnns
Andre tilgodehavender..........covvenrerereisneiessinsneesiss e ree e senean
PeriodealgraensningSposter. ... .. veeccuceeieen s
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2019

2020 kr. 1000
10.000.000 10.001
109.337 69
10.109.337 10.076
10.109.337 10.070
12.765 61
622.193 221
5.578 7
640.536 289
273.223 11
913.759 300
11.023.996 10.370
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2019
2020 kr. 1000
Grundkapital ........ e . s ot g e R et 6.235.988 6.236
Overtert TesTlAh: - o oo mmim s s s nsss s 292.377 -83
EGENKAPITAL.........oeceeeevcanraenes B St bt 6.528.365 6.153
LT o [t N G O SR o 1.793.498 1.969
Kred iBnstitier: ..o oot 255230 292
Andenpld oo connn s T R 61.951 47
4 Langfristede geeldsforpligtelser............coooooamervivenncnriinvanann 2.110.679 2.308
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforphgteiser ..................... 260.332 259
Kreditinstitutter... 106.917 914
Leverandorer af varer og tjenesteydelscr ..................................... 1.032.526 48
SEtsthbSitontie i b b i s il 0 0
Anden gld............... b o e AL D e ookl SN IV o e 984.277 688
Kortfristede geeldsforpligtelser..............coooooevimnererenirieenn 2.384.052 1.909
GALDSFORPLIGTELSER......... P L D T, S 5 ok 4.494.731 4.217

L D AN -0 I N & oSN e S () 11.023.096 10.370

S Eventualposter mv.
6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
7 Nertstdende parter
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital Primio.........c.oemreeeeesessssnsmesesnansossmesscmosen

Virksomhedskapital ultimo............ccocooeveeieveeiien

OVETATE FESUMAL, PIIIND «.vosvucvspimasss sosssssssmissosioss avussssssisnsiissssssisn

Arets resultat........

Overfort resultat

EGENKAPITAL

T P17 ) oy ST Kot NEMSICEENE T WU, Febjlioes Tl D)
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2019

2020 kr. 1000
6.235.988 6.236
6.235.988 6.236
-82.225 -347
374.602 264
292.377 -33
6.528.365 6.153
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1

NOTER

2019
2020 kr. 1000
Sserlige poster
Der er i forbindelse med covid-19 modtaget t.kr. 210 i kompensation for hjemsendelse af
medarbejdere.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ......cooovevieereriecreeeies e 4 4
LRGeS e L e s s i e 1.036.011 1.304
Pensioner............ e s e Stk b e n_—_— 25.000 0
Andre omkostninger til social SIKfNg. .....cvoverereriisiereererimosssesrons 56.288 57
Personaleomkostningerialt................ccooooveviiiciineene 1.117.299 1.361
Andre anleg,
Investeringsgjen-  driftsmateriel og
domine inventar
Materielle anleegsaktiver
ROSTOTIS IOTIIN0L .. .20 e oot oa o it b s s el 21.067.963 768.378
DilpanE ARSI IEB. ... it st i s s S b 0 64.990
Kostpris 31. december 2020 21.067.963 833.368
Af-fnedskrivninger, primo .......c...oooceveeeeniireen e -11.067.963 -695.208
Arets af-/medsKIiVIINGET ...........ooeeeeeeeeeee oot eenneenn 0 -28.823
Af-/nedskrivninger 31. december 2020 -11.067.963 -724.031
Materielle anleegsaktiver i alt ...................cooeveieiiiiiennnnn. 10.000.000 109.337
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NOTER
Restgzid efter 5
Gzldialtprimo Galdialtultimo  Kortfristet andel ar

4  Langifristede gzeldsforpligtelser

Prioritetsgeld.........c.ocevuennnn. 2.145.510 1.971.530 178.132 1.106.600
Kreditinstitutter..................... 373.501 337.430 82.200 0
Anden gald........covoeee 47.010 61.951 0 0
2.566.021 2.371.011 260.332 1.106.608

5 Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Fonden har udskudt skatteaktiv pa 1. kr. 2.065 som ikke er indregnet i balancen.

Fonden rader ikke over aktiver ud over, hvad der fremgér af balancen.

Eventualforpligtelser
Der pahviler ikke fonden forpligtelser ud over, hvad der fremgar af balancen.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser !
Til sikkerhed for prioritetsgald er lyst pant pa t.kr. 1.972 i grunde og bygninger, med en bogfert verdi
pr. 31. december 2020 pa t.kr. 10.000.

Til sikkerhed for bankmellemvzrende er der deponeret ejerpantebreve i ali nom. t.kr. 1.500 i
ovenstdende grunde og bygninger.
Der er tinglyst afgiftspantebrev i fondens ejendom med t.kr. 82.

7 Nertstiende parter
Fonden har i aret haft transaktioner med medlemmer af bestyrelsen for t.kr. 181.
Transaktionerne bestér af udlejning af lokaler som sker pa markedsvilkar.Der er ingen
meliemvzerender pr. 31. december 2020.
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