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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Bonne Ejendomsinvest ApS
Sindalsvej 46
8240 Risskov

CVR-nr.: 27069118
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 01.01.2017 - 31.12.2017

Direktion
Keld Bonne Rasmussen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Vaerkmestergade 2

8000 Aarhus C



Bonne Ejendomsinvest ApS

Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.2017 -
31.12.2017 for Bonne Ejendomsinvest ApS.

,&rsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Risskov, den 15.05.2018

Direktion

)fx/é// ytle R _
Keld Bonne Rasmussen
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Bonne Ejendomsinvest ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af 8rsregnskabet for Bonne Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret
01.01.2017 - 31.12.2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggreise,
noter samt anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 3rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af 8rsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorioven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlasgger og
udfgrer handlinger med henblik p& at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p8 at opnd yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede beuvis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at 3rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsdret 01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p& anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 8rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 15.05.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-ir. 3363,5.56

St,e/éﬁ Andersén
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27730
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er investering i og drift af fast ejendom og anden dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud p& 6.962 t.kr. mod 1.428 t.kr. sidste &r.

Ledelsen anser arets resultat for vaerende tilfredsstillende.
Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2017

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsvardiregulering af finansielle forpligtelser
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af 3rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2017 2016

Note kr. kr.
3.610.053 2.828.352
5.642.515 0

0 239.046

9.252.568 3.067.398

1 75.648 58.503
(402.559) (1.258.773)

8.925.657 1.867.128

2 (1.963.645) (439.164)
6.962.012 1.427.964
6.962.012 1.427.964
6.962.012 1.427.964
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Balance pr. 31.12.2017

2017 2016

Note kr. kr.

Investeringsejendomme 62.700.000 55.904.319
Materielle anlaegsaktiver 3 62.700.000 55.904.319
Andre veerdipapirer og kapitalandele 3.367 3.367
Finansielle anlaagsaktiver 3.367 3.367
Anlaegsaktiver 62.703.367 55.907.686
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 10.139 28.652
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.156.701 1.229.547
Tilgodehavender 2.166.840 1.258.199
Omsatningsaktiver 2.166.840 1.258.199

Aktiver 64.870.207 57.165.885
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Balance pr. 31.12.2017

2017 2016
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt overskud eller underskud 17.046.655 10.084.643
Egenkapital 17.171.655 10.209.643
Udskudt skat 2.486.666 1.249.435
Hensatte forpligtelser 2.486.666 1.249.435
Geaeld til realkreditinstitutter 40.953.189 41.248.337
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 40.953.189 41.248.337
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 531.147 498.608
Bankgeeld 1.029.737 1.665.073
Deposita 1.642.710 1.564.478
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 231.320 236.874
Skyldige sambeskatningsbidrag 726.402 439.152
Anden gaeld 97.381 54.285
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.258.697 4.458.470
Gaeldsforpligtelser 45.211.886 45.706.807
Passiver 64.870.207 57.165.885
Eventualforpligtelser 5

Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse for 2017

Overfort

Virksom- overskud eller
hedskapital underskud I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 10.084.643 10.209.643
Arets resultat 0 6.962.012 6.962.012
Egenkapital ultimo 125.000 17.046.655 17.171.655
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Noter

2017 2016
kr. kr.
1. Andre finansielle indtagter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 75.607 58.204
Dagsveerdireguleringer 41 299
75.648 58.503
2017 2016
kr. kr.
2. Skat af arets resultat
Aktuel skat 726.414 439.164
Andring af udskudt skat 1.237.231 0
1.963.645 439.164
Investe-
rings-
ejendomme
kr.
3. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 50.225.067
Tilgange 1.153.166
Kostpris ultimo 51.378.233
Dagsveerdireguleringer primo 5.679.252
Rrets dagsveerdireguleringer 5.642.515
Dagsveerdireguleringer ultimo 11.321.767
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 62.700.000

Op- og nedskrivninger af investeringsejendommen sker pé grundlag af regnskabsmaessige vurderinger

p8 baggrund af markedsvaerdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anven-
delse af den afkastbaserede model. Afkastkravet udger 4,5% pr. 31.12.2017 for ejendomme beliggende
i Aarhus og 7% for ejendomme beliggende i Randers. En forggelse af afkastgraden med 0,5%-point vil
reducere dagsveerdien med 4,8 mio.kr. En formindskelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil forgge vaerdien

med 5,8 mio.kr.

I den afkastbaserede model er der kalkuleret med et budgetteret resultat for ejendommene pé 3,5 mio.kr.
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Noter

Selskabets investeringsejendomme bestar af 7 ejendomme, hvoraf fire er placeret i Randers, to er pla-
ceret i Aarhus og en er placeret i Hornslet. Ejendommene har et bygningsareal pa 4.465 m2, som fordeler

sig med 3.467 m2 i Randers, 913 m2 i Aarhus og 85 m2 i Hornslet.

Der har i regnskabséret vaeret tomgang i mindre omfang for enkelte lejemal i ejendommene i forbindelse

med fra- og indflytning.
Den fastsatte vaerdi p8 62.700 t.kr. svarer til en m2-pris pd 14.043 kr.

Lejemalene er boligudlejning, hvorved lejer kan opsige lejemalet med 3 méneders varsel. Som udgangs-

punkt er lejemalet uopsigeligt for udlejer.

Der er ikke indhentet vurderinger fra en ekstern vurderingsmand.

Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
méneder méneder 12 méneder Restgeeld
2017 2016 2017 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
4. Langfristede
gealdsforpligtelser
Geeld til
) 531.147 498.608 40.953.189 36.617.856
realkreditinstitutter
531.147 498.608 40.953.189 36.617.856

5. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Bonne Holding af 2003 ApS som administrationsselskab.
Selskabet hasfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte
nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets &rsregnskab.

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der giver pant i investeringsejendomme, hvis regnskabs-
meessige vaerdi pr. 31.12.2017 udggr 62.700.000 kr.

Ud over den angivne gaeld til realkreditinstitutter er der tinglyst ejerpantebrev i selskabets faste ejen-
domme pa 8.410.000 kr. til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut. Gaelden pr. 31.12.2017
udggr 1.029.737 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Rrsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, dog med enkelte reklassifikationer.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtasgter og andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nér levering til keber har fun-
det sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme maélt til dagsvaerdi p& balancedagen.

Dagsveaerdiregulering af finansielle forpligtelser
Dagsvaerdiregulering af finansielle forpligtelser omfatter regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens fi-
nansielle forpligtelser malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primeere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgdr endvidere ned-
skrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestdr af modtagne udbytter og lign. fra andre veerdipapirer, renteindteegter,
herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtgareiser
under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gzeld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og eendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte p8 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med alle danske sgstervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemeaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris, der bestdr af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne saelges for p8 balancedagen til en uafhaengig keber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoind-
tjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles
i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder og lign.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Andre veaerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele omfatter bgrsnoterede veerdipapirer, der males til dagsvaerdi (bgrs-
kurs) pa balancedagen, der méles til kostpris eller nettorealisationsvaerdi, hvis denne er lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i hen-
holdsvis den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for I8noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved I&noptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over I&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen,
opgjort som beregnet skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaes-
sige underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet
i sambeskatningen.



