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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSELSKABET ALBA ApS
Jagtvej 28
4300 Holbæk

CVR-nr: 27054161
Regnskabsår: 01/07/2018 - 30/06/2019
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2018 - 30. juni
2019 for EJENDOMSSELSKABET ALBA ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

, den  Holbæk 01/12/2019

 Direktion

 Rasmus Juul Carlsson
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive vinduespudservirksomhed, erhverve fast ejendeom, udlejning af fast
ejendom samt andet beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen.
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
 
Selskabet har ydet koncerntilskud til datterselskabet C2-invest ApS for, at det kunne få reetableret
egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 

Resultatopgørelse
Nettoomsætning
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.
 
Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopgørelsen med det modtagne udbytte fra disse.
 
Resultat fra associerede virksomheder
Resultater fra associerede virksomheder indregnes i resultatopgørelsen med det modtagne udbytte fra disse.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del,
der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
 

Balance
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages
lineære afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi.
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.
 
Der indgår forventede brugstider som følger:
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar            5 år
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Efter første indregning måles ejendommene til
dagsværdi. Dagsværdi er opgjort ved anvendelse af en afkastbaseret model. Ved opgørelsen tages
udgangspunkt i de enkelte ejendommes nettodriftsresultat og et forrentningskrav, der er fastsat ud fra
ledelsens vurdering af markedsniveauet. Afkastkravet vurderes individuelt for hver ejendom under
hensyntagen til ejendommens kvalitet og beliggenhed.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.
 
Den regnskabsmæssige værdi af  materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
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værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.
Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.
 
Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes til kostpris. Hvis genindvindingsværdien er lavere
nedskrives til denne.
 
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes til kostpris. Hvis genindvindingsværdien er lavere
nedskrives til denne.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte
tilgodehavender.
 
Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
 
Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtage provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.  For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på
optagelsestidspunktet.
 
Anden gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
 
Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat
forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i
resultatopgørelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv
skattepligtig indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Resultatopgørelse 1. jul. 2018 - 30. jun. 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ 1.240.393 1.238.813

     Lønninger  ................................................................................. -212.207 -247.403

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 1.028.186 991.410

     Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder  ............ 60.000 100.000
Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder  ............. 0 23.700
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -348.860 -382.683

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 739.326 732.427

Skat af årets resultat  ....................................................................... -151.000 -141.855

Årets resultat  ................................................................................ 588.326 590.572

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 108.000 105.800
Overført resultat  ............................................................................. 480.326 484.772

I alt  ................................................................................................ 588.326 590.572
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Balance 30. juni 2019
Aktiver

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................ 19.023.000 19.023.000

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 19.023.000 19.023.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  ..................................... 63.500 63.500
Kapitalandele i associerede virksomheder  ................................... 56.000 56.000

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 119.500 119.500

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 19.142.500 19.142.500

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ........................... 0 579.521
Tilgodehavender hos associerede virksomheder  .......................... 490.711 490.711
Andre tilgodehavender  ................................................................. 13.193 0

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 503.904 1.070.232

Likvide beholdninger  ................................................................... 181.603 209.612

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 685.507 1.279.844

Aktiver i alt  ................................................................................. 19.828.007 20.422.344
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Balance 30. juni 2019
Passiver

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 125.000 125.000
Overført resultat  ........................................................................... 3.816.870 3.916.064
Forslag til udbytte  ........................................................................ 108.000 105.800

Egenkapital i alt  ......................................................................... 4.049.870 4.146.864

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 691.292 691.292

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 691.292 691.292

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 12.892.181 13.909.027
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 151.000 71.404
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

566.278 827.526

Deposita  ....................................................................................... 670.140 625.143

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1 14.279.599 15.433.100

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 520.650 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 0
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 41.518 16.269
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

141.475 74.536

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 103.603 60.283

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 807.246 151.088

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 15.086.845 15.584.188

Passiver i alt  ................................................................................ 19.828.007 20.422.344

Note          
Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver
og forpligtelser  .................................................................................. 

2
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Noter

1. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag
næste år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Gæld til realkreditinstitutter 13.412.831 520.650 12.892.181 10.547.235
Skyldig selskabsskat 192.518 41.518 151.000 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter
og skyldige bidrag til social sikring

701.459 135.181 566.278 0

Deposita 670.140 0 670.140 0

2. Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Investeringsejendomme
Ved opgørelse af dagsværdi pr. 30.06.2018 er der fastsat et afkastkrav på 7,25% på alle selskabets
ejendomme. 
 
Dagsværdi er opgjort ud fra følgende formel:
Budgetteret gennemsnitlig nettodriftsresultat / 0,0725 = dagsværdi
 
Budgetteret gennemsnitlig nettodriftsresultat tager udgangspunkt i lejeindtægter fratrukket
5% tomgang, 5% af lejeindtægter til omkostninger til vedligeholdelse, ejendomsskat og
forsikring

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden C2-Invest ApS. Som administrationsselskab
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med dattervirksomheden for danske selskabsskatter og
kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og
kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udgør TDKK 193  pr. 30. juni  2019.  Eventuelle
senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter på udbytte og
royalties vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

4. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankmellemværende er deponeret ejerpantebreve på samlet kr. 5.110.000
udstedt i selskabets ejendomme.
 
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er tinglyst pantebreve i selskabets ejendomme.
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 1


