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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

EJENDOMSSELSKABET ALBA ApS

Jagtvej 28
4300 Holbak
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Regnskabsar: 01/07/2017 - 30/06/2018

Side3 af 13

CVR-nr. 27054161



Side 4 af 13

L edelsespategning
Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsoven. Direktionen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Holbak, den 07/12/2018

Direktion

Rasmus Juul Carlsson
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive vinduespudservirksomhed, erhverve fast ejendeom, udlening af fast
gjendom samt andet beslaggtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vagret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledel sesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generdt

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veardi kan males pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaadi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikationer af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden regnskabsarets udgang. Nettoomsagning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindel se med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle |easingomkostninger mv.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets
personale.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindteggter og -omkostninger samt tillaay og godtgerelse vedrerende
acontoskatteordningen m.v.

Resultat fratilknyttede virksomheder
Resultater fratilknyttede virksomheder indregnesi resultatopgarel sen med det modtagne udbytte fra disse.

Resultat fra associer ede virksomheder
Resultater fra associerede virksomheder indregnes i resultatopgerel sen med det modtagne udbytte fra disse.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarel sen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

CVR-nr. 27054161



Side 7 af 13

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af modersel skabet og de danske
dattervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages
lineare af skrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaadi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som falger:
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5ar

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Efter farste indregning males ejendommene til
dagsvaadi. Dagsveardi er opgjort ved anvendelse af en afkastbaseret model. Ved opgerelsen tages
udgangspunkt i de enkelte ejendommes nettodriftsresultat og et forrentningskrav, der er fastsat ud fra
ledelsens vurdering af markedsniveauet. Afkastkravet vurderes individuelt for hver gendom under
hensyntagen til endommens kvalitet og beliggenhed.

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af materielle anlaagysaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Den regnskabsmasssige veadi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaadi anvendes den hgjeste vaadi af nettosalgspris og kapitalveardi. Kapitalvaardien
opgeres som nutidsvaardien af de forventede nettoindtaagter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes til kostpris. Hvis genindvindingsvaadien er lavere
nedskrives til denne.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes til kostpris. Hvis genindvindingsvaadien er lavere
nedskrivestil denne.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vardien reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterf @l gende regnskabsar.
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Likvide beholdninger
Omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foresar udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtage provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
l&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

Anden gadd malestil amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veae gaddende, nar den udskudte skat
forventes udlgst som aktuel skat. AEndring i udskudt skat som felge af aandringer | skattesatser indregnes i
resultatopgerel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarselsherettiget skattemaessigt underskud, males til
den veaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv
skattepligtig indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males il nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2017 - 30. jun. 2018

Bruttoresultat ........ccccoevvveeeiiii.

Lanninger .....cccooeveeveenenenieneenn

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlagySaktiver ....occovveeeeeee

Resultat af ordinaer primaer drift

Indtaggter af kapitalandele i associerede virksomheder ...........
Andre finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder ............

Andre finansielle indtaegter

@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

Skat af aretsresultat ......ccceeevenne...

Aretsresultat ....ocoooeveeeveeeeereennn.

Fordlag til resultatdisponering

Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen .............cc.c........

Overfart resultat .......oeveveveeeeeeeennnnns

Note 2017/18
kr.

1.238.813
-247.403
0

991.410

100.000
23.700

0
-382.683

732.427
-141.855
590.572

105.800
484.772

590.572
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2016/17
kr.

1.130.991
-266.514
-3.163

861.314

100.000
25.500
55
-433.330

553.539
-101.553
451.986

103.400
348.586

451.986
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Balance 30. juni 2018

Aktiver
Note 2017/18 2016/17
kr. Kr.
INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e 19.023.000  19.023.000
Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees 19.023.000  19.023.000
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ..........ccccooveveveicieieenee 63.500 63.500
Kapitalandele i associerede virksomheder ..........cccccevveeiieccieennen. 56.000 25.000
Finansielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiiiciieesee 119.500 88.500
ANIEagSaktiver T alt ....occoceeiieee 19.142.500  19.111.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccccveneee 579.521 591.262
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ... 490.711 15.711
Tilgodehavender i alt .......ccccooveveeieieeecec e 1.070.232 606.973
Likvide beholdninger .......cccooeveeiiiiiie e 209.612 249.241
OmsaatnNingSaKtIVEr T alt ...ooeeieeee e 1.279.844 856.214
AKLIVEN T @IT i 20.422.344  19.967.714
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Balance 30. juni 2018

Passiver

Registreret kap

L= 1 0\ V 2R

OVEfAt FESUITAL .....oeeeeeeee e e
Forslag til udbytte ...

Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e

Hensatel se il

Hensatte forpl

UASKUGE SKAE oo
igtelser i alt ..oooooveieeeee

Gadd til reaKreditinStitutter ..........ccoeeveeeceeeeee e
Skyldig SElSKaSSKat ........cccoveviiiiiicieece e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring
Deposita .......

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooeveeveiceciececee,

Gadd til real KreditinStitutter .........occceveeerveereee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccvvevvvvvvceernceenee.
Skyldig Selskalsskat ........cccooviiieniiii e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ...
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooovveevivncvnceeeee

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeeieeece e

Passiver i alt

Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver

og forpligtel ser

Note 2017/18
Kr.

125.000

3.916.064

105.800

4.146.864
691.292
691.292

13.909.027
71.404

827.526
625.143
1 15.433.100

0
0
16.269

74.536
60.283
151.088

15.584.188

20.422.344

Note
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2016/17
kr.
125.000
3.431.292
103.400

3.659.692
687.151
687.151

13.991.389
41.400

495.074
534.640
15.062.503

298.400
39.151
116.205

30.795
73.817
558.368

15.620.871

19.967.714
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag Langfristet Restgadd

ultimo naeste ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. kr.

Gadd til reakreditinstitutter 13.909.027 458.000 13.451.027 11.172.445

Skyldig sel skabsskat 87.673 16.269 71.404 0
Anden gadd, herunder skyldige skatter

og skyl gi ge bidrag til soc)i/al s? kring 827.526 132.000 695.526 0

Deposita 625.143 0 625.143 0

15.433.100 606.269 14.843.100 11.172.445

2. Oplysning om forudseetninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

I nvesteringsejendomme
Ved opgarelse af dagsveadi pr. 30.06.2018 er der fastsat et afkastkrav pa 7,25% pa alle selskabets
gjendomme.

Dagsveaadi er opgjort ud frafelgende formel:
Budgetteret gennemsnitlig nettodriftsresultat / 0,0725 = dagsvaadi

Budgetteret gennemsnitlig nettodriftsresultat tager udgangspunkt i lejeindtaegter fratrukket
5% tomgang, 5% af lejeindtaggter til omkostninger til vedligeholdel se, egendomsskat og
forsikring

3. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden C2-Invest ApS. Som administrationssel skab
hadter selskabet ubegraanset og solidarisk med dattervirksomheden for danske sel skabsskatter og
kildeskatter p& udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige sel skabsskatter og
kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udger TDKK 88 pr. 30. juni 2018. Eventuelle
senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytte og
royalties vil kunne medfare, at selskabets hadftelse udger et sterre bel gb.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for bankmellemvaarende er deponeret gjerpantebreve pa samlet kr. 5.110.000
udstedt i selskabets g endomme.

Til sikkerhed for gadd til reakreditingtitutter er tinglyst pantebreve i selskabets ggendomme.
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2017/18 2016/17

Antal anSatte, PrimO ....cccceeieee e 1 1
Gennemsnitligt antal ansatte ..........ccceeveveneerencee 1 1
Antal aNSAE, UITIMO ..ot 1 1
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