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Banegardspladsen Herning ApS
Arsrapport 2015/16

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni
2016 for Banegardspladsen Herning ApS.

Rrsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 28. oktober 2016
Direktion:
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Banegardspladsen Herning ApS
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Banegardspladsen Herning ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Banegardspladsen Herning ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30.
juni 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillag til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, den 28. oktober 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Niels J. Jorgen
statsaut. re
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Banegardspladsen Herning ApS
Rrsrapport 2015/16

Banegardspladsen Herning ApS
Viborgvej 97, 7400 Herning

27052452

7. marts 2003

Herning

1.juli2015 - 30. juni 2016

Peter Juul, direkter

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Industrivej Nord 9, Postboks 360, 7400 Herning

Danske Bank
Dalgasgade 27, 7400 Herning
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter har bestdet i at drive handel med, udlejning af og investering i fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har realiseret et underskud pa 3.265 t.kr. mod et overskud pd 6.840 t.kr. sidste ar.

Pa trods af det realiserede underskud, anses arets resultat for at veere tilfredsstillende, da
underskuddet skyldes andrede vardiansattelsesprincipper for selskabets uulejede lokaler. Selskabets
drift er tilfredsstillende.

Selskabet har en egenkapital pd 38.695 t.kr. svarende til en soliditetsgrad pa 32,1 % mod 36,4 % sidste
ar.

Selskabet er en del af Jacobsen Group. | koncernen foregar likviditetsstyringen for hele koncernen via
Jacobsen Finans ApS, hvorfor selskabets likviditet er taet forbundet med koncernens likviditet.

Koncernen har et ikke uvasentligt likviditetsmaessigt overskud fra den daglige drift, der ligeledes skal
veaere med til at sikre den finansielle stilling. Safremt der opstar et likviditetsbehov hos et af
koncernselskaberne, vurderer ledelsen om dette skal deekkes af koncernen.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.

Forventet udvikling

Selskabet forventer en uandret drift i 2016/17 i forhold til indevaerende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Resultatopgerelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat af drift fér dagsverdireguleringer

Dagsveerdireqgulering af investeringsejendomme

Dagsverdireqgulering af gaeld vedrerende
investeringsejendomme

Resultat af primaer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Banegardspladsen Herning ApS

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
3.525.382 3.681.273
9.404 -9.404
3.515.978 3.671.869
-6.618.507 6.342.109
-11.604 -173.368
-3.114.133 9.840.610
1.821 0
-1.074.405 -957.675
-4.186.717 8.882.935
921.309 -2.042.437
-3.265.408 6.840.498
-3.265.408 6.840.498
-3.265.408 6.840.498
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver
3 Materielle anlegsaktiver
4 Investeringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Omsetningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

Banegardspladsen Herning ApS
Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
85.866.000 88.644.000
23.510 32.914
85.889.510 88.676.914
85.889.510 88.676.914
99.654 105.708
34.224.369 25.944.486
379.188 124.070
34.703.211 26.174.264
34.703.211 26.174.264
120.592.721 114.851.178
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Balance

Note

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Ansvarlig lanekapital

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Banegardspladsen Herning ApS

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
126.000 126.000
38.569.342 41.834.750
38.695.342 41.960.750
8.682.090 10.066.785
8.682.090 10.066.785
57.220.163 58.374.240
7.543.975 0
200.000 200.000
847.129 789.299
65.811.267 59.363.539
2.407.439 1.565.167
1.159.468 644.092
329.959 291.374
2.833.508 161.435
32.945 41.085
463.386 587.876
177.317 169.075
7.404.022 3.460.104
73.215.289 62.823.643
120.592.721 114.851.178




Banegardspladsen Herning ApS
Arsrapport 2015/16

Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Egenkapitalopggrelse

kr. Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2015 126.000 41.834.750 41.960.750
Arets resultat 0 -3.265.408 -3.265.408
Egenkapital 30. juni 2016 126.000 38.569.342 38.695.342
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Banegardspladsen Herning ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Investeringsejendomme og geeld vedrgrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris. Efterfplgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten dagsveerdire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pd baggrund af de forventede fremtidige
pengestrgmme for investeringsejendommen. Gald vedrgrende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsvaerdi med indregning af veerdirequleringen i resultatopggrelsen under posten
dagsveerdiregulering af geeld vedrerende investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de daekker perioden frem til
regnskabsarets udlpb. Opkraevede bidrag til deekning af varme indgdr ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetning males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomseetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med
henvisning til arsregnskabslovens & 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets Igb, herunder omkostninger til administration, lokaler og tab p& debitorer mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Kostprisen pa et samlet materielt anlaegsaktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.
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Banegardspladsen Herning ApS
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til drets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til
administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver
indregnes i resultatopggrelsen under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Grunde og bygninger opskrives til dagsvaerdi. Opskrivninger og tilbagefersel heraf med fradrag af
udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen. Dagsvaerdien fastsattes pa grundlag af en ekstern
vurdering, som er baseret pa en tilbagediskontering af de forventede fremtidige pengestrsmme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
meert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Likvider

Likvider omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
staet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlpst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af @&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Ansvarlig lanekapital

Galdsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at traede tilbage til fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, prasenteres som ansvarlig lanekapital. Indregningen foretages efter samme metode
som galdsforpligtelser.
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

kr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2015
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2016

Verdireguleringer 1. juli 2015
Arets opskrivning

Veardireguleringer 30. juni 2016

Af- og nedskrivninger 1. juli 2015
Rrets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2016
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016

Banegardspladsen Herning ApS
Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
463.386 587.876
-1.384.695 1.403.787
0 50.774
-921.309 2.042.437

Andre anl&g,

Investerings-  driftsmateriel og
ejendomme inventar lalt
56.222.115 443.043 56.665.158
3.840.507 0 3.840.507
60.062.622 443.043 60.505.665
32.421.885 0 32.421.885
-6.618.507 0 -6.618.507
25.803.378 0 25.803.378
0 410.129 410.129
0 9.404 9.404
0 419.533 419.533
85.866.000 23.510 85.889.510
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter
Investeringsaktiver

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (5,25 % for 2015/16
mod 5,25 % for 2014/15). Afkastkravet er vurderet i forhold til ejendommens beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.m.

Falsomhedsanalyse

Der er vaesentlige usikkerheder forbundet med opggrelse af afkastkravet. Safremt der var benyttet et
afkastkrav pa 5,75 % havde vaerdien af ejendommen vaeret 7.500 t.kr. mindre. Havde der varet
benyttet et afkastkrav pa 4,75 % havde vardien af ejendommen vaeret 9.077 t.kr. storre.

Hensatte forpligtelser

Hensattelse til udskudt skat bestar af beregnet skat af regnskabsmaessige vaerdireguleringer og af
skattemaessige merafskrivninger og vedrerer materielle anlaegsaktiver og gaeldsforpligtelser.

Langfristede geeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 48.013.586 kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 58.483 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
rengskabsmaessig vaerdi pr. 30. juni 2016 udger 85.866 t.kr.

Til sikkerhed for engagement med Danske Bank er der afgivet sikkerhed i ejendom i form af
ejerpantebrev. Den bogferte vaerdi af de pantsatte aktiver andrager 85.866 t.kr. Det nominelle belgb
udger 7.000 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med "Ejerforeningen Banegardscentret" er der afgivet sikkerhed med
pant i ejendommen med i alt 20 t.kr.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber. Som helejet dattervirksomhed hafter
selskabet ubegranset og solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningskredsen for danske
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.

Selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen fremgar af arsrapporten for PHS 183 ApS CVR-nr. 15

56 53 81, hvortil der henvises. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udger et stgrre belpb.
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