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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktionen har dags dato behandlet og aflagt arsrapporten for regnskabsaret
1. oktober 2017 — 30. september 2018 for PAX A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsdret 1. oktober 2017 — 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at fravaelge revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kerteminde, den 31. oktober 2018

Direktion:

4@@_

Axel Stemann Larsen

Bestyrelse:

-
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Lone Stemann \C&r,gitte Larsen Axel Stemann Larsen

Formand



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PAX A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for PAX A/S for regnskabséret 1. oktober 2017 -
30. september 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Revisors ansvar

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Ledelsens ansvar
Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Den udferte assistance

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 31. oktober 2018

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 1912 57 42

Mool
Margit Fr;‘ilund Hansen

Registreret revisor
mne3844
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er investering samt udlejning af fast ejendom og administration.

Usaedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Selskabets resultat og okonomiske udvikling blev ringere end forventet i den senest
offentliggjorte &rsrapport, og arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for PAX A/S for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsztningen for udlejningsvirksomheden indregnes i resultatopgerelsen, nér der ifelge
lejekontrakt er opstéet et krav pa husleje.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og endring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger mdles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger.......cooevererccennneeicrcece e 50 &r Restveerdi: 0%

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Veardiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pé
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Veardipapirer
Verdipapirer indregnet under omsetningsaktiver maéles til dagsvardi (berskurs) pa
balancedagen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pad tidspunktet for vedtagelse pé
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, f.eks.
vedrorende aktier, hvor opgorelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforelsesberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver mdles til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gzld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Note

RESULTATOPGORELSE FOR 2017/18

BRUTTOFORTJENESTE
Personaleomkostninger
Afskrivninger

DRIFTSRESULTAT
PRI IDSIBRRIEE -  stniicomintin i b e b o oo
Finansielle omkostninger

ORDINZART RESULTAT FOR SKAT
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
EPrstif TERUEE . ..o ceemcsi b pi s b i
Udbytte for regnskabséret

Disponeret i alt

2017/18 i 2016/17 1

hele kr. 1.000 kr.
-53.770 -52
-268.092 -268
-40.404 -40
-362.266 -360
432.257 868
-643.183 -126
-573.192 382
127.797 -82
-445.395 300
-1.045.395 100
600.000 200
-445.395 300




Note

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2018

AKTIVER

30/9 2018 30/9 2017

i hele kr. i 1.000 kr.
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Crinde 60 BYEHIAREr  acemmmsmsseinsmammmppanasos s ney 1.464.650 1.505
ANLAEGSAKTIVERITALT ..., 1.464.650 1.505
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavende selskabsskal .......c.cccimmmsinessmamaenn 22.695 30
Andre vaerdipapirer ..., 8.280.623 9.535
Likvide beholdninger ..........c.cccccoeviiiiniiiinicniee. 1.072.617 1.099
OMSAZATNINGSAKTIVERT ALT ... 9.375.935 10.664
ANTIVER T KT  oooiinomrtmniioriinmthios i mumsmms 10.840.585 12.169




10

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2018

PASSIVER
30/9 2018 30/9 2017
Note hele kr. 1.000 kr.
6. EGENKAPITAL:

ARIRDIER siiiimmbimtiirmmsss i s i 500.000 500
Overfort resultat ... 9.071.438 10.117
Forslag til udbytte for regnskabsaret — ........cccccocvviicenn. 600.000 200
EGENKAPITAL T ALT ... 10.171.438 10.817

HENSATTE FORPLIGTELSER:
Hensazttelser til udskudt skat — .ooeeeeeirieiieieeeereereveeee 190.668 318

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Anden gald .o 478.479 1.034
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ... 478.479 1.034
PARSSIVER T AET o ciinicmmmiinsisncasiosssirunimaiicn 10.840.585 12.169

7. EVENTUALPOSTER
8. PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
9. NARTSTAENDE PARTER
10. OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER



Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

Nettoomsatning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt

bruttofortjeneste.

PERSONALEOMKOSTNINGER:

LAaNreZ gagelr .ot isib il maid
Andre udgifter til social sikring m.v. ...

Antal personer beskeftiget i gennemsnit ...

FINANSIELLE INDTAGTER:

Renteindtegter m.v. i gvrigt .o

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renteomkostninger m.v. i @vrigt  ..cecenciiienne

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat ...

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. oktober 2017 .o
Arets tilgang e
ARG AMEANE = e b

Kostpris 30. september 2018 ...
Afskrivninger 1. oktober 2017 ..l
Afskr. pa athendede aktiver ..

Arets afskrivninger e,

Afskrivninger 30. september 2018 ...

Regnskabsmzssig vaerdi 30. september 2018

Offentlig ejendomsvurdering 2018  ............

2017/18 i
hele kr.

11

2016/17 i
1.000 kr.

............. 262.864
............. 5.228

263
3

268.092

268

............. 1

............. 432.257

368

............. 643.183

126

.......... 0

............. -127.797

0
82

-127.797

82

Grunde
og

bygninger

2.020.206
0
0

2.020.206

313.132
0

40.404
_ 355556
1.464.650

2.000.000



Note

10.
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NOTER
EGENKAPITAL:
Overfort Forslag til
1/10 overkurs/ arets resul- 30/9
2017 bet. udbytte  tatfordeling 2018
Aktiekapital ......ccecceeneee 500.000 0 0 500.000
Overfort resultat ............. 10.116.833 0 -1.045.395 9.071.438
Forslag til udbytte ........... 200.000 -200.000 600.000 600.000
10.816.833 -200.000 -445395 10.171.438

Aktiekapitalen fordelt saledes: 500 aktier a kr. 1.000. eller multipla heraf.
Der har ikke varet andringer i selskabskapitalen de seneste 5 ar.

EVENTUALPOSTER M.V.:
Eventualaktiver og eventualforpligtelser:
Ingen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Ingen.

NARTSTAENDE PARTER:

Ejerforhold:

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller aktiekapitalen:

Axel Stemann Larsen

OPLYSNING OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.



