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Banke Invest ApS

Selskabsoplysninger

Selskab
Banke Invest ApS
Vestergade 191 A 1. th

5700 Svendborg

Hjemstedskommune: Svendborg

CVR-nummer: 27032311

Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015
Direktion

Jan Banke Hansen

Pengeinstitut
Danske Bank
Mgllergade 2
5700 Svendborg

Revisor

Dansk Revision Svendborg
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Norgesvej 2

5700 Svendborg
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Banke Invest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Banke
Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svendborg, 3. juni 2016

Direktionen:

A Al W

f' Banke Hansen
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Banke Invest ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Banke Invest ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret drsregnskabet for Banke Invest ApS for regnskabsdret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-

regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig

for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgreise af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vee-
sentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmaerksomheden p& at der kan vaere usikkerhed om, hvorvidt
registreringen i ejerregistret er korrekt, og hvorvidt selskabets ledelse kan ifalde ansvar for overtraedelse sel-
skabsloven.
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Banke Invest ApS

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleg til den gennemfgrte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-

ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Svendborg, 3. juni 2016

visionsaktieselskab, CVR-nr. 33057989
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Banke Invest ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning af fast ejendom, handel og investering

samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Ledelsen vurderer, at en veerdiansaettelse af selskabets investeringsejendomme foretaget i overensstemmelse
med Regnskabsvejledning om Investeringsejendomme (RV16), giver et mere retvisende billede af selskabets gko-

nomiske stilling og resultat.

Vedrgrende bedgmmelse af selskabets aktiver og passiver, dets finansielle stilling samt resultat af virksomhedens
driftidet forlgbne ar, har der efter ledelsens skgn ikke vaeret andre forhold af szerlig betydning, som ikke fremgar

af drsrapporten.

Arets resultat for skat udger kr. 1.234.160, hvilket er tilfredsstillende efter omstaendighederne, idet resultatet er
pavirket af indregnet resultat fra tilknyttede virksomheder med kr. —98.291 og nedskrivning af tilgodehavende i
dattervirksomhed med kr. 79.362.
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Banke Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Koncernregnskab
| henhold til Arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke overskrider

stgrrelsesgraenserne.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. N

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter
Omfatter arets lejeindtaegter pa udlejningsejendommene.

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter fratrukket driftsomkostninger pa udlejningsejendomme samt andre eksterne omkostninger er
sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".
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Banke Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til selskabets
hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af ldn samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-
hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle be-
talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske seiskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. 1 tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.
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Banke Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der indgar forventede brugstider som fglger: Scrapveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3 -5ar 0-20%
Installationer 10-20ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Malingen fastseettes med udgangspunkt i en individuel vurdering af ejendommenes afkastprocent. Der er an-
vendt en afkastbaseret model til fastseettelse af investeringsejendommenes dagsveerdi. | diskonteringsgrundla-
get indgdr nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendom-
mes drift udfra fuld udlejning.

Diskonteringsfaktoren er fastsat som 5%-7%.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved ejen-

dommenes administration - er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes driftsresultat.

Nedskrivning pa anlaagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, sadfremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlaegsaktiver

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgode-
havende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative regnskabsmaessige in-
dre veerdi i det omfang tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den negative regnskabsmaessige
indre vzerdi overstiger tilgodehavender, indregnes den resterende del af den negative regnskabsmaessige indre
veerdi under hensatte forpligtelser i det omfang moderselskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke

disse virksomheders underbalance.
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Banke Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Geeldsforpligtelser
Gald vedrgrende investeringsejendommene er indregnet til dagsvaerdi. Arets dagsvaerdiregulering indregnes i

resultatopggrelsen.
@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Banke Invest ApS

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 3.929.466 4.702
1 Personaleomkostninger -1.124.275 -769
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -79.513 -35
Afskrivninger, anlaegsaktiver -51.767 -48
Nedskrivning af omsaetningsaktiver -79.362 -3
Andre driftsomkostninger 0 -11
Resultat fgr finansielle poster 2.594.549 3.836
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -98.291 -70
2 Finansielle indteegter 65.653 72
Finansielle omkostninger -1.327.752 -1.249
Resultat fgr skat 1.234.160 2.589
3 Skat af arets resultat -325.743 -591
Arets resultat 908.417 1.998
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 908.417 1.998
Resultatdisponering i alt 908.417 1.998
Dansk 1 > GG
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Banke Invest ApS

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK

Aktiver pr. 31. december

Investeringsejendomme 67.147.077 67.147

Indretning af lejede lokaler 282.951 313

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 33.808 41

Materielle anlaegsaktiver 67.463.836 67.501
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaagsaktiver 0

Anlaegsaktiver i alt 67.463.836 67.501

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 103.486 144

Andre tilgodehavender 10 9

Tilgodehavender 103.496 152

Omsaetningsaktiver i alt 103.496 152

Aktiver i alt 67.567.332 67.653
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Banke Invest ApS

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 17.544.364 16.636

5 Egenkapital i alt 17.669.364 16.761
Hensaettelser til udskudt skat 5.335.192 5.055
Hensatte forpligtelser 5.335.192 5.055
Geeld til realkreditinstitutter 31.633.345 33.105
Kreditinstitutter 1.576.990 1.735

6 Langfristede gaeldsforpligtelser 33.210.335 34.840
Geeld til realkreditinstitutter 1.563.955 1.339
Kreditinstitutter 2.672.122 3.173
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 3.121.276 2.665
Selskabsskat til titknyttede virksomheder 1.500.861 1.455
Anden geeld 2.494.227 2.248
Periodeafgraensningsposter 0 117
Kortfristede galdsforpligtelser 11.352.442 10.997
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 49.897.968 50.892
Passiver i aft 67.567.332 67.653

7 Eventualforpligtelser

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Banke Invest ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
L@n og gager 979.089 722
Pensioner 108.429 14
Andre omkostninger til social sikring 32.336 26
@vrige personaleomkostninger 4421 6
Personaleomkostninger i alt 1.124.275 769
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 65.653 64
Andre finansielle indtaegter 0 7
Finansielle indtaegter i alt 65.653 72
3 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 232.133 29
Regulering af udskudt skat 93.610 562
Skat af arets resultat i alt 325.743 591
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 125.000 125
Kostpris 31. december 125.000 125
Veerdireguleringer 1. januar -125.000 -125
Arets resultatandel -98.291 -70
Pvrige egenkapitalbevaegelser 98.291 70
Veerdireguleringer 31. december -125.000 -125
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 0 0
Navn Hjemsted Ejerandel
Centig ApS Svendborg 100%
Convide ApS Svendborg 100%
Dansk 14 ™ GGa
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Banke Invest ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
5 Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 16.636 16.761
Arets resultat 0 908
Egenkapital ultimo 125 17.544 17.669
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
6 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af gzeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 25.120.476 27.310
7 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med dattervirksomhederne Centig ApS og Convide ApS. Som admini-
strationsselskab haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med Centig ApS og Convide ApS for
danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskred-
sen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udggr TDKK O pr.
31. december 2015. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsind-
komst eller kildeskatter pa udbytte og royalties vil kunne medfgre, at selskabets hzeftelse udggr
et stgrre belgb.
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 33.197, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr TDKK 67.147.
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 56.474, der giver pant i grunde og bygninger,
hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr TDKK 67.147. Heraf er ejerpan-
tebreve pa i alt TDKK 8.180 deponeret til sikkerhed for bankgaeld.
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