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Boliginvestor A/S
Arsrapport 2020

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Boliginvestor A/S for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 17. februar 2021
Direktion:

Olav Wirtz Hansen

Bestyrelse:

Olav Wirtz Hansen Rasmus Wirtz Hansen Ole Steffensen
formand
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Boliginvestor A/S
Arsrapport 2020

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Boliginvestor A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Boliginvestor A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation foradrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Boliginvestor A/S
Arsrapport 2020

Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 17. februar 2021

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Uffe Black Jensen
statsaut. revisor
mne34332
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Boliginvestor A/S
Arsrapport 2020

Boliginvestor A/S
Tuborg Boulevard 12, 2900 Hellerup

27023177

30. januar 2003
Gentofte

1. januar - 31. december

Olav Wirtz Hansen
Rasmus Wirtz Hansen
Ole Steffensen, formand

Olav Wirtz Hansen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Boliginvestor A/S
Arsrapport 2020

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve, administrere og udleje ejendomme i Tyskland, direkte eller gennem
andre selskaber.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa 728.818 kr. mod et underskud pa
1.542.379 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa
17.854.559 kr.

Driften i det associerede selskab IDX 9 ApS under frivillig likvidation er under afvikling.

Aktiviterne i Cres XIV ApS er solgt og selskabet forventes likvideret.

Ledelsen anser arets resultat som varende som forventet.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabet forventer et beskedent resultat for 2021.

COVID-19 forventes ikke at have indfyldelse pa selskabets drift det kommende ar.
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Boliginvestor A/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr. 2020 2019
Bruttotab -17.725 -20.042
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 696.705 -1.631.544
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.886 13.572

2 Finansielle indtegter 139.841 148.887
3 Finansielle omkostninger -83.364 -31.931
Resultat fgr skat 737.343 -1.521.058
4 Skat af arets resultat -8.525 -21.321
Arets resultat 728.818 -1.542.379

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 728.818 -1.542.379

728.818 -1.542.379
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Boliginvestor A/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2020 2019
AKTIVER
Anlagsaktiver
5 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6.651.541 5.979.170
Kapitalandele i associerede virksomheder 396.871 399.372
7.048.412 6.378.542
Anlzgsaktiver i alt 7.048.412 6.378.542
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 12.556.403 12.482.885
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.567.482 1.551.963
14.123.885 14.034.848
Likvide beholdninger 693 0]
Omseatningsaktiver i alt 14.124.578 14.034.848
AKTIVER | ALT 21.172.990 20.413.390
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Boliginvestor A/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2020 2019
PASSIVER
Egenkapital
6 Selskabskapital 19.760.000 19.760.000
Overfgrt resultat -1.905.441 -2.605.538
Egenkapital i alt 17.854.559 17.154.462

Gealdsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til banker 0 457
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 21.249 21.250
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.297.182 3.237.221

3.318.431 3.258.928
Gealdsforpligtelser i alt 3.318.431 3.258.928
PASSIVER | ALT 21.172.990 20.413.390

Anvendt regnskabspraksis
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Naertstaende parter

0~
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Boliginvestor A/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr. Selskabskapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2019 19.760.000 -1.070.138 18.689.862
Overfert via resultatdisponering 0 -1.542.379 -1.542.379
Valutakursregulering 0 6.113 6.113
Egenkapitalreguleringer hos kapitalandele 0 866 866
Egenkapital 1. januar 2020 19.760.000 -2.605.538 17.154.462
Overfert via resultatdisponering 0 728.818 728.818
Valutakursregulering 0 -24.334 -24.334
Egenkapitalreguleringer hos kapitalandele 0 -4.387 -4.387
Egenkapital 31. december 2020 19.760.000 -1.905.441 17.854.559
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Boliginvestor A/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Boliginvestor A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af egenkapitalopgerelse og anlagsnote fra klasse C.

I henhold til drsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

| resultatopgerelsen er eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens & 32 sammendra-
get til én regnskabspost benavnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Posten omfatter virksomhedens forholdsmaessige andel af resultat efter skat i dattervirksomheder og
associerede virksomheder.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.
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Boliginvestor A/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden er sambeskattet med Olav W. Hansen A/S og dennes gvrige datterselskaber. Den danske
selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder males ved fgrste indregning til kostpris og efterfgl-
gende til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre veerdi opgjort efter modervirksomhe-
dens regnskabspraksis. Nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder overfg-
res til egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode, i det omfang den regn-
skabsmaessige veerdi overstiger anskaffelsesvardien.

Ved forste indregning males kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder til kost-
pris, dvs. med tilleeg af transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overta-
gelsesmetoden, jf. anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder, der males til regnskabsmaessig indre
veerdi, er underlagt krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa vaerdiforringelse.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder opggres som
forskellen mellem afhandelsessummen og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver pa salgstids-
punktet inkl. ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og
nutidsverdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

12
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Boliginvestor A/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

13
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Boliginvestor A/S
Arsrapport 2020

Noter
kr. 2020 2019
Finansielle indtegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 124.321 123.593
Renteindtaegter fra associerede virksomheder 15.520 15.366
Andre finansielle indteegter 0 9.928
139.841 148.887
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 32.561 31.841
Andre finansielle omkostninger 50.803 90
83.364 31.931
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 8.525 21.321
8.525 21.321
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i Kapitalandele i
tilknyttede associerede
kr. virksomheder virksomheder I alt
Kostpris 1. januar 2020 9.709.090 707.370 10.416.460
Kostpris 31. december 2020 9.709.090 707.370 10.416.460
Veardireguleringer 1. januar 2020 -3.729.920 -307.998 -4.037.918
Valutakursregulering -24.334 -4.387 -28.721
Andel af arets resultat 696.705 1.886 698.591
Veerdireguleringer 31. december 2020 -3.057.549 -310.499 -3.368.048
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 6.651.541 396.871 7.048.412
Egenkapital Resultat
Navn Retsform Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Dattervirk-
somheder
Cres XIV ApS  ApS Hellerup 93,00 % 7.152.202 749.145
Associerede
virksomheder
IDX 9 ApS ApS Arhus 15,00 % 2.645.809 12.570

Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uandret varet 19.760.000 kr. de seneste 5 ar.
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Boliginvestor A/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Olav W. Hansen koncernen. Som helejet
datterselskab hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for
danske selskabsskatter.

Selskabet har overfor IDX 9 ApS under frivillig likvidation ydet tilsagn om understottelse af
gennemfgrelse af en solvent likvidation for IDX 9 ApS under frivillig likvidation.

Neaertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-

Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab
Olav W. Hansen A/S Horsens Holmboes Allé 1, 8700
Horsens

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopeel/Hjemsted
Olav W. Hansen A/S Holmboes Allé 1, 8700 Horsens
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