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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for Svebo Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stevning, den 14. februar 2023
Direktion

Svend Erik Bonde
direktar
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Svebo Invest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Svebo Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september
2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 14. februar 2023

Revisionscentret Sgnderborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38 9513 94

Claus Kindberg CMA Niels Peter Skgdt
Registreret revisor Registreret revisor
MNE-nr. mne17021 MNE-nr. mne3489
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har som tidligere ar veeret investering i ejendomme samt hermed beslaegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed omkring et tilgodehavende pa kr. 3.918.856, som er indregnet under tilgodehavende
hos tilknyttet virksomhed. Usikkerheden knytter sig til driften i det underliggende selskab Bulvest LTD
hvoraf der ejes 100%.

Bulvest LTD har en negativ egenkapital pa kr. 1.169.189 pr. 31. december 2022.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2021/22 udviser et underskud pa kr. 326.082, og selskabets balance pr.

30. september 2022 udviser en negativ egenkapital pa kr. 5.105.348.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den forngdne kapital il
radighed. Vi forventer, at dette vil ske. Vi henviser til note 1 i arsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen fremtidig indtje-
ning.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Svebo Invest ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og andre eksterne
omkostninger.

Bruttolejeindtagter

Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens driftsudgifter
Ejendommens driftsudgifter omfatter, ejendomsforsikring, ejendomsskat, renovation og vedligeholdelse
mm som ikke betalkes af lejer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debi-
torer mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilkknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgea-

relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 50 ar 342.249 kr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt skan, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlesegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under

andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandel idattervirksomhed
Kapitalandel i dattervirksomhed males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsvaer-
dien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt
tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandearer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Note 2021/22 2020/21

kr. tkr.

Bruttotab -67.195 95
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) -67.195 95
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -5.037 -5
Resultat for finansielle poster -72.232 920
Renteindteegter fra tilknyttet virksomhed 30.996 31
Finansielle omkostninger 2 -376.863 -363
Resultat for skat -418.099 -242
Skat af arets resultat 92.017 53
Arets resultat -326.082 -189
Overfgrt resultat -326.082 -189
-326.082 -189
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Balance pr. 30. september 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaagsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Svebo Invest ApS - 2021/22

SI
SCE
TRET
Note 2021/22 2020/21
kr. tkr.
482.340 487
482.340 487
9.514 10
9.514 10
491.854 497
0 9
3.918.856 3.834
93.017 54
4.011.873 3.897
4.011.873 3.897
4.503.727 4.394
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Balance pr. 30. september 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Pantebrev

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttet virksomhed

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Svebo Invest ApS - 2021/22

SI
SCE
TRET
Note 2021/22 2020/21
kr. tkr.
125.000 125
-5.230.348 -4.904
-5.105.348 -4.779
14.000 13
14.000 13
79.060 102
3 79.060 102
3 23.352 22
19.412 19
9.473.251 9.017
9.516.015 9.058
9.595.075 9.160
4.503.727 4.394
1
4
5
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Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har efter arets underskud en negativ egenkapital pa kr. 5.105.348. Ledelsen forventer sta-
dig at indtjeningen kan forbedres og at egenkapitalen kan reetableres. Ledelsen forventer samtidig at
kunne opretholde den nuvaerende og forngdne kreditramme til gennemfarelse af driften. Arsregnska-

ber er derfor udarbejdet under forudsaetning af virksomhedens fortsatte drift.

2021/22 2020/21
kr. t.kr.
2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttet virksomhed 367.581 352
Andre finansielle omkostninger 9.282 11
376.863 363

3 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld

Geeld 30. september Afdrag Restgaeld
1. oktober 2021 2022 neeste ar efter 5 ar
Pantebrev 123.986 102.412 23.352 0
123.986 102.412 23.352 0

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Pooj nr. 59 ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, for kildeskat pa udbytter,
renter og royalties. Den samlede sambeskatningshaeftelse fremgar af arsrapporten for moderselska-

bet.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 102, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 30/9 2022 udger t.kr. 482.
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  "signedAtUtc": "2023-04-05T14:14:29.7288111Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249753947",

  "agreementId_d2ba26HzskT249753947": "d2ba26HzskT249753947 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_049780StJrm249753947": "049780StJrm249753947 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_27a545jSwxw249753947": "27a545jSwxw249753947 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "4cZ7Dev4g2FZFWMkldg0Vg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1680699864",

  "exp": "1680703465",

  "iat": "1680699865",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0a0bc7f3-d323-425d-9dfe-737c9938029b",

  "name": "Claus Kindberg",

  "nonce": "638162966377003963.YjU2NTA4YTYtMmMyMi00N2YxLWJjYTYtYTlkZGY3MGUxYWFmNWZhNmE0YjItMDY4OC00MTU2LWE0MmMtZDA1YTE1NTA3OTNj",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "71230945",

  "rat": "1680699837",

  "sid": "00feaacf-4889-4a09-a09a-81deeb60ca07",

  "ssn": "38951394",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:38951394-RID:71230945",

  "transaction_id": "12398dca-dd25-4d4d-af3c-faf90c2a72dd",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjNiZDMwYzctNGE0ZS00NmM1LWJmMWItOWU0MTU5OGVhZGZifDAwMDAwMDAxfGE1YWY0ZTE4LTM1OTgtNDhlYS04YjlhLTE0ZjZiNGVjNzA2M3wyNDk3NTM5NDc=",

  "signedAtUtc": "2023-04-05T13:04:27.915484Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249753947",

  "agreementId_d2ba26HzskT249753947": "d2ba26HzskT249753947 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_049780StJrm249753947": "049780StJrm249753947 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_27a545jSwxw249753947": "27a545jSwxw249753947 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "cw4lGl4Cwq9dMf217HqEcw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1681231517",

  "exp": "1681235118",

  "iat": "1681231518",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "dda62378-1e0e-4af6-ab20-863e52ff1deb",

  "name": "Svend Erik Bonde",

  "nonce": "638168282853874123.MDhlZGE5YzYtZjg3Zi00MGQxLWFjNDctZjNmYzUyMmI4ZGUzMDYwZWRkNGYtY2M1ZC00ZmY4LTk4NmItY2JmNThmYTY0Mzkx",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "9208-2002-2-214579356946",

  "rat": "1681231485",

  "sid": "ed2b3811-3cfe-484e-a8a4-942452ccc36a",

  "sub": "dk_nemid_js:PID:9208-2002-2-214579356946",

  "transaction_id": "149d5e0b-8436-427e-b8c7-da31e436bcbd",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjNiZDMwYzctNGE0ZS00NmM1LWJmMWItOWU0MTU5OGVhZGZifDAwMDAwMDAzfDg0ZmQzYThlLWJhOWMtNDUzNS1iYzUxLTA3NjE2ZjU5YTI4YXwyNDk3NTM5NDc=",

  "signedAtUtc": "2023-04-11T16:45:20.7920288Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.34",

  "signOrderIds": "249753947",

  "agreementId_d2ba26HzskT249753947": "d2ba26HzskT249753947 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_049780StJrm249753947": "049780StJrm249753947 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c2c5d6SZuUS249753947": "c2c5d6SZuUS249753947 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_27a545jSwxw249753947": "27a545jSwxw249753947 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4d2c33nxqsq249753947": "4d2c33nxqsq249753947 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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