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Langelinie A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019 for Langelinie A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 14. januar 2020

Direktion

Thomas Lund Hansen

Bestyrelse

Lilian Hansen Thomas Lund Hansen Gudrun Frederiksen
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Langelinie A/S

Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Langelinie A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Langelinie A/S for regnskabsaret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, ba-
lance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse
med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklee-
ringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af arsregnskaber, der udarbejdes efter rsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse stand-
arder og krav er neermere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet®. Vi er uathangige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske reg-
ler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnadede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pé at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om érs-
regnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at op-
nd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og,

hvor det er hensigtsmaessigt, andre i1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krav-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Langelinie A/S

Den uathaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 14. januar 2020

FER FYNS ERHVERVSREVISION
STATSAUTORISEREDE REVISORER
CVR-nr. 21 44 75 87

Jakob Badker
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23279
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Langelinie A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har bestéet 1 drift, salg og udlejning af ejendomme.
Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 arsrapporten.
Uszdvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2018/19 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pa t.kr. 2.045, og selskabets
balance pr. 30. september 2019 udviser en egenkapital pa t.kr. 8.536.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Langelinie A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Langelinie A/S for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i tkr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter 1 takt med, at de indtjenes, herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.
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Langelinie A/S

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssammendrag af nettoomsatning, andre driftsindtagter og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber, har
fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre driftsindtzegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhe-
dernes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder drets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme og tilherende geeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geeld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.
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Langelinie A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms leengde vilkar pd balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsverdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor verdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2019 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende 4r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat atkastprocent. Den herved be-
regnede vardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sé-
fremt disse ikke indgér sarskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 3,80%, hvilket skal ses i1 forhold til et atkast pa statsobligationer
med 10 ars lebetid pa ca. -0,5%-0% korrigeret for risikotillaeg.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsten-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de 1 beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder

ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vardi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i

dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Langelinie A/S

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse
af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsa&tningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en lobetid under 3 mé-
neder, og som uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubety-
delig risiko for vaerdiendringer.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sa&rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-

ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Langelinie A/S

Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Va-
lutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af frem-
tidige pengestromme, indregnes vardireguleringerne direkte pa egenkapitalen.
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Langelinie A/S

Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

FER FYNS ERHVERVSREVISION

Note 2018/19 2017/18
t.kr. t.kr.

3.043 3.046

0 0

3.043 3.046

1 2 0
2 -795 -1.906
2.250 1.140

3 -205 -324
2.045 816

2.045 816

2.045 816
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Langelinie A/S

Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note

2018/19 2017/18
t.kr. t.kr.
84.300 84.300
84.300 84.300
84.300 84.300
12 2

0 46

25 6

37 54

18 182

55 236
84.355 84.536
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Langelinie A/S

Balance 30. september

Note 2018/19 2017/18
tkr. tkr.
Passiver
Virksomhedskapital 3.000 3.000
Overfort resultat 5.536 3.490
Egenkapital 5 8.536 6.490
Hensattelse til udskudt skat 6.912 7.202
Hensatte forpligtelser i alt 6.912 7.202
Geld til realkreditinstitutter 49.231 50.068
Deposita 1.411 1.307
Langfristede gzldsforpligtelser 6 50.642 51.375
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 833 784
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 203 231
Geeld til tilknyttede virksomheder 16.733 18.200
Selskabsskat 495 251
Anden geld 1 3
Kortfristede gaeldsforpligtelser 18.265 19.469
Galdsforpligtelser i alt 68.907 70.844
Passiver i alt 84.355 84.536
Eventualforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
Nertstdende parter og ejerforhold 9
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Langelinie A/S

Noter

1 Finansielle indtzegter

Andre finansielle indtegter

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

FER FYNS ERHVERVSREVISION

2018/19 2017/18
t.kr. t.kr.

2 0

2 0

516 797

279 1.109

795 1.906

495 251
-290 73
205 324
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Langelinie A/S

Noter
4 Aktiver der mailes til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. oktober 2018 47.602
Kostpris 30. september 2019 47.602
Verdireguleringer 1. oktober 2018 36.698
Veardireguleringer 30. september 2019 36.698
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2019 84.300

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Dagsvardien af ejendommen er beregnet pa baggrund af realiserede huslejeindtaegter og
driftsudgifter 1 2018/19 og kapitaliseret med 3,80%.

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 30. september 2019 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav pd 3,80%.

Andringer 1 sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vardi af investeringsejendomme 1 balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer 1 gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

tkr, tkr, tkr,
Afkastprocent 3,30 3,80 4,30
Dagsverdi 86.578 84.300 82.139
Andring 1 dagsvaerdi 2.278 0 -2.161
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Langelinie A/S

Noter

5 Egenkapital
Virksomheds- Overfort

kapital resultat [ alt
Egenkapital 1. oktober 2018 3.000 3.491 6.491
Arets resultat 0 2.045 2.045
Egenkapital 30. september 2019 3.000 5.536 8.536

Virksomhedskapitalen bestédr af 3.000.000 anparter a nominelt t.kr. 1. Ingen anparter er tillagt
serlige rettigheder.

Der har ikke vaeret @ndringer 1 virksomhedskapitalen 1 de seneste 5 ar.

6 Langfristede galdsforpligtelser

Geaeld Geaeld
1. oktober 30. september Afdrag Restgaeld
2018 2019 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 50.852 50.064 833 45.825
Deposita 1.307 1.411 0 0
52.159 51.475 833 45.825

7 Eventualforpligtelser

Modervirksomheden indgér 1 sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder.
Selskaberne hafter ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

FER FYNS ERHVERVSREVISION 16



Langelinie A/S

Noter

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 50.064, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30/9 2019 udger t.kr. 84.300.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for 1 alt kr. 10 mio. 1 ovenstdende grunde og bygninger.

Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 10 mio. til sikkerhed for bankengagement med
koncernselskaber.

9 Neertstiende parter og ejerforhold
Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret 1 selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af virksomhedskapitalen:

TLH Holding af 01.10.2000 A/S
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