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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for MiCa, Odense ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 21. juni 2024

Direktion:

Karsten Bill Rasmussen Michella Bill Rasmussen Camilla Bill Martensen
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i MiCa, Odense ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for MiCa, Odense ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 21. juni 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Thomas Brorsen Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26825
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i udlejning af ejendomme til bolig- og erhvervsformal.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Ejendommenes dagsvardi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrakning
markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommenes forhold i gvrigt aendres,
kan ejendommenes veaerdi tilsvarende andre sig.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter balancedagen indtruffet gvrige betydningsfulde haendelser, som vurderes at have
vaesentlig indflydelse pa bedgmmelsen af arsrapporten.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......c.coviiiiiiiiiiiniiiiiiiiiiniinnns

Personaleomkostninger......oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeennn.
Af- 0g Nedskrivninger.......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireie e,
Tab ved salg af ejendomme......cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn...
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme...............

DRIFTSRESULTAT ....eiitititiitietienieenenerernerneeneannens
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder..............
Finansielle indtaegter.....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Finansielle omKostninger......ccvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieen,
RESULTAT FOR SKAT....uiitiitiitiiiiiiiineie e eneenens

Skat af Arets resULtAt .....vvveeireieiieiiniineineeneeneeneennennes

ARETS RESULTAT ..ottt et eieene

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre
vaerdis Metode....c.viiiiiiiiiiii i eeeeaas
Overfart resultat.....oeoeeeeeieiiiiiiiiiiiiiiiieiii e eeaees

Note 2023
tkr.

9.522

1 -815
-12

-4.124

4.571

35.893

12.560

-9.949

43.075

2 -1.515

41.560

35.893
5.667

41.560

2022
tkr.

9.626

-481

-36
6.955

16.064
-2.483
2.136
-7.660
8.057
-3.108

4.949

4.949

4.949
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel oginventar...........cccovvvvvnnn.n.
Investeringsejendomme.....oouviiiiiiiiiiii i e eeieeanaeens
Materielle anlaegsaktiver............ccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeen,

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.............cccoeiinnt
Finansielle anlaegsaktiver............ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine.n,

ANLAEGSAKTIVER ...t

Tilgodehavende husleje....c.vviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Rentesikringsinstrumenter......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiiiaenes
Andre tilgodehavender......c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........cooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnennn..
Tilgodehavender.........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiii it e s

OMSAETNINGSAKTIVER......cciiiiiiiiiiiiiin

AKTIVER

..................................................................

Note

2023
tkr.

108
226.280
226.388

85.944
85.944

312.332
153
67.938
7.745
1.094
76.930
76.930

389.262

2022
tkr.

0
230.075
230.075

50.051
50.051

280.126
223
94.974
99.284
0
194.481
194.481

474.607
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note

Anpartskapital.....c.eeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode.........
Dagsvaerdireserve for regnskabsmaessig Sikring............c.ooouvee.
Overfart OVerskud.......oouveeeeiieinieiiiinieiiiienienineneaennns

EGENKAPITAL. .ottt ettt eennanees
Hensaettelse til udskudt skat.....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn..
HENSATTE FORPLIGTELSER. ......vviiiiiiiiiiiiiiieeiiinnnnnns

Prioritetsgald.....coveiiiiiiiii i e
Deposita og forudbetalt leje......cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianes
Langfristede gaeldsforpligtelser...........cc.cooiiiiiiiiiiiinin... 7

Geeld til realkreditinstitutter........covvviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnes
Geeld til pengeinstitutter......oviiiiiiiiiiiiiiiiii e
Forudmodtaget husleje......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser...........cceevviiiinnn.
SelSKabSSKat. . ..vveeeretiiitiiteei e e
Skyldigt sambeskatningsbidrag.......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiineennann,
ANden Gald. ...oiiii i e e e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser............cccovviiiiiiiiiiiiiiinne,

GALDSFORPLIGTELSER.......cocviiiiiiiiiiiiiiiiiiinans

PASSIVER ....uiiiiiiiii i

Eventualposter mv. 8

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9

2023
tkr.

125
33.093
52.991

121.544

207.753

12.589

12.589

139.236
2.260
141.496

100
26.000
186

90

0

0

1.048
27.424

168.920

389.262

10

2022
tkr.

125

0
74.080
113.077

187.282

16.984

16.984

139.342
2.113
141.455

94
106.000
0

325
20.641
700
1.126
128.886

270.341

474.607
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2023........

Forslag til resultatdisponering....
Tilladt udligning.....................
Arets veaerdiregulering..............
Skat af egenkapitalbevaegelser..

Egenkapital 31. december 2023

..........

..........

Reserve for
nettoopskriv- Dagsveerdi-
ning efter reserve for
indre veerdis regnskabs-

Anpartskapital metode maessig sikring
125 0 74.080
35.893
-2.800
-27.037
5.948

125 33.093 52.991

Overfort
overskud

113.077

5.667
2.800

121.544

11

| alt
187.282
41.560
0
-27.037
5.948

207.753
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

LON 08 GAGEN .. e ttiiiintettreenineeeereannnnneeeesensanneessenns
PeNSIONEr ...t e
Andre omkostninger til social sikring..........cccovvvvenee...
Andre personaleomkostninger.......cceveiiiiiiiieeeeennannnns

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..............
Refusion fra sambeskattede selskaber........................
Regulering af udskudt skat........ccovvviiiiiiiiiiiiiiinnnnnnn..
Regulering af selskabsskat tidligere ar...............c.euenees
Skat af egenkapitalbevaegelser......cccvviviiiiiiiiiiiinnnnne,

Materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023........cccevvveeeennnn.
Arets afsKrivNinger .........vvuiuiiniiiiiieeceeceeeeenes
Af- og nedskrivninger 31. december 2023.................

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2023............
Arets vaerdireguleringer........oo.vuveieieeiniiiieiniienns
Vardireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023.............

2023
tkr.

781
16

14

815

-38
-4.395
5.948

1.515

Andre anleeg,
driftsmateriel og
inventar

0
120
120

0
12
12

0
0
0

108

2022
tkr.

481

21.571
700
1.733

-20.894

3.108

Investerings-
ejendomme

159.337
329
159.666

0
0
0

70.738
-4.124
66.614

226.280

12

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Arets veerdiregulering af investeringsejendomme malt til dagsvaerdi er indregnet med
folgende belgb:

Blandede Erhvervs-
Ejerlejligheder Boliger i gvrigt ejendomme ejendomme

Arets vaerdiregulering i resul-
tatopgerelsen............cceuu.... -3.841 -623 -1.694 2.034

Dagsveerdi for investeringsejendomme

Investeringsejendomme er beliggende naer Odense, og den regnskabsmaessige vaerdi af
investeringsejendomme fordeler sig med ca. 45% ejerlejligheder, 8% boliger i avrigt, 14%
blandede ejendomme og 33% erhvervsejendomme.

Investeringsejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af ejendommenes normaliserede
nettoresultat for det kommende driftsar, korrigeret for udsving, der karakteriseres som
varende enkeltstaende og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Ejendommenes resultat for det kommende ar bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pr.
kvadratmeter og gennemsnitlig vedligeholdelse pr. kvadratmeter.

Gennem- Vedlige-

snitlig holdelse

Antal Areal leje pr. m2

Ejerlejligheder 38 4.416 1.158 66
Boliger i gvrigt 2 1.214 847 59
Blandede ejendomme 2 1.515 1.231 52
Erhvervsejendomme 1 2.942 1.577 70
Samtlige ejendomme 43 10.087 1.254 64

Ved beregning er anvendt et afkast, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed
mv. Afkastintervallerne svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende
investeringsejendomme i Odense.

Gennem- Ejendom-
Afkast- snitlig menes Markeds-
interval afkastkrav resultat vaerdi
Ejerlejligheder 4,00 - 4,50 4,15 4,252 102.452
Boliger i avrigt 4,00 - 4,50 4,40 782 17.771
Blandede ejendomme 5,00 - 5,75 5,35 1.633 30.520
Erhvervsejendomme 5,50 - 8,00 5,90 4.456 75.537

Samtlige ejendomme 4,00 - 8,00 4,92 11.123 226.280

13

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i
tilknyttede

virksomheder
KOSEPris 1. JANUAr 2023 .. iiiiiiitittiiiiiiieeeeaeeiineeeeeeeeaneseeseessnnssseeeaeanns 52.851
Kostpris 31. december 2023.........oiiiiiiiiiiiiiiiii i 52.851
Vaerdireguleringer 1. januar 2023.......uiiiiiiiiiiiiiitiiteieiteeeneeeeanaeeannes -2.800
Arets FESUILAL . vuvniriiit et e e e e e e e e e s eneanaaes 35.893
Vardireguleringer 31. december 2023 ........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeaas 33.093
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiieennnnnn. 85.944
Kapitalandele i dattervirksomheder (tkr.)
Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Ejerandel
Cortex Park B8 ApS, Odense.........c.cccveuenenen. 40.983 15.586 100 %
Cortex Park B11 ApS, Odense.......cccevvvennnnenn. 44.961 20.308 100 %

Rentesikringsinstrumenter

Moderselskabet har indgaet 1 renteswap til regnskabsmaessig sikring af de fremtidige
pengestrgmme pa den langfristede prioritetsgaeld. Renteswappene er indgaet med selskabets
sadvanlige bankforbindelse og har sikret en fast rente pa 0,7025% pa de variabelt forrentede
kreditforeningslan.

Dagsvaerdien pa aftaler om renteswaps er beregnet med udgangspunkt i en tilbagediskon-
tering af de skennede fremtidige rentebetalinger, tilbagediskonteret pa basis af en rente-
kurve for den underliggende variable rente i renteswappen. Dagsveerdien indeholder en
justering for egen kreditrisiko, og justeringen er baseret pa en hgj kreditvurdering. Der er
heri taget hgjde for virksomhedens sikkerhedsstillelse overfor pengeinstituttet.

Renteswappene er indgaet med en kontraktmaessig vaerdi pa i alt 400 mio. kr. og har en
oprindelig lgbetid pa 12 ar. Restlgbetiden er pa balancedagen 10 ar. Pa balancedagen er
dagsvaerdien positiv med i alt 68 mio. kr.

Arets vaerdiregulering af rentesikringsinstrumenter malt til dagsvaerdi er indregnet med
folgende belgb:

Renteswap
Arets vaerdiregulering i egenkapitalen.........coc.veuiueiniueinineiineieeneieeneananes -27.037
2023 2022
tkr. tkr.

Tilgodehavender med forfald senere end et ar
Rentesikringsinstrumenter.....ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeiinenes 57.439 84.607

57.439 84.607

14

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2023 Afdrag Restgaeld  31/12 2022

geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt

Prioritetsgaeld....cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieees, 139.336 100 135.761 139.436
Deposita og forudbetalt leje..........cc.....en, 2.260 0 2.260 2.113
141.596 100 138.021 141.549

Eventualposter mv.

Selskabet indestar som selvskyldnerkautionist for engagementer mellem pengeinstitutter og
selskaber ledet af Karsten Bill Rasmussen. Pr. 31. december 2023 udger omfanget af
sikkerhedsstillelsen 240 mio. kr.

Selskabet indestar som selvskyldnerkautionist for engagementer mellem realkreditinstitutter
og selskaber ledet af Karsten Bill Rasmussen. Pr. 31. december 2023 udger omfanget af
sikkerhedsstillelsen 2.559 mio. kr.

Haeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk med avrige selskaber ledet af Karsten Bill Rasmussen for
faellesregistrering af moms.

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Tilgodehavende skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 1.094 tkr. pr.
balancedagen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement mellem pengeinstitut og selskabet samt avrige selskaber ledet
af Karsten Bill Rasmussen er der afgivet falgende sikkerheder:

Bogfert vaerdi  Nominelt beleb
af pantsatte af pant
aktiver

Realkreditpantebreve......covvvviiiiiiiiiiiiiii i reeeneeeees 226.280 141.254
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Arsrapporten for MiCa, Odense ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskabet
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i
arsregnskabslovens § 110 om regnskabsaflaeggelse for mindre koncerner.

RESULTATOPGO@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til
regnskabsarets udlab.

Udlejning omfatter indtaegter fra savel erhvervslejemal som boliglejemal. Den anferte udlejning
omfatter egentlig husleje, pakravsgebyr samt afskrivninger mv., der betales af lejerne. Eksterne
omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, udlejning, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Veaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

I moderselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og tab vedrerende vaerdipapirer samt amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.
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Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en afkastbaseret model, som opger vardien pa basis af
investeringsejendommens normaliserede nettoresultat for det kommende driftsar, korrigeret for
udsving, der karakteriseres som vaerende enkeltstaende, og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfalgende omkostninger tilleegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis
metode.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende
vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Goodwill afskrives lineaert over den skonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar. Afskrivningsperioden
er foretaget ud fra en vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil
samt branchemaessige forhold.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi over-
stiger anskaffelsesvaerdien. Ved kab af tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmaessige negative indre veaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk for-
pligtelse til at daekke dattervirksomheders underbalance.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til palydende vaerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og
med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

I de tilfaelde, hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler,
opgeres udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret Kkostpris, svarende til den kapitaliserede vardi af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

/ndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med eventuelle andringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den
sikrede forpligtelse.

Zndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige pengestremmer, indregnes i tilgodehavender eller gald samt pa
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
fores belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfares belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgarelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes andringer i dagsvaerdi i resultatopggrelsen labende.



