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Sjeelse Bolvaerket ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Sjalsg Bolvaerket ApS
Masnedegade 20
2100 Kebenhavn @

CVR-nr.: 27005799

Stiftet: 16.12.2002

Hjemsted: Kebenhavn

Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Telefon: 48100000
Hjemmeside: www.sjaelsoe.dk
E-mail: sjaelsoe@sjaelsoe.dk

Bestyrelse
Flemming Joseph Jensen
Kim Breyen

Direktion
Flemming Joseph Jensen
Kim Breyen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Sj=zlse Bolvarket ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Keabenhavn, den ;,2.05.2016

/
Direktion | /

Kim Breyen

/
;.f'f/. N

£
K

Ij<im Breyen
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Sjaelss Bolvaerket ApS

Pitegning pi drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Sjalse Bolvaerket ApS for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udfarer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om
drsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athnger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede presentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
laeg til den udforte revision af arsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kebenhavn, den 12.05.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Tim Kjar-Hansen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet har opfert boligprojektet "Bolvarket" pa Teglholmen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pd
8.936 tkr., og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa 21.616 tkr. og en
egenkapital pa 10.061 t.kr.

12012 er der indgéet aftale med PenSam om opferelse af boligprojektet "Bolvearket", som omfatter ca. 21.000
etagemeter svarende til 206 boliger og 6 mindre erhvervslejemal. Som en del af aftalen opferes tillige et P-hus
med ca. 250 p-pladser, som dels skal anvendes af beboerne i Bolveerket, og dels til de efterfelgende projekter
pa Teglholmen. Bolvarket er ferdiggjort i 2014 og PenSams andel er leveret. Af det resterende byggeri er de
sidste boliglejligheder leveret i 2015. Der resterer 2 erhvervslejligheder samt en forpligtelse til at etablere flere
p-pladser.

Forventet udvikling
Der forventes et balanceret resultat af virksomhedens aktiviteter i det kommende &r.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Sjlse Bolvarket ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-

stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhoid tii tidligere ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi
kan maéles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
lob, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttotab omfatter nettoomsatning og eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Omsztningen omfatter indtegter fra solgte projekter, ejendomshandel, udlejning samt honorarindtegter. Om-

setningen opgeres eksklusive moms.

Projekter, som er individuelt forhandlet og hvor udfaldet af projektet kan skonnes palideligt, indregnes i takt
med projektets faerdiggerelse (produktionsmetoden). Indtjent avance opgeres efter forholdet mellem Sjzlses
anvendte ressourcer og Sjxlsgs totale skennede ressourceanvendelse for hvert enkelt projekt. Saedvanligvis
anvendes de fleste ressourcer til udvikling, entreprisekontrahering og eventuel udlejning hvilket medferer at
der indregnes en forholdsvis stor andel af den forkalkulerede avance forud for byggeriets opstart (projektud-
viklingsavance).
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Anvendt regnskabspraksis

Salgssum for avrige projekter, herunder salgssum for boliger som ikke anses for at opfylde kriteriet for at vaere
individuelt forhandlet indregnes i omsatningen i takt med afleveringen (salgsmetoden).

Lejeindtzegter indregnes i omsetningen med den optjente leje for regnskabsperioden.

Ved patagelse af lejegarantiforpligtelser ved projektsalg foretages en vurdering af mulige fremtidige lejegaran-
tiudbetalinger og den tilbagediskonterede veardi fradrages i projektets salgssum. Efterfalgende reguleringer af
tidligere opgjorte lejegarantiforpligtelser indregnes i omsetningen.

Andre eksterne omkostninger

Direkte omkostninger omfatter omkostninger som direkte kan henferes til omsatningen, herunder regnskabs-
messig verdi af solgte ejendomme, handelsomkostninger, liggetidsomkostninger samt finansieringsomkost-
ninger i byggeperioden. Endvidere indgér sazdvanlige nedskrivninger af projektbeholdningen, igangverende
solgte projekter og tilgodehavender. Direkte omkostninger omfatter herudover omkostninger til mulige nye

projekter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.1. for virk-

somhedens medarbejdere.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, kurstab vedrerende verdipapirer, geld og trans-
aktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under aconto-

skatteordningen mv.

Skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemassige verdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes
i balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med alle datterselskaber der ejes af Sjalse Gruppen A/S under konkurs og som ikke
var under konkurs i indkomstéret 2014. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber
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Anvendt regnskabspraksis

i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige under-
skud.

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger omfatter grunde og ferdige ejendomsprojekter til videresalg, igangvaerende byggeprojekter
for egen regning samt igangvarende solgte byggeprojekter som ferst kan indregnes i omsatningen pé afleve-
ringstidspunktet. Grunde males til anskaffelsessummen (kostprisen) med tilleg af omkostninger, som vurderes
at tilfere grunden en generel vardiforegelse, som grundlag for et kommende projekt. Feerdige ejendomsprojek-
ter til videresalg samt igangverende byggeprojekter males til kostprisen med tilleg af medgiede projekt- og
byggeomkostninger, herunder finansieringsomkostninger og indirekte henforbare personaleomkostninger frem
til byggeprojektets afslutning. Safremt den forventede salgspris med fradrag af salgsomkostninger (nettoreali-
sationsvardi) skennes lavere end den regnskabsmassige vardi foretages nedskrivning til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males ved forste indregning til dagsvardi og efterfolgende til amortiseret kostpris, der sad-
vanligvis svarer til den nominelle vardi. Udlan og tilgodehavender med faste eller bestemmelige ydelser males
til amortiseret kostpris baseret pd den effektive rente pa stiftelsestidspunktet. Der nedskrives til imedegielse af
forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en galdsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pd generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen.

Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser mv.,

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skan over de omkostninger, der er nedvendige
for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med en forventet forfaldstid, der ligger ud
over et ar fra balancedagen, méles til tilbagediskonteret verdi.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af fejl og mangler inden for garantiperioden.
Andre finansielle forpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser méles ved forst indregning til dagsvardien med fradrag af eventuelle transakti-

onsomkostninger. Efterfelgende males forpligtelserne til amortiseret kostpris ved anvendelse af den effektive
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Anvendt regnskabspraksis

rentes metode, séledes at forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes som en finansiel

omkostning i resultatopgerelsen, over ldneperioden.

Udbytte for regnskabséret
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, oplyses i en note og indregnes forst som en geldsforpligtelse pa tids-

punktet for vedtagelse pa generalforsamlingen (deklareringstidspunktet).

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beleb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgorelse for 2015

2015 2014

Note t.kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 12.333 43.056
Personaleomkostninger 2 0 (105)
Driftsresultat 12.333 42.951
Andre finansielle omkostninger 3 (5) 2D
Resultat af ordinaere aktiviteter for skat 12.328 42.930
Skat af ordinzrt resuitat 4 (3.392) (10.670)
Arets resultat 8.936 32.260
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabséret indregnet under egenkapitalen 8.000 36.014
Overfort resultat 936 (3.754)

8.936 32.260
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Balance pr. 31.12.2015

Révarer og hjzlpematerialer
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note tkr. t.kr.
1.100 71.032

5 1.100 71.032

0 2

0 2

20.516 44.239

21.616 115.273

21.616 115.273
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note t.kr. t.kr.
Virksomhedskapital 6 1.125 1.125
Overfert overskud eller underskud 936 0
Forslag til udbytte for regnskabséret 8.000 36.014
Egenkapital 10.061 37.139
Andre hensatte forpligtelser 700 0
Hensatte forpligtelser 700 0
Bankgeeld 0 26.664
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 3.045
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 7.423 29.868
Geld til tilknyttede virksomheder 0 6.888
Skyldig selskabsskat 3.392 11.080
Anden gald 40 589
Kortfristede galdsforpligtelser 10.855 78.134
Geeldsforpligtelser 10.855 78.134
Passiver 21.616 115.273
Usikkerhed ved indregning og maling
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 7

Ejerforhold 8
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Udbetalt ordinzrt udbytte
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfert Forslag til
overskud udbytte for
Virksom- eller un-  regnskabs-
hedskapital derskud aret I alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr,
1.125 0 36.014 37.139
0 0 (36.014) (36.014)
0 936 8.000 8.936
1.125 936 8.000 10.061
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning og miling

Vardianszttelse af varebeholdninger

Projektbeholdningen verdianszttes i overensstemmelse med principperne for méling af varebeholdninger som
foreskrevet i arsregnskabsloven. Verdiansattelsen af de resterende to erhvervslejligheder er behaftet med en

vis usikkerhed pga. begreenset omszttelighed.

2015 2014
t.kr. t.kr.
2. Personaleomkostninger
Gager og lon 0 105
0 105
Der er ikke udbetalt vederlag til direktion i regnskabsaret 2015.
Der har ikke varet ansatte udover selskabets direktion i regnskabséret 2015.
2015 2014
t.kr. t.kr.
3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 4 20
Renteomkostninger i evrigt 1 1
5 21
2015 2014
t.kr. t.kr.
4. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat 3.392 11.080
Zndring af udskudt skat 0 (22)
Regulering vedrarende tidligere &r 0 (388)
3.392 10.670

5. Varebeholdninger
Aktiverede finansielle omkostninger udger 0,1 mio.kr. pr. 31.12.2015 (2014: 2,2 mio.kr.).

Palydende Nominel
veerdi vaerdi
Antal kr. t.kr.

6. Virksomhedskapital
Anpartskapitalen 1.125 1.000,00 1.125
1.125 1.125
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Noter
2015 2014 2013 2012 2011
t.kr. t.kr. t.kr, t.kr. t.kr.
Bevaegelser i virksom-
hedskapitalen
Virksomhedskapital pri-
mo 1.125 1.125 125 125 125
Kapitalforhajelse 0 0 0 1.000 0
Virksomhedskapital
ultimo 1.125 1.125 125 1.125 125

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Sjzlse Projektudvikling II ApS som administrationsselskab.

Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabséret 2013 for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kilde-

skat p4 renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

Selskabet hafter i henhold til konkursskattelovens regler for skat af konkursindkomst i Sjzlse Gruppen A/S
under konkurs og dettes datterselskaber under konkurs. Selskabets ledelse vurderer, at denne haftelse ikke vil

blive aktuel.

8. Ejerforhold
Selskabet er et 100 % ejet datterselskab af:

Sjzlse Gruppen A/S under konkurs, Kebenhavn



