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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-01-2019 - 31-12-2019 for Kolding 
Byhus II ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31-12-2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-01-2019 - 31-12-2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Kolding, den 08-06-2020

Direktion

Kaj-Erik Avernakke Schäffer 
Jensen

Direktør
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Til den daglige ledelse i Kolding Byhus II ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Kolding Byhus II ApS for regnskabsåret 01-01-2019 - 31-12-2019 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske 
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Haderslev, den 08-06-2020

2+ Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 39701863

Per Kristensen

Statsautoriseret revisor

mne33209
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Virksomheden Kolding Byhus II ApS

Fredensgade 7 

6000 Kolding

CVR-nr. 27000134

Stiftelsesdato 10-01-2003

Hjemsted Kolding

Regnskabsår 01-01-2019 - 31-12-2019

Direktion Kaj-Erik Avernakke Schäffer Jensen, Direktør

Revisor 2+ Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Bygnaf 15

6100 Haderslev

CVR-nr.: 39701863
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Ledelsesberetning
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i køb af ejendomme og grunde samt ombygning, salg og udlejning af 
disse.
 
Usikkerhed ved indregning eller måling
Da der er knyttet usikkerhed til markedsværdien af grunde/bygninger til salg, dels som følge af markedets generelle 
udsving og dels som følge af at salgstidspunktet er usikkert  er der ikke indregnet udskudte skatter af eventuelle 
merværdier. Udskudt skat af merværdierne pr. 31/12 2019 er opgjort til 784 tkr.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 01-01-2019 - 31-12-2019 udviser et resultat på kr. 165.438, og 
selskabets balance pr. 31-12-2019 udviser en balancesum på kr. 11.505.612, og en egenkapital på kr. 545.451.
 
Ledelsen vurderer det for året realiserede resultat som ikke tilfredsstillende.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
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Generelt
Årsrapporten for Kolding Byhus II ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, 
der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab på debitorer, operationelle 
leasingomkostninger mv.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 
følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 0%
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Anvendt regnskabspraksis
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Der afskrives ikke på grunde

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, 
amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af udskudt 
skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende 
egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte 
bestanddele er forskellig.
 

Varebeholdninger
Handelsvarer måles til kostpris, hvilket omfatter anskaffelsespris med tillæg af hjemtagelsesomkostninger.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Anvendt regnskabspraksis
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Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte eller 
fastsat i vedtægterne.
 
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes med 
den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet 
og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån 
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgørelse
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Note
2019
kr. 

2018
kr. 

Bruttofortjeneste 75.742 65.557

Personaleomkostninger 1 0 0

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -21.023 -21.023

Driftsresultat 54.719 44.534

Finansielle omkostninger -63.750 -187.086

Resultat før skat -9.031 -142.552

Skat af årets resultat 2 174.469 39.100

Årets resultat 165.438 -103.452

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 165.438 -103.452

Resultatdisponering 165.438 -103.452
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Kolding Byhus II ApS

Balance 31. december 2019
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Note
2019
kr. 

2018
kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 3 1.395.204 1.416.227

Materielle anlægsaktiver 1.395.204 1.416.227

Anlægsaktiver 1.395.204 1.416.227

Fremstillede varer og handelsvarer 9.706.351 9.595.292

Varebeholdninger 9.706.351 9.595.292

Udskudte skatteaktiver 225.679 229.588

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 178.378 139.411

Tilgodehavender 404.057 368.999

Likvide beholdninger 0 2.419

Omsætningsaktiver 10.110.408 9.966.710

Aktiver 11.505.612 11.382.937
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Balance 31. december 2019
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Note
2019
kr. 

2018
kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Reserve for opskrivninger 0 573.947

Overført resultat 420.451 -318.933

Egenkapital 545.451 380.014

Gæld til realkreditinstitutter 1.541.486 1.983.680

Langfristede gældsforpligtelser 4 1.541.486 1.983.680

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 70.994 82.875

Gæld til banker 67.066 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 22.697 18.564

Gæld til tilknyttede virksomheder 8.180.175 7.862.127

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 30.164 28.639

Gæld til virksomhedsdeltagere 1.047.579 1.027.038

Kortfristede gældsforpligtelser 9.418.675 9.019.243

Gældsforpligtelser 10.960.161 11.002.923

Passiver 11.505.612 11.382.937

Usikkerhed ved indregning og måling 5

Eventualforpligtelser 6

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 7
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Egenkapitalopgørelsen
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Virksomheds Reserve for Overført  

kapital
opskrivninge

r resultat I alt

Egenkapital 01-01-2019 125.000 573.947 -318.934 380.013

Årets resultat 0 0 165.438 165.438

Opløsning af tidligere års 
opskrivning 0 -573.947 573.947 0

Egenkapital 31-12-2019 125.000 0 420.451 545.451
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Kolding Byhus II ApS

Noter
  

  

2019 2018

- 14 -

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1

2. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat -178.378 -139.411

Udskudt skat af årets resultat 3.909 100.311

-174.469 -39.100

3. Grunde og bygninger
Kostpris primo 1.521.342 1.521.342

Kostpris ultimo 1.521.342 1.521.342

Af- og nedskrivninger primo -105.115 -84.092

Årets afskrivninger -21.023 -21.023

Af- og nedskrivninger ultimo -126.138 -105.115

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.395.204 1.416.227

4. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 1.541.486 70.994 1.257.512

1.541.486 70.994 1.257.512

5. Usikkerhed ved indregning og måling
Da der er knyttet usikkerhed til markedsværdien af grunde/bygninger til salg, dels som følge af markedets generelle 
udsving og dels som følge af at salgstidspunktet er usikkert er der ikke indregnet udskudte skatter af eventuelle 
merværdier. Udskudt skat af merværdierne pr. 31/12 2019 er opgjort til 784 tkr.

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendomme.
Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte ejendomme udgør t.kr. 11.102
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 +PPOeUzWcw3mOUEvSc1VSIIeWmgLbQdMjUIiCrpKXgg=


 
g01CW3DLvnEsLLQIDV2IMZO0Y+JuaROoVpNP77O64++WMYNDDGS5ERa82hxA2oMn1Iyh3PEezccs
Of+qOSU/mckFEkz/e4ycIpqpBTz66pgEpmx3zz9q1aP1CER8Y9pr8sw2+hz/j+q8PSDWd5Ue+IDy
B4mpIXM82WrbUWtvrfP7iJNujDG4QL1pF60a6cX0n0DIAXdy76TZiT1A6QAwVZSZCma1R1f/mucP
k7+u2qdHz5q9aEr1Vmw/w0Ra+b8P6m6C1Sjrh6S5DP6fZP/dm5HV5jD0nOTQj8xGK+frl/dGMU+G
0SDeFt/X6Uk8cQ1B3oTXKeZnZRGtJP/j7xekDA==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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MeIha1zSaOPjtShx7d70mNnqZuvExCreJPNgaHO+l/+UBZYF60LXwHcPlN/D9ZDdc/91env67tOM
6ZAfvocJzKmfaH9fF1ZcsTdgswycdrixm2PmPfNqxG8fb1NQMxrtYVXqJjj77r6Ky4VU8vvTlYty
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1CifpOvfikVq2YIVwn9ZPz3nmlRi++Iv8NneMQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg0LjAuNDE0Ny4xMzUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId Njc1NzU1Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiVDgwSU8tMElaMlktOFNPWlctOExLSUktWUNUWjUtUEVENFoiLCJkaWdlc3QiOiJlM2JiNjgzMTNmZmMwMGYzZWY5N2I2ZGNkOTdmYWUxNjAxZDkxZTE4NjI1NDUxMWUzZjFmMjA3ZjY3OGNmMGM0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUDE0NDMtNlFCSFktMkpHSlQtUTE0UFAtTlRWVk0tV0VJSk8iLCJkaWdlc3QiOiI5MTQ3NzRkYTkyYTkxZDE0ODYxZmZlYTIwZWNmMjJhODRiMjdhMGFjZDM3M2JkNGIyOWI1NWMxZDJkZDU1OTM1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TDU1WkEtN1RRTEEtUDMxQjctU0xGWFYtMTJMRUwtNE5TT1A=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0yMSAxMzoxMjo1OCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 WIJJiquYqKZAs2Rt7YW9fiVLMOVez6RCxenl5c84uJc=
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