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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Kolding Byhus II ApS
Fredensgade 7

6000 Kolding

CVR-nr.: 27000134
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Kaj-Erik Avernakke Schiffer Jensen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved All¢ 4

6000 Kolding
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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Kolding Byhus IT ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kolding, den 23.05.2016

Direktion

kke Schiffer
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Den uathzengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Kolding Byhus I1 ApS

Erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kolding Byhus IT ApS for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015.
Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde
et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse
med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smi virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlegger og udferer handlin-
ger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udfarer specifikt
kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmas-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kolding, den 23.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

#, AL ¢ -

Lars @rum Nielsen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i keb af ejendomme og grunde samt ombygning, salg og udlejning af disse.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pa 206 t.kr., der af ledelsen anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar. Med henvisning til arsregnskabslovens

@ndrede oplysningskrav er visse oplysninger ikke leengere medtaget i drsrapporten.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-

pligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

beleb, der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning, sendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer

og hjelpematerialer og eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomseatning ved salg af ejendomme og grunde indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risikoover-
gang til keber har fundet sted. Nettoomszaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nir
levering til keber har fundet sted. Nettoomseetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbin-
delse med salget og méles til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling
Zndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling omfatter regnskabsérets formindskelser eller for-
ogelser af lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling. I posten indgér seedvanlige nedskrivninger af de

pagaldende lagerbeholdninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primeere aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar endvidere nedskrivninger af

tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgéet til drift af virksomhedens ejendomsportefolje
i regnskabséret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og

varme, der ikke er opkravet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver bestr af regnskabsérets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemforte nedskrivningstest

og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anleegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter bestér af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyt-
tede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder.

Skat
Avrets skat, der bestér af 4rets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlag og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til

kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon-
ninger. For finansielt leasede aktiver udger kostprisen den laveste vaerdi af dagsvaerdien af aktivet og nutids-

vaerdien af de fremtidige leasingydelser.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pé felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmeessige

veerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger, der bestar af byggegrunde og ejendomme til salg, males til kostpris, eller nettorealisations-

veaerdi, hvor denne er lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tillaeg af direkte omkostninger til byggemodning, opgerelsesom-

kostninger, hjaelpematerialer og direkte lon. Finansieringsomkostninger er indregnet i kostprisen.

Nettorealisationsvardi for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af ferdiggerelses-

omkostninger og omkostninger, der skal atholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imgdegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemeessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemassige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede, skattemessige underskud, indreg-
nes i balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skat-

teforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitutter

Gzld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pé tidspunktet for l&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende méles prio-
ritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den
nominelle verdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel

omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse for 2015

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordinart resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015 2014
Note kr. kr.
40.533 64.263
(21.023) (21.023)
19.510 43.240
6.433 7.727
(2.448) (4.019)
23.495 46.948
1 182.299 (46.986)
205.794 (38)
205.794 (38)
205.794 (38)
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 1.479.296 1.030.137
Materielle anlzegsaktiver 2 1.479.296 1.030.137
Anlagsaktiver 1.479.296 1.030.137
Varer under fremstilling 8.918.929 10.118.322
Varebeholdninger 8.918.929 10.118.322
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 204.106 197.673
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 822.265 922.265
Andre tilgodehavender 565.579 9.648
Tilgodehavender 1.591.950 1.129.586
Likvide beholdninger 492.000 0
Omsztningsaktiver 11.002.879 11.247.908
Aktiver 12.482.175 12.278.045
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 573.947 573.947
Overfort overskud eller underskud (504.806) (710.600)
Egenkapital 194.141 (11.653)
Udskudt skat 0 190.473
Hensatte forpligtelser 0 190.473
Geld til realkreditinstitutter 2.691.265 2.703.427
Langfristede gzeldsforpligtelser 3 2.691.265 2.703.427
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 11.760 10.987
Bankgzld 5.697.909 5.731.588
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 42.165 17.681
Geld til tilknyttede virksomheder 1.960.521 1.881.201
Anden geeld 4 1.884.414 1.754.341
Kortfristede geeldsforpligtelser 9.596.769 9.395.798
Gealdsforpligtelser 12.288.034 12.099.225
Passiver 12.482.175 12.278.045
Eventualforpligtelser 5
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgerelse for 2015
Overfeort
Virksomheds- Reserve for  overskud eller
kapital opskrivninger underskud I alt
Egenkapital primo 125.000 573.947 (710.600) (11.653)
Arets resultat 0 0 205.794 205.794
Egenkapital ultimo 125.000 573.947 (504.806) 194.141




Kolding Byhus II ApS 13
Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Skat af ordinzert resultat
Andring af udskudt skat (190.473) 49.856
Regulering vedrerende tidligere ar 8.174 0
Effekt af 22ndrede skattesatser 0 (2.870)
(182.299) 46.986
Grunde og
bygninger
kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 1.051.160
Tilgange 470.182
Kostpris ultimo 1.521.342
Af- og nedskrivninger primo (21.023)
Arets afskrivninger (21.023)
Af- og nedskrivninger ultimo (42.046)
Regnskabsmzessig vaerdi ultimo 1.479.296
Forfald inden Forfald inden
for 12 méne- for 12 méne- Forfald efter
der der 12 méaneder Restgzeld ef-
2015 2014 2015 ter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
3. Langfristede geelds-
forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 11.760 10.987 2.691.265 2.644.225
11.760 10.987 2.691.265 2.644.225
2015 2014
kr. kr.
4. Anden geld
Skyldig len, A-skat, sociale bidrag m.m. 30.700 30.700
Andre skyldige omkostninger 1.853.714 1.723.641
1.884.414 1.754.341
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Noter

5. Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Avernakke Gruppen ApS som administrationsselskab. Selskabet

heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter
mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at inde-
holde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgzld er sikret ved pant i ejendomme. Pantet omfatter herudover de produktionsanleeg og maskiner, der

herer til gjendommen.

Den regnskabsmassige verdi af pantsatte ¢jendomme udger 10.398 t.kr.



