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Kolding Byhus 1l ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017 for
Kolding Byhus Il ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01-01-2017 - 31-12-2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 16-05-2018

Direktion
A
; 5aj¢E/rik Avernakke Schaffer Jensen
 Direktar



Kolding Byhus Il ApS

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Kolding Byhus 1l ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kolding Byhus Il ApS for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017 pa grundlag af
selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorioven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Redding, den 16-05-2018

OL Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab

CVR-nr. 10841976
I

oriseret revisor
mne33209



Kolding Byhus Il ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Kolding Byhus Il ApS
Fredensgade 7
6000 Kolding

27000134

10-01-2003

Kolding

01-01-2017 - 31-12-2017

Kaj-Erik Avernakke Schaffer Jensen, Direktgr

OL Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Pstergade 13

6630 Rgdding

CVR-nr.: 10841976

Per Kristensen, Statsautoriseret revisor
Line Grgnborg Jensen



Kolding Byhus Il ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i kb af ejendomme og grunde samt ombygning, salg og udiejning af

disse.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017 udviser et resultat pa kr. 285.248, og
selskabets balance pr. 31-12-2017 udviser en balancesum p kr. 11.393.399, og en egenkapital pa kr. 483.467.

Ledelsen vurderer det for aret realiserede resultat som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for seiskabets finansielle
stilling.



Kolding Byhus Il ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Kolding Byhus Il ApS for 2017 er aflagt i overensstemmeilse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opn4 &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skon af
belgb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsyniigt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer p3 balancedagen.

Resultatopgdrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomszetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og
operationelle leasingomkostninger.



Kolding Byhus Il ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret p3
faigende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgegrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggreliser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevasgelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemazessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede

af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opg@res som kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restveerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

| de tilfeelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele,
som afskrives hver for sig.

Varebeholdninger
Handelsvarer méles til kostpris, hvilket omfatter anskaffelsespris med tillzeg af hjemtagelsesomkostninger.



Kolding Byhus Il ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien for at impdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizandringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslds udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemasssige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gxldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende &r males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til restgeelden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Pvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nomine! vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.



Kolding Byhus Il ApS

Resultatopggrelse

2017 2016
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab 74.674 28.185
Personaleomkostninger 1 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -21.023 -21.023
Driftsresultat 53.651 7.162
Finansielle omkostninger -226.708 -3.082
Resultat fgr skat -173.057 4.080
Skat af arets resultat 2 458.305 -180.665
Arets resuitat 285.248 -176.585
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 285.248 -176.585
Resuitatdisponering 285.248 -176.585

-10-



Kolding Byhus Il ApS

Balance 31. december 2017

2017 2016
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 3 1.437.250 1.458.273
Materielle anlaegsaktiver 1.437.250 1.458.273
Anlzgsaktiver 1.437.250 1.458.273
Fremstillede varer og handelsvarer 9.491.139 9.340.993
Varebeholdninger 9.491.139 9.340.993
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 184.735
Udskudte skatteaktiver 329.899 0
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 128.406 0
Andre tilgodehavender 6.705 4.679
Tilgodehavender 465.010 189.414
Omsaetningsaktiver 9.956.149 9.530.407
Aktiver 11.393.399 10.988.680

-11-



Koldigg Byhus il ApS

Balance 31. december 2017

2017 2016

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 573.947 573.947
Overfgrt resultat -215.480 -500.728
Egenkapital 4 483.467 198.219
Gaeld til realkreditinstitutter 2.068.409 2.139.160
Gaeld til kreditinstitutter i gvrigt 1.000.000 1.000.000
Langfristede gzldsforpligtelser 5 3.068.409 3.139.160
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 82.875 95.000
Geeld til banker 110.426 141.584
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 29.716 17.009
Geald til tilknyttede virksomheder 6.560.493 6.340.095
Anden gaeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 30.975 30.575
Geeld til virksomhedsdeltagere 1.027.038 1.027.038
Kortfristede geeldsforpligtelser 7.841.523 7.651.301
Geeldsforpligtelser 10.909.932 10.790.461
Passiver 11.393.399 10.988.680
Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 7

-12-



Kolding Byhus Il ApS

Noter

1. Personaleomkostninger

Antal ansatte 12016 og 2017 er 0 personer.

2. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat
Udskudt skat af arets resultat

3. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

4, Egenkapitalopggrelse

Egenkapital primo

Forslag til &rets resultatdisponering

5. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

2017 2016
-128.406 0
-329.899 180.665
-458.305 180.665
1.521.342 1.521.342
1.521.342 1.521.342
-63.069 -42.046
-21.023 -21.023
-84.092 -63.069
1.437.250 1.458.273
Virksomheds- Reserver for

kapital nettoopskrivninger Overfgrt resultat lalt
125.000 573.947 -500.728 198.219
0 0 285.248 285.248
125.000 573.947 -215.480 483.467
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
2.068.409 82.875 1.664.160

1.000.000
3.068.409 82.875 1.664.160

-13-



Kolding Byhus I ApS

Noter
2017 2016

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen. Selskabet er sambeskattet med Avernakke-Gruppen ApS.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger tkr. 10.928
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