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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for
Bernstoff Holding 1902 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 22. juni 2018

Direktion

Lars Elbek Rasoulinia

Direktor
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafthaengige revisors erklering om udvidet gennemgang af rsregnskabet

Til kapitalejerne i Bernstoff Holding 1902 ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Bernstoff Holding 1902 ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, ba-
lance og noter, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og ud-
forer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé& at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafthaengige revisors erklering om udvidet gennemgang af rsregnskabet

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus C, den 22. juni 2018

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Brian Christensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 35438

Bernstoff Holding 1902 ApS - Arsrapport for 2017 3



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Bernstoff Holding 1902 ApS
Holbergsgade 11, st. th.
1057 Kaebenhavn K
CVR-nr.: 2699 58 17
Stiftet: 1. januar 2004
Hjemsted: Kebenhavn K
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
14. regnskabsér
Direktion Lars Elbzk Rasoulinia, Direktor
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bernstoff Holding 1902 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r, dog med enkelte reklassifikationer og
afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter- og omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt eks-
terne omkostninger.

Lejeindtagter vedrorende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets afskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associeret virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

I resultatopgarelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den associerede virksomheds resultat efter skat
efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pé& koncerngo-
odwill.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Selska-
bet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabs-
skat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger, med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r

Der afskrives ikke pa grunde.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associeret virksomhed

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholds-
messige andel af virksomhedens regnskabsmeessige indre verdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens
regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg el-
ler fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associeret virksomhed overferes under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1 det omfang, den regnskabs-
messige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden
godkendelsen af narvaerende arsrapport, bindes ikke pé opskrivningsreserven. Reserven reguleres med an-
dre egenkapitalbevagelser i tilknyttede virksomheder og associeret virksomhed.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte el-
ler afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved keb af nye tilknyttede virksomheder og associeret virksomhed anvendes overtagelsesmetoden, hvoref-
ter de nytilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser méles til dagsverdi pa erhvervelsestidspunktet. Der
indregnes en hensat forpligtelse til dekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhver-
vede virksomheder i forbindelse med kebet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderin-
ger.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem kostpris og dagsverdi af identificerbare overtagne aktiver og for-
pligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i tilknyttede
virksomheder og associeret virksomhed og afskrives over den vurderede skonomiske brugstid, der fastleg-
ges pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomréder. Afskrivningsperioden ud-
gor maksimalt 20 &r og er leengst for strategisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og
lang indtjeningsprofil. Den regnskabsmaessige verdi af goodwill vurderes lobende og nedskrives over resul-
tatopgerelsen i de tilfeelde, hvor den regnskabsmaessige verdi overstiger de forventede fremtidige nettoind-
teegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsverdien af varebeholdninger
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Nettorealisationsverdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af sével feerdiggerelses-
omkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsverdien fastsettes
under hensyntagen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pd grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i verdi som folge af afskrivninger. Reduktio-
nen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmassige veer-
di og afskrivning pé& grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven oplases helt eller delvis ved
salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter-
og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinzre generalforsamling (deklara-
tionstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i det om-
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Bernstoff Holding 1902 ApS som administrationsselskab solidarisk og
ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbyt-
ter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa 1&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfelgende ar.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 581.651 308.195
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -12.000 -244.475
Driftsresultat 569.651 63.720
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.795.208 83.546
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 0 5.267.209
Andre finansielle indtegter 0 83.611
Ovrige finansielle omkostninger -213.414 -165.618
Resultat for skat 4.151.445 5.332.468
Skat af arets resultat -69.533 4.021
Arets resultat 4.081.912 5.336.489

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 3.795.208 1.244.943
Udbytte for regnskabsaret 105.800 51.700
Overfores til overfort resultat 180.904 4.039.846
Disponeret i alt 4.081.912 5.336.489
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver
2017 2016

Anlagsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 21.750 30.750
Investeringsejendomme 23.959.199 21.514.199
Materielle anlegsaktiver i alt 23.980.949 21.544.949
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 8.342.937 3.261.521
Kapitalandele i associerede virksomheder 25.000 3.025.726
Finansielle anleegsaktiver i alt 8.367.937 6.287.247
Anlagsaktiver i alt 32.348.886 27.832.196
Omsaetningsaktiver
Aktiver bestemt for salg 891.300 891.300
Varebeholdninger i alt 891.300 891.300
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 825.333 960.567
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 35.000 5.339.167
Udskudte skatteaktiver 618.896 688.429
Andre tilgodehavender 1.409.188 1.196.327
Tilgodehavender 1 alt 2.888.417 8.184.490
Likvide beholdninger 3.806.173 0
Omsatningsaktiver i alt 7.585.890 9.075.790
Aktiver i alt 39.934.776 36.907.986

Bernstoff Holding 1902 ApS - Arsrapport for 2017 11



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
3 Reserve for opskrivninger 0 1.614.329
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 2.072.715 1.244.943
Overfort resultat 21.975.815 18.827.476
Foresléet udbytte for regnskabséret 105.800 51.700
Egenkapital i alt 24.279.330 21.863.448
Galdsforpligtelser
4  Geld til realkreditinstitutter 14.849.852 13.400.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 14.849.852 13.400.000
Kortfristet del af langfristet geeld 1.621 0
Geeld til pengeinstitutter 0 273.159
Geld til tilknyttede virksomheder 694.686 0
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.126 3.479
Anden gzld 75.661 1.335.400
Periodeafgrensningsposter 32.500 32.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 805.594 1.644.538
Galdsforpligtelser i alt 15.655.446 15.044.538
Passiver i alt 39.934.776 36.907.986
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
5 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
Bernstoff Holding 1902 ApS - Arsrapport for 2017 12



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er investering 1 andre virksomheder samt handel med udstillingsbiler.

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2017
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2017

Arets afskrivninger
Regulering til dagsveerdi 31. december 2017

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017

Reserve for opskrivninger

Opskrivning 1. januar 2017
Tilbageforsel af tidligere &rs opskrivninger

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2017 31/12 2016
21.514.199 21.514.199
2.448.000 0
23.962.199 21.514.199
-3.000 0
-3.000 0
23.959.199 21.514.199
1.614.329 1.614.329
-1.614.329 0
0 1.614.329
14.851.473 13.400.000
-1.621 0
14.849.852 13.400.000
8.105 0

Til sikkerhed for gzld til BRF Kredit A/S, nom. 13.400 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2017 udger 21.512 t.kr. Realkreditgzeld

pr. 31. december 2017 er 13.398 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til Nordea Kredit Realkredit A/S, nom 1.680 t.kr., er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2017 udger 2.448 t.kr. Realkreditgaeld

pr. 31. december 2017 er 1.453 t.kr.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

6. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for datterselskabet Lars Elbaek ApS' mellemverende med
Jyske Bank. Lars Elbek ApS' indestdende udger pr. 31. december 2017 1 alt 2 t.kr.

Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:

Jyske Bank har pd vegne af Bernstoff Holding 1902 ApS stillet betalingsgaranti pad 6.205 tkr. i
forbindelse med ejendomshandel efter balancedagen.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de agvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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