KGH Property A/S

Odinsvej 8, 7200 Grindsted
CVR-nr. 26 99 49 26

Arsrapport 2017

Godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 20. april 2018

Dirigent:

e
EY

Building a better
working world




EY

Indhold

Ledelsespdtegning
Den uafhangige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopggrelse
Noter

Ernst & Young P/S - Havnegade 33 - 6700 Esbjerg - CVR-nr. 30 70 02 28

61132896.cw

KGH Property A/S
Arsrapport 2017

=

HO~N~N U W N



KGH Property A/S
Arsrapport 2017

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for KGH Property A/S for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Rrsrapporten aflaeegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31, december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

indsted, den 20. april 2018
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i KGH Property A/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for KGH Property A/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31, december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion,

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at

ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision 0g
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hpjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern

kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspdtegning

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom p& oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s3danne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa

det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pd en s&dan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I'tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller péd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 20. april 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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statsaut. revisor
MNE-nr.: mne30204
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Anders Borg-Hansen, formand
Bjarne Ammitzbegll
Johnny Madsen

Johnny Madsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg



KGH Property A/S
Arsrapport 2017

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets primaere aktivitet omfatter investering i ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger kr. 0,6 mio.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2017 kr. 16,1 mio.

Arets resultat betragtes af ledelsen som vaerende tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde handlinger, som vurderes at have vaesentlig
indflydelse pa bedgmmelse af &rsrapporten.

Forventet udvikling

Der forventes et positivt resultat for 2018,
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  t.kr.

Nettoomsatning
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
2 Personaleomkostninger

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

KGH Property A/S
Arsrapport 2017

2017 2016
1.423 1.403
-250 -300
-354 376
819 727
0 0
819 727
3 1

3 -17
819 712
-181 -156
638 555
638 555
638 555
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Balance

Note

o

t.kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

KGH Property A/S

Arsrapport 2017

2017 2016
15.488 15.738
15.488 15.738
15.488 15.738
3 0

3 0

6 0
1.216 358
1.222 358
16.710 16.096
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Balance

Note  t.kr.
PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfert resultat
Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

7 Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Nertstdende parter

O 0=

KGH Property A/S
Arsrapport 2017

2017 2016
1.320 1.320
14.810 14,172
16.130 15.492
402 386
402 386
13 1

165 217
178 218
178 218
16.710 16.096
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Egenkapitalopgerelse

KGH Property A/S
Arsrapport 2017

t.kr. Aktiekapital  Overfgrt resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2017 1.320 14.172 15.492
Overfert via resultatdisponering 0 638 638
Egenkapital 31. december 2017 1.320 14.810 16.130

Aktiekapitalen er ikke inddelt i klasser.
Aktiekapitalen har uaendret vaeret 1.320 t.kr. de seneste 5 ar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KGH Property A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for klasse B-virksomheder med tillag fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og méling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringeraf finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen,

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomseetning omfatter lejeindtaegter af investeringsejendomme og indregnes i den periode lejen
vedrgrer,

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og vedligehold, m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

ARrets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfares til bevaegelser direkte i egenkapitalen,

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og danske datterselskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er optaget til forrentningsmaessig beregnet markedsvaerdi.
Omkostninger,som forventes at medfgre en forggelse af investeringsejendommens fremtidige afkast
eller en forggelse af dens dagsvaerdi, tillagges kostprisen som en forbedring. Veerdirequleringer fores

via resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Der foretages nedskrivning til imgdeg&else af tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat mles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopge@relsen.

Galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger
Selskabet har ingen ansatte udover direktionen, der ikke har modtaget vederlag.

t.kr. 2017 2016

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 3 17
3 17

Skat af drets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 165 152
Arets requlering af udskudt skat 16 4
181 156

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

t.kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2017 16.794
Kostpris 31. december 2017 16.794
Opskrivninger 1. januar 2017 -1.056
Arets verdiregulering -250
Opskrivninger 31. december 2017 -1.306
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 15.488

Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsvaerdi

Veerdiansaettelse af investeringsejendomme sker pa baggrund af afkastbaserede modeller.
Ved de afkastbaserede modeller anvendes et afkastkrav pa 5-6 %.

Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat vedrerer tidsmaessige forskelle pd materielle anlaegsaktiver,

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i sambeskatning med moderselskabet og danske datterselskaber. Selskaberne hafter
ubegraenset og solidarisk for danske kildeskatter og selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.

Andre pkonomiske forpligtelser

Selskabet har indgdet operationelle leje- og leasingaftaler med en restlgbetid pa 27 &r. Den samlede
leasingforpligtelse udger 1.688 t.kr., hvoraf 48 t.kr. forfalder inden for 1 &r.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Nartstdende parter
KGH Property A/S' naertstdende parter omfatter felgende:

Bestemmende indflydelse

Grundlag for
Neertstdende part Bopeel/Hjemsted bestemmende indflydelse

KGH Holding, Grindsted A/S QOdinsvej 8, 7200 Grindsted  Kapitalbesiddelse

Oplysning om koncernregnskaber
Rekvirering af modervirksom-

Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab
KGH Holding, Grindsted A/S Odinsvej 8, 7200 Grindsted  www.cvr.dk
Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted
KGH Holding, Grindsted A/S Odinsvej 8, 7200 Grindsted
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