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ENGELSTED

PETERSEN
L edelsespategning sto.tsoutoriserede
revisorer

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30.
juni 2019 for Algade 46 ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmel se med érsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldit.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Niva, den 20. september 2019

Direktion

Lars Christiansen
Direktar
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Revisors erklaring om opstilling af ar sregnskab statsautoriserede
revisorer

Til den daglige ledelsei Algade 46 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Algade 46 ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 pa
grundlag af selskabets bogfering og @avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med I SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagingsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsl oven.

Naestved, den 20. september 2019

ENGELSTED PETERSEN
statsaut. revisionsanpartssel skab
CVR-nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen
Statsautoriseret revisor
mnell1683
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Sel skabets vaesentligste aktiviteter bestdr i udlejning af fast gjendom.
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Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
revisorer

Generelt
Arsrapporten for Algade 46 ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflasgger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er usandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generdlt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som feglge af aandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaget
indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga sel skabet, og forpligtelsens vaardi kan males paliddligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
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Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede

revisorer
Bruttofortjenesten bestar af en sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsagning, andre

driftsindtaggter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsadning fra levering af serviceydelser indregnes lineaat i nettoomsagningen, i takt med
leveringen af ydelsen.

Dagsvaer diregulering af investeringsaktiver og -gadd
Reguleringer af investeringsaktiver og -gadd mdlt til dagsveardi indregnes som selvstaandig post i
resultatopgerel sen.

Finansielleindtasgter og omkostninger
Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgarel sen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed
valuta samt amortisering af realkreditlan.

Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer
egenkapitalbevaggelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af modersel skabet og de
danske dattersel skaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessi ge underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

I nvesteringsgjendomme
Investeringsgiendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formad at opna
afkast af den investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsgjendomme  indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillasg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige |aneomkostninger i
opferel sesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsgiendomme males efterfglgende til dagsvaadien. Ejendommens dagsvaadi
revurderes &rligt pa baggrund af den afkastbaserede vaardiansagtel sesmodel.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsgiendomme inden for det
geografiske omréde, hvor gendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, gendommens vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.
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Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslge indtaggter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som pdignes investeringsgiendomme  divideret med  investeringsejendommenes
regnskabsmaessige vaadi med fradrag af deposita

AEndringer i dagsveardien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Vaadiregulering af
investeringse endomme’.

Som falge af malingen til dagsvaadi foretages der ikke afskrivninger painvesteringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaardipapirer, som uden hindring kan
omsadtes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaardisandringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke @vrige egenkapitalposter, der kan
vaae lovbestemte eller fastsat | vedtagyterne.

Hensatte for pligtel ser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skatte aktiver mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
bal ancedagens lovgivning vil vaare gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat. AEndring i udskudt skat som falge af aandringer | skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Aktuelle skatteforpligtel ser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af drets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtel ser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive
rente, sdedes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaadi indregnes i
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Anvendt regnskabspraksis
resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets underliggende
kontantveardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter deposita, gadd til leveranderer samt anden gadd, males
til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventual aktiver og -forpligtelser indregnesikke i balancen, men oplyses aenei noterne.
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Resultatopger else

Note

Bruttofortjeneste/-tab

Personal eomkostninger 1
Dagsvaadireguleringer af

investeringsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering
Overfart resultat
Resultatdisponering

-11-

ENGELSTED

PETERSEN

statsautoriserede
revisorer

2018/19 2017/18
kr. kr.
178.448 169.663
0 0
-409.849 0
-231.401 169.663
-105.451 -118.635
-336.852 51.028
70.037 -15.535
-266.815 35.493
-266.815 35.493
-266.815 35.493




Balance 30. juni 2019

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlasgsaktiver

Anlasgsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

-12 -

Note

ENGELSTED

PETERSEN

statsautoriserede
revisorer

2019 2018
kr. kr.

4.100.000 4.100.000
4.100.000 4.100.000
4.100.000 4.100.000
4.204 29.640
4.204 29.640
19.886 0
24.090 29.640
4.124.090 4.129.640
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2019 2018
Note Kr. kr.

Passiver
Sel skabskapital 125.000 125.000
Overfart resultat -618.110 -351.295
Egenkapital -493.110 -226.295
Hensadtel ser til udskudt skat 420.856 490.893
Hensatte forpligtel ser 420.856 490.893
Gadd til kreditinstitutter 2.799.039 2.935.185
Deposita 68.368 68.368
Langfristede gaddsfor pligtel ser 3 2.867.407 3.003.553
Kortfristet del af langfristede
gaddsforpligtelser 155.000 155.000
Gadd til banker 0 7.960
M odtagne forudbetalinger fra kunder 9.851 0
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 25.995 25.448
Gadd til tilknyttede virksomheder 1.110.912 648.412
Anden gadd 27.179 24.669
Kortfristede gaddsforpligtel ser 1.328.937 861.489
Gaddsforpligtelser 4.196.344 3.865.042
Passiver 4.124.090 4.129.640
Usikkerhed ved indregning og maling 4
Eventualforpligtel ser 5
Sikkerhedsstillelser og pantssetninger 6
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Egenkap|ta|opggre|sen statsautoriserede
revisorer
Virksomheds Overfert
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2018 125.000 -351.295 -226.295
Arets resultat 0 -266.815 -266.815
Egenkapital 30. juni 2019 125.000 -618.110 -493.110

Virksomhedskapitalen har vaaret uaandret de seneste 5 ar.
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2018/19 2017/18
1. Per sonaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskadtigede 0 0
2. Investeringsg endomme
Kostpris primo 1.761.900 1.761.900
Tilgang i arets lab, herunder forbedringer 409.849 0
Kostprisultimo 2.171.749 1.761.900
Dagsvaadireguleringer primo 2.338.100 2.338.100
Arets reguleringer -409.849 0
Dagsvaer direguleringer ultimo 1.928.251 2.338.100
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 4.100.000 4.100.000
3. Langfristede gaddsfor pligtel ser
Forfald Forfald Forfald
efter 1ar indenfor 1 ar efter 5ar
Gadd til kreditinstitutter 2.799.039 155.000 2.210.000
Deposita 68.368 0 68.368
2.867.407 155.000 2.278.368

4. Usikkerhed ved indregning og maling

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet nadvendigt for ledelsen at anlaggge forudsagninger, der
pavirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtesgter og udgifter for
regnskabsperioden. L edelsen vurderer |gbende disse skan og vurderinger.

Sken og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en raskke andre faktorer, der anses for
rimelige under de givne omstamndigheder. De faktiske resultater kan under andre forudssgninger
eller forhold afvige fra disse skan. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Falgende skan vurderes som vaesentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:
Investeringsejendomme er vaardiansat til en skennet markedsvaadi med udgangspunkt i en teknisk
beregning ud fra en afkastbaseret model, hvor der er anvendt et afkastkrav pa 5,18 %. Da der er

tale om et sken, kan gendommens handelsvaadi afvige herfra. En andring i det anvendte
afkastkrav pa+/- 0,50% vil betyde en aandring i dagsvaardien pa+/- 400 t.kr.
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5. Eventualforpligtel ser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hadter solidarisk for de skatter,
som vedrerer sambeskatningen. Det samlede belgb fremgar af &rsrapporten for LC Administration
APpS, der er administrationssel skab i sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsastninger

Til sikkerhed for gadd til kreditinstitutter, t.kr. 2.954, er der givet pant i gendomme, hvis
regnskabsmaessige vaadi udger t.kr. 4.100.
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