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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Mertz ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Brovst, den 15. marts 2022

Direktion:

Emil Mertz Rimmen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Mertz ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Mertz ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aabybro, den 15. marts 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Niels Studsgaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne12588
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af erhvervslokaler og lejligheder.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......cccovviiniiniiniiniiiiiiiieenene,

Af- 08 NedskrivNinger......couviiiiiiiiiiiiiiiiii i ireiieenaeenes
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvveiiiiieiiiiieenennnnn.

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiieeeeeeennaeeees
SKat af Arets resULtAL....v.eveireiieiiniiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........ccvcvevverinininennnn.
Overfart resultat.......cooeiieiiiiiiiiiii e

Note

2021
kr.

871.672

0
-38.661

833.011

477
-319.217

514.271

-109.006

405.265

0
405.265

405.265

2020
kr.

874.597

-223.731
0

650.866

1.686
-272.585

379.967

-93.078

286.889

286.000
889

286.889
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
InvesteringsejendommMe. ... .cvviiiiiiiiiiii et eiieeieeeeaen
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns

ANLZEGSAKTIVER.... .ot

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Udskudte skatteaktiver.......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienee,
Tilgodehavender........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

Likvide beholdninger..........c.ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiinieieeieeieeieeneeneenaenaenes

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital..eeeeueeeereereiieereieiriieeraneerenneerenneeeennneanes
Overfart resultat.....coeeieiiiiiiiiiiiiiiii i eaas
Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cvcveveerinininenenennnnns

EGENKAPITAL ...uniiiiiiiiiiiiii ittt ceeeieiee e eeaes
Hensaettelse til udskudt skat......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie
HENSATTE FORPLIGTELSER....coiiiiiiiiiiiiiiiiciiiiiiee e

Geeld til realkreditinstitutter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiii i
BaNKIAN vttt
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooviiiiiiiiiiininn...

Prioritetsgald...ccuviiiniiiii i e e
Gaeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiii i eeeans
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........ccoevvviiiiiiininnen..
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn...
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoovviiiiiiiiiiiiiiinnennns
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiiiiiiiiiinnnnn
Selskabsskat....o.veieiiiiiiiiii e
ANden gaeld. oo e
DT 0T01y | - H PP
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoviiiiiiiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER ..ot

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2021
kr.

0
13.400.000
13.400.000

13.400.000

8.750
0
0
8.750

1.492.419

1.501.169

14.901.169

125.000
2.187.109
0

2.312.109

156.030

156.030

7.671.215
1.277.188
8.948.403

1.310.000
615.283
37.143
37.006
480.003
461.399
201.815
19.483
322.495
3.484.627

12.433.030

14.901.169

2020
kr.

14.876.091
0
14.876.091

14.876.091

9.475
79.151
38.725

127.351

10.000

137.351

15.013.442

125.000
435.499
286.000

846.499

0

0

9.698.754
1.958.455
11.657.209

280.000
583.969
32.882
68.022
372.853
623.288
122.462
40.543
385.715
2.509.734

14.166.943

15.013.442
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs-
kapital
Egenkapital 31. december 2020.......cccccvvviiiiiiinnnnnn, 125.000
Praksisaendring .....coeeeeieeiriieiinineereneeeenneeeenneenns
Korrigeret egenkapital 1. januar 2021.................. 125.000

Forslag til resultatdisponering........cccooeeviiiiniinnnnn,

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte...covriiiiiiiiiiiiii e eeeneens

Egenkapital 31. december 2021.............ccceneene.. 125.000

9

Foreslaet

Overfert  udbytte for
resultat regnskabsaret | alt

435.499 286.000 846.499
1.346.345 1.346.345
1.781.844  286.000 2.192.844

405.265 405.265

-286.000  -286.000

2.187.109 0 2.312.109
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NOTER
2021
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 0
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccovvriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneees 477
477
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 19.132
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiinann... 300.085
319.217
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 201.815
Regulering af udskudt skat........ccevvieiiiiiiniiiiiiiiiiiinenennnns -92.809
109.006
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 20271....ccieeiiiieiieneiiieeeeeeeenieeeeeeeennnneens 0
LI 1T Lo T~ PP 0
F o T | o« R PP PP PP 0
Kostpris 31. december 2021.......cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniennnnn, 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021......cccccviiiiiiirinnnenennnennn. 0
PraksisaeNdring . .cueeeiiiiiteiiii it ei e ee e na e 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2021......................... 0
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2021........ccceuvenenn.. 0
PraksisaeNdring . .ceeeeiiiiiiiii it eii e e e e iaea 0
Arets vaerdireguleringer........ouvuie e, 0
Vaerdireguleringer solgte aktiver.......ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnennn, 0
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2021............ 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021...................... 0

2020
kr.

1.361
325

1.686

16.248
256.337

272.585

122.462
-29.384

93.078

Investerings-
ejendomme

15.529.548
13.447
-2.609.319
12.933.676

653.457
-653.457
0

0
980.452
-38.661
-475.467
466.324

13.400.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med

felgende belab:

Boligejendom Erhvervsejendom

Dagsvaerdi 31. december 2021....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeineen, 11.900.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelsen...............ccc.eeuenn... 38.661

1.500.000
0

10

Note
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Dagsveaerdi for boligejendomme

Boligejendommene bestar af udlejningsejendomme i den vestlige del af Jammerbugt
kommune. Ejendommene blev anskaffet i 2019 og 2020. Boligejendommenes dagsvaerdi
vurderes ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand,
som baserer sin vaerdiansaettelse pa ejendommens beliggenhed, den vedligeholdelsesmaessige
stand og omsattelighed samt kendskabet til prissatningen i omradet og forholdet mellem
udbud og efterspgrgsel pa denne type ejendomme.

Ejendommene er veerdiansat til et forventet driftsresultat fgr skat for det kommende ar pa
714.000 kr. og en afkastfaktor pa 6,00% svarende til en vaerdi pa kr. 11.900.000.

Dagsveaerdi for erhvervsejendom

Ejendommen er en blandet ejendom beliggende i Brovst og er fuldt udlejet til tredjemand.
Ejendommen er anskaffet i 2004. Ejendommens dagsvardi vurderes ved anvendelse af en
ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand, som baserer sin vaerdiansattelse
pa ejendommens beliggenhed, den vedligeholdelsesmaessige stand og omsaettelighed samt
kendskabet til prisseetningen i omradet og forholdet mellem udbud og efterspgrgsel pa denne
type ejendomme.

Ejendommene er vaerdiansat til et forventet driftsresultat fgr skat for det kommende ar pa
129.000 kr. og en afkastfaktor pa 8,6% svarende til en vaerdi pa kr. 1.500.000.

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2021 Afdrag Restgaeld 31/12 2020

geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt

Geeld til realkreditinstitutter................... 8.981.215 1.310.000 6.420.000 9.978.754
BanKLan. ....ouveniiiniiiieeeeeea 1.337.188 60.000 1.010.000 2.040.455

10.318.403 1.370.000 7.430.000 12.019.209

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Mertz Group
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

11

Note
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 8.981.215 kr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger
13.400.000 kr.

Til sikkerhed for geeld til gvrige pengeinstitutter, 1.892.471 kr., er der givet pant pa
2.900.000 kr. i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021
udger 13.400.000 kr.

Til sikkerhed for geeld til ejerforening, O kr., er der givet pant pa 25.000 kr. i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 6.000.000
kr.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Mertz ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

Zndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er andret pa falgende omrader:

e Selskabets har i regnskabsaret aendret regnskabspraksis. Regnskabspraksis er aendret til, at
selskabets investeringsejendomme indregnes og males til dagsveerdi, og arets veerdiregulering pa
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Investeringsejendomme er tidligere
indregnet og malt til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Arsagen til praksisaendringen er, at selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme med
henblik pa at opna et lgbende afkast heraf. Anvendelsen af reglerne for maling af
investeringsejendomme til dagsvaerdier giver dermed et mere retvisende billede af virksomhedens
aktiver og forpligtelser, finansielle stilling samt resultat.

Sammenligningstal vedrerende praksisaendring er ikke tilrettet i sidste ars tal. Praksisaendring er
indregnet direkte pa egenkapitalen primo, der er forgget med 1.346 tkr. Balancesummen primo er
forgget med 1.634 tkr. Den udskudte skat primo er foraeget med 288 tkr.

Selskabets resulat for 2021 er ikke pavirket af praksiseendringen, men i forhold til
sammenligninstallene for 2020 er resultatet for 2021 ikke pavirket af afskrivninger pa bygninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning ved salg indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber
har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsastning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgaerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelses-
model, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



