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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for
AAM Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Korser, den 15. oktober 2018

Direktion

Aase Mathiasen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i AAM Ejendomme ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for AAM Ejcndomme ApS for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018 pé grundlag
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsregnskabet, er Deres angvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 15. oktober 2018

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Jergen Sig Pedersen

registreret revisor
mnedA72
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af investering i fast gjendom med hen-

blik pé udlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstiende begivenheder i regn-

skabséret, som er af s vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke selska-

beis finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULT 2017 - 30. JUNI 2018

2017/2018 2016/2017
Bruttoresultat 585.354 642,222
Finansielle indtmgter 0 1.321
Andre finansielle omkostninger -67.682 -72.390
Resultat fer skat 517.672 571.153
Skat af rets resultat -112.024 -123.794
ARETS RESULTAT 405.648 447.359
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabséret 100.000 100.000
305.648 347.359

Overfort resultat

DISPONERET T ALT 4035.648 447.359



MOLLER & MADSEN 8
Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 30. JUNI 2018

AKTIVER

2018 2017
Investeringsejendomme 5.558.000 5.558.000
Materielle anlaegsaktiver 5.558.000 5.558.000
ANLAGSAKTIVER 5.558.000 5.558.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.162 9.080
Andre tilgodehavender 0 90.631
Tilgodehavender 4.162 99.711
Likvide beholdninger 383.891 278.786
OMSATNINGSAKTIVER 388.053 378.497

AKTIVER 5.946.053 5.936.497
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BALANCE PR. 30. JUNI 2018

PASSIVER

2018 2017

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.315.708 2.010.060
Forslag til udbytte for regnskabsaret 100.000 100.000

3 EGENKAPITAL 2.540.708 2.235.060
Prioritetsgaeld 2.827.631 3.112.002
Deposita 150.660 150.315
Selskabsskat 112.024 123.794

4  Langfristede gzldsforpligtelser 3.090.315 3.386.111
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 281.300 281.850
Anden geld 28.066 33.476
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 5.664 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 315.030 315.326
GALD 3.405.345 3.701.437
PASSIVER 5.946.053 5.936.497

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser



1

M@LLER & MADSEN 10
Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Usikkerhed ved indregning og maling

Som det fremgar af anvendt regnskabspraksis veerdiansettes investeringsejendomme til dagsveerdi pa
balancedagen pd basis af en skennet afkastrente fastsat af ledelsen. Det er sardeles vanskeligt entydigt
at fastlazgge en sidan afkastrente, og det er siledes forbundet med en vis usikkerhed at faststte afkast-

renten.

Opgerelsen af dagsvaerdien er baseret p4 et normaliseret driftsresultat, en forventet udlejningsprocent pd
100% og et afkastkrav pa 8,75%-9%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens be-
liggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakt.

Ejendommene anvendes til boligudlejning og er beliggende i Korser. Tomgangen bar varet historisk
lav. Lejekontrakter indgs pa seedvanlige vilkdr i lejeloven.

Der er pa balancedagen indgéet lejekontrakter pa alle lgjemél.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

Forslag til
Udbetalt resultat-

Primo udbytte disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 0 125.000
Overfert resultat 2.010.060 0 305.648 2.315.708
Forslag til udbytte for
regnskabsaret 100.000 -100.000 100.000 100.000

2.235.060 -100.000 405.648 2.540.708



M@ILLER & MADSEN 11

Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER
Geld i alt Kortfristet Restgald
ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 3.108.931 281.300 1.564.300
Deposita 150.660 0 150.660
Selskabsskat 112.024 0 0

3.371.615 281.300 1.714.960

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Kontraktlige forpligtelser
Ingen

Heaeftelser
Selskabet indgdr i en national sambeskatning og hefter solidarisk for den samlede skat af sambeskat-

ningsindkomsten for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen. Selskabet hafter ligeledes
solidarisk for danske kildeskatter af udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Den
samlede forpligtigelse fremgér af moderselskabets arsrapport.

Pantsetninger og sikkerhedsstiltelser

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgald nom, 3.663.000 med restgzeld pé kr. 3.038.389 er sikret ved pant i ejendomime med regn-

skabsmaessig veerdi pr. 30/06 2018 kr. 5.558.000.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for AAM Ejendomme ApS for 2017/2018 er udarbejdet i overensstemmelse med 4rsregnskabs-

lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og mailing
Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd Arets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af endrede regnskabsmassige skon af be-

ieb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegpges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Generelt
Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten bruttofortjeneste,

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, investeringsejendom-

menes driftsomkostninger, andre driftsindtasgter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszining
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgdede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtsegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkredit-

18n samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet AAPTM Holding ApS (administrationsselskab). Arets sambe-
skatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa balancetids-

punktet.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtzgter og kapitalgevinster ved et even-

tuelt efterfulgende salg.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt péd

bagerund af den afkastbaserede veerdianszttelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 4r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrag af direkte omkostninger i form af
gjendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af investeringsejen-

domme".

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles ti! amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien redu-

ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 4rets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-

ter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfwlde, f.cks. vedrarende aktier, hvor opgerel-
se af skatteveerdien kan foretages efter altemative beskatningsregler, méies udskudt skat pa grundlag af den
planiagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Tidskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte

nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
galdende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af zn-

dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgzeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til linets restgzeld. For obligationslin

svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pd linoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering pé optagelses-

tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veardi.
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