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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

LITOKA EJENDOMME A/S

Boghveden 2

5270 Odense N

e-mailadresse; lisheth@aalund.as
CVR-nr: 26990602

Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016
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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2016 for Litoka Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar — 31.
december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen erklager at virksomheden opfylder kravene for at fravadge revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 19. marts 2017
Direktion:

Lisbeth Aalund
Direktar

Bestyrelse

Erna Ley Poulsen Karsten Ley Poulsen Lisbeth Aalund
Odense, den 19/03/2017

Direktion

Lisbeth Aalund
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Bestyrelse

Erna Poulsen Lisbeth Aalund

Karsten Ley Poulsen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Revisor fravalgt
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L edelsesberetning

LEDEL SESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Sels kabets hovedaktivitet bestar i udlejning af €jendomme.

Usaadvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Selskabets resultat blev ikke pa niveau med det forventet. For aret 2017 forventer ledelsen er resultat fer
vaadireguleringer der er lidt mindre end i ret 2016.

Sel skabets resultat og gkonomiske udvikling har vaaret mindre tilfredsstillende i de seneste ar, og fremtiden
er stadig usikker pa grund af et svaat marked for udlejning af erhvervsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Litoka Ejendomme A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQJREL SEN

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen ved udlejning indgar i resultatopgarelsen nar indtaagtsperioden begyndel se.
Nettoomsagning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle |easingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og

-tab vedrgrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt
tillagy og godtgerel se under acontoskatteordningen m.v.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

I nvesteringsejendomme.

| nvesteringsejendomme omfatter investeringer i grunde og bygninger med det forma at opna afkast af den
investerede kapital i form af |abende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringseg endomme
indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillaag af omkostninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opfarel sesperioden indregnesi kostprisen.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi ved at regulere regnskabsmaessig vaadi ved op-
eller nedskrivning over resultatopgerel sen. Ved beregning af dagsvaardien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede |gbende driftsafkast af gendommen. | det
omfang der er tilstraskkelig aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgér disse som
grundlag for vurderingen af g endommenes vaadi.

Veerdiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver vurderes &rligt for indikationer pa
vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede vaardipapirer med ubetydelig risiko for
vaadiaandringer.

Udbytte
Fordag til udbytte for regnskabsdret indregnes som saaskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

CVR-nr. 26990602



Side9 af 13

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarel sesberettiget skattemasssigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Fastforrentede |an som realkreditlan og |an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagel sen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males |anene til
amortiseret kostpris, sledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i
resultatopgerel sen som en renteomkostning over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd
males, til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ........c.ccccceveeeeeee.

Andre finansielle indtaggter

Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat faor skat

Skat af aretsresultat .......ccceven......

Aretsresultat ....ooooeveveeveeeeerenn,

Fordlag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ............cccoeuee.ee.

Overfartresultat .......oovvvvvveveeenenn..

Note 2016
kr.

20.954

20.954

0
0
-102.418

-81.464
18.589
-62.875

1.000.000
-1.062.875

-62.875
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2015
kr.

337.079

337.079

3.025.000
836
-84.512

3.278.403
-598.360
2.680.043

0
2.680.043

2.680.043
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e
Likvide beholdninger .......cccoveeieie i

OmsaatningSaKEIVEr T alt ....ooeiieeeee s

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
7.282.529

7.282.529

7.282.529
92.100
92.100

7.374.629
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2015
kr.
7.300.000

7.300.000

7.300.000
56.485
56.485

7.356.485
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Balance 31. december 2016

Passiver
Note

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s
Fordlag til udbytte ..o

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e
Hensadtelse til udskudt SKat .........cceveeieereininiiee e
Hensatteforpligtelser i alt ..o,

Gadd til real KreditiNStTULLEr .......eoeeeeeeee e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNQG v e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooevieieieiiieienes 2

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKING oo e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooveevvevecceceee,
Gaddsforpligtelser i alt .....ocoooeeeeeeeceee e

PASSIVEL T @IT ooeeeeeeieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeeeennnnennnes

2016

kr.
1.200.000
922.618
1.000.000

3.122.618
903.024
903.024

1.428.378

1.650.028

3.078.406

270.581

270.581

3.348.987

7.374.629
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2015

kr.
1.200.000
1.985.493
0

3.185.493
921.613
921.613

1.592.442

1.268.842

2.861.284

388.095

388.095

3.249.379

7.356.485
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsgad d
Kreditinstitutter
Leasingforpligtelser

Grunde ogProduktionsanlasg Andre
bygninger og maskiner  Anlasg mv.

kr. Kr. Kkr.

6080063 XXX XXX XXX XXX

17.471 XXX XXX XXX XXX

=XXX. XXX =XXX. XXX =XXX. XXX

6062592 XXX XXX XXX XXX

1219937 XXX XXX XXX XXX

XXX XXX XXX XXX XXX XXX

1219937 XXX XXX XXX XXX

=XXX. XXX -XXX. XXX =XXX. XXX

=XXX. XXX =XXX. XXX =XXX. XXX

XXX XXX XXX XXX XXX XXX

“XXX. XXX “XXX. XXX “XXX. XXX

7282529 XXX XXX XXX XXX

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
1581501 153123 XXX XXX 703859
1720028 70000 XXX XXX 1200000
XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX
3072730 223123 XXX . XXX 1903859
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