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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar
—31. december 2015 for Litoka Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar — 3 1. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen erklarer at virksomheden opfylder kravene for at fravalge revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 21. marts 2016
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af ejendomme.

Usadvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat blev bedre end forventet. For aret 2016 forventer ledelsen er resultat for
veerdireguleringer der er lidt mindre end 1 &ret 2015.

Selskabets resultat og skonomiske udvikling har veret mindre tilfredsstillende i de seneste 4r, og
fremtiden er stadig usikker pa grund af et sveert marked for udlejning af erhvervsejendomme.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Litoka Ejendomme A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatningen ved udlejning indgér i resultatopgerelsen nér indtagtsperioden begyndelse.
Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkKostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrorende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme.

Investeringsejendomme omfatter investeringer i grunde og bygninger med det formél at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pé& erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige ldneomkostninger i
opforelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme maéles efterfolgende til
dagsveerdi ved at regulere regnskabsmessig verdi ved op- eller nedskrivning over
resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsverdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede lgbende driftsafkast af ejendommen. I
det omfang der er tilstreekkelig aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgéar
disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes verdi.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede vaerdipapirer med ubetydelig risiko for
verdiendringer.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af darets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, f.eks.
vedrorende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforelsesberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
For indeverende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til
det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende
perioder méles ldnene til amortiseret kostpris, sledes, at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld males, til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



RESULTATOPGOQRELSE FOR 2015

20151 20141
Note hele kr. 1.000 kr.
NEtOOMSELNING  ..ovevererercereiieenieeerreenreerecessnessessneens 449.605 302
DAKNINGSBIDRAG ..o 449.605 302
Andre eksterne omkostninger ......c..ccccceveivciininniiiniennn. -112.526 -24
BRUTTORESULTAT ..ot 337.079 278
Dagsvaerdiregulering  .......ccoooceeieeniieincenncinercnes 3.025.000 0
DRIFTSRESULTAT ..ottt 3.362.079 278
1. Finansielle indt@gter .......cocccoeevemrreinicencenrciiceeen 836 0
2. Finansielle omKoStNINGEr .......cccccccveriienneerercenccervnnsenens -84.512 -187
ORDINAZART RESULTAT FOR SKAT .......cccoecvneee 3.278.403 91
3. Skataf drets resultat  ......coocoriiiriieiiee -598.360 -27
ARETS RESULTAT ...t eteseeenns 2.680.043 64
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overfort resultat ....ocoveeeieeeeeeereeee e 2.680.043 64
Forslag til udbytte for regnskabséret — ........ccccoveeinnn. 0 0
Disponeret i alt  ..oocooiieiiieece e 2.680.043 64




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

20151 20141

hele kr. 1.000 kr.
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlzegsaktiver:
Grunde og bygninger ........cccoceveiieciieeeeeeee. 7.300.000 4.275
ANLAGSAKTIVERITALT ..o, 7.300.000 4.275
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender ........c.ccoiveieeiieeieceee. 0 8
Likvide beholdninger ...............cccoooiiiiiiiiiiiiii, 56.485 21
OMSATNINGSAKTIVERIT ALT .......ccccoevvre 56.485 29
AKTIVERTALT ..ot 7.356.485 4.304




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
20151 20141
Note hele kr. 1.000 kr.
5. EGENKAPITAL:
Aktiekapital = e 1.200.000 1.200
Overfort resultat  ......ooveevieeiiceeeeeceeceeee e 1.985.493 -695
EGENKAPITAL T ALT ...ccoooivieeeeeeceeee 3.185.493 505
HENSATTE FORPLIGTELSER:
Hensattelser til udskudt skat — ........cccocvveeeveieeiceiiene 921.613 323
6. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgald  ...ooceoeviieieieee e 1.592.442 1.782
Anden langfristet geeld  .....ocoooveieeeeeeeee, 1.268.842 1411
2.861.284 3.193
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
6. Kortfristet del af langfristet gaeld  ......cccooveeeereeeenennnne. 211.446 123
Anden g@&ld .o 176.649 160
388.095 283
GALDSFORPLIGTELSERITALT ..., 3.249.379 3.476
PASSIVERT ALT .o 7.356.485 4.304

7. NARTSTAENDE PARTER

8. OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER
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NOTER
20151 20141
Note hele kr. 1.000 kr.
1. FINANSIELLE INDTAGTER:
Renteindtegter m.v. i @vrigt ..o 836 0
2. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i gvrigt ..o, 56.386 116
Rente selskabsdeltagere ..o 28.214 40
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder ... 0 26
Rentetilleg selskabsskat ... -88 5
84.512 187
3. SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ... 0 0
Regulering af udskudt skat ..o, 598.360 27
598.360 27
4. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Grunde
og
bygninger
Kostpris 1. januar 2015 . 6.080.063
Kostpris 31. december 2015 ..., 6.080.063
Nedskrivninger 1. januar 2015 ..., -1.805.063
Arets OPSKIIVIING  .....ooooi oo 3.025.000
Afskr. 31. december 2015 ., 1.219.937
Regnskabsmaessig
vaerdi 31. december 2015 7.300.000

Offentlig ejendomsvurdering 2015 ..., 6.750.000



Note
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NOTER
EGENKAPITAL:
Forslag til
n Udbetalt arets resul- 31/12
2015 udbytte tatfordeling 2015
Aktiekapital ... 1.200.000 0 0 1.200.000
Overfort resultat ................. -694.550 0  2.680.043 1.985.493
505.450 0 2.680.043 3.185.493
Aktiekapitalen fordelt sdledes: 1.200 aktier a kr. 1.000.
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
1/12015  31/12 2015 Afdrag Restgzld
geldialt geldialt naste ar efter 5 ar
Prioritetsgeld ...................... 1.905.101 1.733.888 141.446 856.982
Anden langfristet geeld ........ 1.410.630  1.338.842 70.000 900.000
3.315.731  3.072.730 211.446 1.756.982
NARTSTAENDE PARTER:

Selskabets naertstiende parter omfatter folgende:

Ejerforhold:

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller aktiekapitalen:

HEMI Holding ApS, Boghveden 2, 5270 Odense N
VISO Holding ApS, Adalsvej 211, 5250 Odense SV.

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER:
Ingen.



