
CVR-nr. 26987776

MOVIAN ApS
Mørupvej 16
7400 Herning

Årsrapport
1. januar 2015 - 31. december 2015

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
selskabets ordinære generalforsamling den

05/04/2016

Mogens Ærthøj
Dirigent



Side 2 af 15

CVR-nr. 26987776

Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger ................................................................................................................................. 3

Påtegninger
Ledelsespåtegning  ........................................................................................................................................... 4

Erklæringer
Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet  .................................................................................... 5

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis ............................................................................................................................... 7
Resultatopgørelse  .......................................................................................................................................... 10
Balance  .......................................................................................................................................................... 11
Egenkapitalopgørelse  .................................................................................................................................... 11
Noter .............................................................................................................................................................. 14



Side 3 af 15

CVR-nr. 26987776

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden MOVIAN ApS
Mørupvej 16
7400 Herning

CVR-nr: 26987776
Regnskabsår: 01/01/2015 - 31/12/2015

Bankforbindelse Nykredit Bank
Dalgasgade
7400 Herning

Revisor ERNST & YOUNG Godkendt Revisionspartnerselskab
Industrivej Nord 9
Herning
DK Danmark
CVR-nr: 30700228
P-enhed: 1014140472



Side 4 af 15

CVR-nr. 26987776

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2015 for Movian ApS.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2015 - 31. december 2015.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 

, den  Herning 05/04/2016

 Direktion

 Mogens Ærthøj  Anders C Zacho

 Viggo Mølholm
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Den uafhængige revisors påtegning på
årsregnskabet

Påtegning på årsregnskabet

Til kapitalejerne i Movian ApS 

Vi har revideret årsregnskabet for Movian ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter resultatopgørelse, balance og noter herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes

 efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

 januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Herning 05/04/2016

Niels J. Jørgensen
statsaut. revisor
ERNST & YOUNG Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR: 30700228
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

 Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

 

Generelt om indtjening og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har
været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet,og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet,og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 

 Omregning af fremmed valuta
 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen indregnes i
resultatopgørelsen som en finansiel post.
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældens opståen
eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og
omkostninger.
 

Resultatopgørelse

Nettoomsætning
 
Lejeindtægter er fuldt periodiseret.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og tab vedrørende gæld og
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen
m.v.
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
 
Skat af ordinært resultat
 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til
bevægelser direkte i egenkapitalen.
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Investeringsejendomme
 
Investeringsaktiver måles ved første indregning til kostpris, og ved efterfølgende måling måles til
dagsværdi.
 
Målingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestrømme ved
ejerskab af investeringsejendommen tilbagediskonteres.
 
Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som
en forbedring.
Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgørelsen under ejendomsomkostninger.
 
Investeringsaktiver har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid. Den
værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældres, afspejles i
investeringsejendommenes løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
 
Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten “Værdiregulering af ejendomme".
 
Egenkapital - udbytte
 
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt
post under egenkapitalen.
 
Selskabsskat og udskudt skat
 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidigeforskelle vedrørende poster, hvor midlertidige forskelle er opstået på anskaffelsestidspunktet
uden at have effekt på resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfælde hvor opgørelse af skatteværdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Gældsforpligtelser
 
Finansielle gældsforpligtelser, der anvendes til finansiering af investeringsaktiver, der måles til dagsværdi,
måles ligeledes måles til dagsværdi.
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
 
Afledte finansielle instrumenter
 
Afledte finansielle instrumenter måles ved første indregning i balancen til kostpris og efterfølgende til
dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre
tilgodehavender henholdsvis anden gæld.
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Ændringer i dagsværdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for
sikring af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgørelsen
sammen med værdireguleringer vedrørende det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse. For afledte
finansielle instrumenter, som ikke er sikringsinstrumenter, indregnes værdireguleringer i dagsværdien
ligeledes i resultatopgørelsen.
 
Ændringer i dagsværdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller gæld og i egenkapitalen.
Indtægter og omkostninger vedrørende sådanne sikringstransaktioner overføres fra egenkapitalen ved
realisation af det sikrede og indregnes i samme regnskabspost som det sikrede.
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Resultatopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. kr.

Bruttoresultat  .............................................................................. 2.845.618 2.750.926

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  .......................... 0 -2.625.000
Andre finansielle indtægter  ........................................................... 1 -38.835 2.619
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... 2 -238.304 -762.599

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 2.568.479 -634.054

Skat af årets resultat  ...................................................................... 3 -588.917 112.933

Årets resultat  ............................................................................... 1.979.562 -521.121

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 1.500.000 1.500.000
Overført resultat  ............................................................................ 479.562 -2.021.121

I alt  ................................................................................................ 1.979.562 -521.121
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Balance 31. december 2015
Aktiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 28.675.000 28.675.000

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 4 28.675.000 28.675.000

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 28.675.000 28.675.000

Tilgodehavende skat  ..................................................................... 3.475 0

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 3.475 0

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 3.475 0

Aktiver i alt  ................................................................................. 28.678.475 28.675.000



Side 12 af 15

CVR-nr. 26987776

Balance 31. december 2015
Passiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 126.000 126.000
Overført resultat  ........................................................................... 8.723.946 8.244.384
Forslag til udbytte  ........................................................................ 1.500.000 1.500.000

Egenkapital i alt  ......................................................................... 10.349.946 9.870.384

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 5 3.940.061 3.721.944

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 3.940.061 3.721.944

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 10.788.417 11.488.408

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 6 10.788.417 11.488.408

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 734.762 728.473
Gæld til banker  ............................................................................. 662.379 286.807
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 0 144.818
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

2.202.910 2.434.166

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 3.600.051 3.594.264

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 14.388.468 15.082.672

Passiver i alt  ................................................................................ 28.678.475 28.675.000
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Egenkapitalopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

indregnet
under

egenkapitalen

I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  .................................................... 126.000 8.244.384 1.500.000 9.870.384
Betalt udbytte  ............................................................ 0 0 -1.500.000 -1.500.000
Årets resultat  ............................................................. 0 479.562 1.500.000 1.979.562
Egenkapital, ultimo  ................................................... 126.000 8.723.946 1.500.000 10.349.946

Anpartskapitalen er fordelt i 42.000 A-kapitalandele, 42.000 B-kapitalandele og 42.000 C-kapitalandele, der
hver er tillagt retten til at vælge et medlem af direktionen.
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Noter

1. Andre finansielle indtægter

  2015 2014

  kr. kr.

Kursreguleringer -38.835 2.619
  -38.835 2.619

2. Øvrige finansielle omkostninger

  2015 2014

  kr. kr.

Andre finansielle omkostninger 238.304 762.599
  238.304 762.599

3. Skat af årets resultat

  2015 2014

  kr. kr.

Skat af årets resultat 370.830 246.450
Ændring af udskudt skat 218.117 -359.383
Regulering vedrørende tidligere år -30 0
  588.917 -112.933

4. Materielle anlægsaktiver i alt

  Investeringsejendom

  kr.

Dagsværdi 1. januar 2015 28.675.000
   
Regulering 1. januar 2015 0
Årets dagsværdiregulering 0
  __________________
Regulering 31. december 2015 0
  __________________
Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 28.675.000
  __________________
   
Markedsvilkårene for udlejningsejendomme til retail er uændrede i forhold til sidste år, hvorfor
der ikke er sket værdiregulering af ejendommen i 2015. 
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5. Hensættelse til udskudt skat

  2015 2014

  kr. kr.

Udskudt skat 1. januar 2015
Årets udskudte skatter

3.721.944
218.117

4.081.327
-359.383

  3.940.061 3.721.944

6. Langfristede gældsforpligtelser i alt

                                                                                                                2015                         2014
                                                                                                                   kr.                            kr.
 
Af prioritetsgæld forfalder til betaling senere end 5 år                
efter regnskabsårets udløb                                                              7.297.310                 8.032.819

7. Oplysning om eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser
 
Til sikkerhed for selskabets bankgæld er deponeret pantebreve på i alt 2 mio. kr. med pant i
selskabets faste ejendomme. Selskabets ejendomme, der er bogført til 28,675 mio. kr., er
herudover behæftet med prioritetsgæld med en restgæld på 11,0 mio. kr. (kursværdi 11,5 mio. kr.)

8. Information om vederlag til ledelsesorganer og særlige
incitamentsprogrammer

Selskabet har ikke ud over direktionen haft ansatte i regnskabsåret.
Der er ikke udbetalt vederlag til direktionen.


