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L edel sespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for Movian ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Herning, den 05/04/2016

Direktion

Mogens Arthg Anders C Zacho

Viggo Mglholm
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Pategning pa ar sr egnskabet
Til kapitalegjernei Movian ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Movian ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fgjl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmeaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Herning, 05/04/2016

Niels J. Jergensen

statsaut. revisor

ERNST & YOUNG Godkendt Revisionspartnersel skab
CVR: 30700228
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Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indtjening og maling

Indteegter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af andrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet,0g aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet,og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Vautakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen indregnesii
resultatopgerel sen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens val utakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gad dens opstaen

eller indregning i seneste rsregnskab indregnesi resultatopgarel sen under finansielle indtaagter og
omkostninger.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Leeindtagyter er fuldt periodiseret.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og tab vedrarende gedd og
amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt tillasg og godtgerel ser under acontoskatteordningen
rI;;'r\lla'\nsiel le indtaegter og omkostninger indregnes med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af ordinaert resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen

med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
bevagyelser direkte i egenkapitalen.
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| nvesteringsejendomme

| nvesteringsaktiver males ved farste indregning til kostpris, og ved efterfal gende maling mélestil
dagsvaadi.

Malingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestremme ved
gjerskab af investeringsejendommen tilbagediskonteres.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som
en forbedring.

Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnesii
resultatopgerel sen under ejendomsomkostninger.

Investeringsaktiver har som gvrige materielle anlasgsaktiver, bortset fra grunde, en begramnset levetid. Den
vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraddres, afspejlesi
investeringsejendommenes |gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaadireguleringer indregnesi resultatopgaerel sen under posten “Vaadiregulering af gendomme”.
Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaare
generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidigeforskelle vedrgrende poster, hvor midlertidige forskelle er opstaet pa anskaffel sestidspunktet
uden at have effekt paresultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfad de hvor opgerelse af skattevaadien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendel se af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vaae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.
AEndring i udskudt skat som f@lge af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtel ser, der anvendes til finansiering af investeringsaktiver, der malestil dagsvaadi,
males ligeledes males il dagsvaadi.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, der i al vassentlighed svarer til nominel veadi.
Afledtefinansielleinstrumenter

Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning i balancen til kostpris og efterfalgende til

dagsvaadi. Positive og negative dagsvaadier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre
tilgodehavender henholdsvis anden gadd.
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AEndringer i dagsvaardi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for
sikring af dagsveardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtel se, indregnesi resultatopgerel sen
sammen med vaadireguleringer vedragrende det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse. For afledte
finansielle instrumenter, som ikke er sikringsinstrumenter, indregnes vaardireguleringer i dagsvaadien
ligeledesi resultatopgerel sen.

AEndringer i dagsvaadi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnesi tilgodehavender eller gadd og i egenkapitalen.
Indtasgter og omkostninger vedrerende sddanne sikringstransaktioner overferes fra egenkapitalen ved
realisation af det sikrede og indregnes i samme regnskabspost som det sikrede.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
kr.
BrULLOr @SUITAL .ot ee e eees 2.845.618
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccccccvveenen. 0
Andrefinansielle indtaegter .........ccocevvevevceve e 1 -38.835
@vrige finansielle omKOStNINGEr ......coooeiieeiiiieeee e 2 -238.304
Ordinaart resultat far SKal .......eeeeeeeee e 2.568.479
SKat af BrEtS TESUITAL ..oveeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et eeeeeeeseeeeeseeeseeeseesseesneas 3 -588.917
AT EESTESUITAL ..o eeeeeens 1.979.562
Fordlag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cccccceveee... 1.500.000
OVEITAIT FESUITAL ... eeeeeeeemeennnnns 479.562
L A0t oo ——————e e e e e e e e e ——————aaaearaaan————————_ 1.979.562
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2014
kr.

2.750.926

-2.625.000
2.619
-762.599

-634.054
112.933
-521.121

1.500.000
-2.021.121

-521.121
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

ANlaegsaktiver I alt ..o
Tilgodehavende skat .........ccoeveeiiieiie s

Tilgodehavender T alt ...

Omsagningsaktiver i alt .......cccoocvvveciciececeee e

Aktiver i alt

Note

2015
kr.
28.675.000

28.675.000

28.675.000
3.475
3.475

3.475

28.678.475
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2014
kr.
28.675.000

28.675.000

28.675.000
0
0

0

28.675.000
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e
Forslag til udbytte ...

Egenkapital i alt

Hensadtalse til UdSKUAL SKaE ...coovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til rea KreditinStitutter .........occeeeeeieveere e
Gaad til BANKEr ..oveeeceeceec e
Skyldig SelSkassKat ........cccovvieieiieieeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooevvevivvcenceeiece

Gaddsforpligtelser i alt ......coveeeeeeece e

Passiver i alt

Note

2015

Kr.
126.000
8.723.946
1.500.000

10.349.946
3.940.061
3.940.061

10.788.417

10.788.417

734.762
662.379
0

2.202.910

3.600.051

14.388.468

28.678.475
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2014

kr.
126.000
8.244.384
1.500.000

9.870.384
3.721.944
3.721.944
11.488.408
11.488.408

728.473
286.807
144.818

2.434.166

3.594.264

15.082.672

28.675.000
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

For edl et
Registreret te
?(gapital Overfort irl:grbe)gnet | alt
mv. resultat under
egenkapitalen

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......ccccoceveevieie e 126.000 8.244.384 1.500.000 9.870.384
Betalt udbytte .......cccooeevieeeeee e, 0 0 -1.500.000 -1.500.000
J N R = 7= GRS T 0 479.562 1.500.000 1.979.562
Egenkapital, Uultimo ........ccccoeeeieeeeeere e 126.000 8.723.946 1.500.000 10.349.946

Anpartskapitalen er fordelt i 42.000 A-kapitalandele, 42.000 B-kapitalandele og 42.000 C-kapitalandele, der
hver er tillagt retten til at vadge et medlem af direktionen.
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Kursreguleringer

2. @vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3. Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Dagsvaadi 1. januar 2015

Regulering 1. januar 2015
Arets dagsvaardiregulering

Regulering 31. december 2015

Regnskabsmaessig vaardi 31. december 2015
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2015 2014
kr. kr.
-38.835 2.619
-38.835 2.619
2015 2014
kr. kr.
238.304 762.599
238.304 762.599
2015 2014
kr. kr.
370.830 246.450
218.117 -359.383
-30 0
588.917 -112.933

I nvesteringsejendom

kr.

28.675.000

0
0

0

28.675.000

Markedsvilkarene for udlgjningsejendommetil retail er usandrede i forhold til sidste &r, hvorfor

der ikke er sket vaardiregulering af egendommeni 2015.
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5. Hensattelse til udskudt skat

2015 2014

Kkr. kr.

Udskudt skat 1. januar 2015 3.721.944 4.081.327
Arets udskudte skatter 218.117 -359.383

3.940.061 3.721.944

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

2015 2014
kr. kr.

Af prioritetsgedd forfalder til betaling senereend 5 ar
efter regnskabsdrets udlgb 7.297.310 8.032.819

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets bankgadd er deponeret pantebreve pai alt 2 mio. kr. med pant i
sel skabets faste gjendomme. Selskabets egendomme, der er bogfert til 28,675 mio. kr., er
herudover behadtet med prioritetsgadd med en restgadd pa 11,0 mio. kr. (kursvaardi 11,5 mio. kr.)

8. Information om vederlag til ledelsesor ganer og seerlige
Incitamentsprogrammer

Selskabet har ikke ud over direktionen haft ansatte i regnskabsaret.
Der er ikke udbetalt vederlag til direktionen.
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