
CVR-nr. 26987776

MOVIAN ApS
Lübker Allé 85
8581 Nimtofte

Årsrapport
1. januar 2018 - 31. december 2018

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
selskabets ordinære generalforsamling den

22/02/2019

Mogens Ærthøj
Dirigent



Side 2 af 16

CVR-nr. 26987776

Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger ................................................................................................................................. 3

Påtegninger
Ledelsespåtegning  ........................................................................................................................................... 4

Erklæringer
Den uafhængige revisors revisionspåtegning .................................................................................................. 5

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning ............................................................................................................................................ 7

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis ............................................................................................................................... 8
Resultatopgørelse  .......................................................................................................................................... 10
Balance  .......................................................................................................................................................... 11
Egenkapitalopgørelse  .................................................................................................................................... 13
Noter .............................................................................................................................................................. 14



Side 3 af 16

CVR-nr. 26987776

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden MOVIAN ApS
Lübker Allé 85
8581 Nimtofte

Telefonnummer: 40265566
e-mailadresse: mogens@aerthoej.se

CVR-nr: 26987776
Regnskabsår: 01/01/2018 - 31/12/2018

Bankforbindelse Nykredit Bank
Dalgasgade
7400 Herning
DK Danmark

Revisor ERNST & YOUNG Godkendt Revisionspartnerselskab
Industrivej Nord 9
7400 Herning
DK Danmark
CVR-nr: 30700228
P-enhed: 1014140472



Side 4 af 16

CVR-nr. 26987776

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2018 for Movian ApS.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2018 - 31. december 2018.
Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 

, den  Herning 22/02/2019

 Direktion

 Mogens Ærthøj  Anders C Zacho

 Viggo Mølholm
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Til kapitalejerne i MOVIAN ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for MOVIAN ApS for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018, der
omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes
efter årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Det er vores opfattelse, at
det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

Uafhængighed 

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover: 
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- Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

- Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

- Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Herning 22/02/2019

 ,  Lene Thorgård Andersen mne42790
statsaut. revisor
ERNST & YOUNG Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR: 30700228
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Ledelsesberetning
Hovedaktivitet
 
Selskabets hovedaktivitet består af udlejning af ejendomme.
 
Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold.
 
Årets resultat udgør et overskud på 2.869 tkr. og betegnes af direktionen som tilfredsstillende.
 
Begivenheder efter regnskabsårets udløb
 
Der er efter regnskabsårets udløb ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for årsrapporten 2018.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.
 
Generelt om indtjening og måling
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har
været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Omregning af fremmed valuta
 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen indregnes i
resultatopgørelsen som en finansiel post.
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældens opståen
eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og
omkostninger.
 
Resultatopgørelsen
 
Nettoomsætning
 
Lejeindtægter er fuldt periodiseret.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og tab vedrørende gæld og
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen
m.v. 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
 
Skat af ordinært resultat
 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til
bevægelser direkte i egenkapitalen.
 
Balance
 
Investeringsejendomme
 
Investeringsaktiver måles ved første indregning til kostpris, og ved efterfølgende måling måles til
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dagsværdi. 
 
Målingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestrømme ved
ejerskab af investeringsejendommen tilbagediskonteres.
 
Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgørelsen under ejendomsomkostninger.
 
Investeringsaktiver har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid. Den
værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældres, afspejles i
investeringsejendommenes løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
 
Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten “Værdiregulering af ejendomme".
 
Egenkapital - udbytte
 
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt
post under egenkapitalen.
 
Selskabsskat og udskudt skat
 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrørende poster, hvor midlertidige forskelle er opstået på anskaffelsestidspunktet
uden at have effekt på resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfælde hvor opgørelse af skatteværdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Gældsforpligtelser
 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet
og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.  
Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

Bruttoresultat  .............................................................................. 2.948.468 2.887.942

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 2.948.468 2.887.942

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  .......................... 800.000 725.000
Andre finansielle indtægter  ........................................................... 1 1 139
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... 2 -70.603 -92.392

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 3.677.866 3.520.699

Skat af årets resultat  ...................................................................... 3 -809.125 -775.399

Årets resultat  ............................................................................... 2.868.741 2.745.300

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 1.800.000 1.800.000
Overført resultat  ............................................................................ 1.068.741 945.300

I alt  ................................................................................................ 2.868.741 2.745.300
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Balance 31. december 2018
Aktiver

Note 2018 2017
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 30.200.000 29.400.000

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 4 30.200.000 29.400.000

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 30.200.000 29.400.000

Tilgodehavende skat  ..................................................................... 1.993 4.222

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 1.993 4.222

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 1.993 4.222

Aktiver i alt  ................................................................................. 30.201.993 29.404.222
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Balance 31. december 2018
Passiver

Note 2018 2017
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 126.000 126.000
Overført resultat  ........................................................................... 11.563.994 10.495.253
Forslag til udbytte  ........................................................................ 1.800.000 1.800.000

Egenkapital i alt  ......................................................................... 13.489.994 12.421.253

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 5 4.929.912 4.535.795

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 4.929.912 4.535.795

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 9.216.789 10.062.467

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 6 9.216.789 10.062.467

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 847.730 845.716
Gæld til banker  ............................................................................. 773.846 594.638
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

943.722 944.353

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 2.565.298 2.384.707

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 11.782.087 12.447.174

Passiver i alt  ................................................................................ 30.201.993 29.404.222
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Egenkapitalopgørelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

indregnet
under

egenkapitalen

I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  .................................................. 126.000 10.495.253 1.800.000 12.421.253
Betalt udbytte  .......................................................... 0 0 -1.800.000 -1.800.000
Årets resultat  ........................................................... 0 1.068.741 1.800.000 2.868.741
Egenkapital, ultimo  ................................................. 126.000 11.563.994 1.800.000 13.489.994

Anpartskapitalen er fordelt i 42.000 A-kapitalandele, 42.000 B-kapitalandele og 42.000 C-kapitalandele, der
hver er tillagt retten til at vælge et medlem af direktionen.
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Noter

1. Andre finansielle indtægter

  2018 2017

  kr. kr.

Renteindtægter 1 139
  1 139

2. Øvrige finansielle omkostninger

  2018 2017

  kr. kr.

Andre finansielle omkostninger 70.603 92.382
  70.603 92.382

3. Skat af årets resultat

  2018 2017

  kr. kr.

Skat af årets resultat 415.008 397.782
Ændring af udskudt skat 394.117 377.617
     
  809.125 775.399
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4. Materielle anlægsaktiver i alt

  2018

  kr.

Dagsværdi 1. januar 2018
 
Regulering 1. januar 2018
Årets dagsværdiregulering
 
 
Regulering 31. december 2018
 
 
Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018
 

29.400.000
 
0

800.000
______________

 
800.000

______________
 

30.200.000

 
Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes
til dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort med udgangspunkt i ejendommens budget for
det kommende år, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstående begivenheder. Dette
korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen med et relevant
afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model.

Den væsentligste forudsætning er det gennemsnitlige afkastkrav (9,75 % for 2018 mod 9,75 %
for 2017). Afkastkravet er vurderet i forhold til ejendommens beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.m.

Dagsværdien af investeringsejendommen udgør 30,2 mio.kr. pr. 31. december 2018. Den
opgjorte dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og
aktuelle forventninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres
ved, at ved en stigning i afkastprocenten på 0,50 %-point vil dagsværdien falde med 1,4 t.kr. Et
fald i afkastprocenten på 0,50 %-point vil medføre en stigning i dagsværdien på 1,5 mio.kr. 

5. Hensættelse til udskudt skat

  2018 2017

  kr. kr.

Udskudt skat 1. januar
Årets udskudte skatter

4.535.795
394.117

4.158.178
377.617

  4.929.912 4.535.795



Side 16 af 16

CVR-nr. 26987776

6. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  2018 2017

  kr. kr.

Af prioritetsgæld forfalder til betaling senere end 5 år efter
regnskabsårets udløb

5.934.560 6.785.010

     

7. Oplysning om eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser
 
Til sikkerhed for selskabets bankgæld er deponeret pantebreve på i alt 2 mio. kr. med pant i
selskabets faste ejendomme. Selskabets ejendomme, der er bogført til 30,2 mio. kr., er herudover
behæftet med prioritetsgæld med en restgæld på 10,1 mio. kr. (kursværdi 10,2 mio. kr.)
 

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 0

Selskabet har ikke ud over direktionen haft ansatte i regnskabsåret.  
Der er ikke udbetalt vederlag til direktionen.


