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L edel sespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2018 for Movian ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2018 - 31. december 2018.
Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 22/02/2019

Direktion

Mogens /Arthgj Anders C Zacho

Viggo Mglholm
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalegjernei MOVIAN ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for MOVIAN ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaangighed

Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med international e etiske regler for revisorer (IESBA's
etiske regler) og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tradffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udf@resi overensstemmelse med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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- Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
paoplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.
Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lasse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Herning, 22/02/2019

Lene Thorgard Andersen , mne42790

statsaut. revisor

ERNST & YOUNG Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR: 30700228
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet

Sel skabets hovedaktivitet bestar af udlejning af jendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets resultat udger et overskud pa 2.869 tkr. og betegnes af direktionen som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets udlgb ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for arsrapporten 2018.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indtjening og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der males til dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har
vaget indregnet | resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs.
Vautakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen indregnesii
resultatopgerel sen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre moneteare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gad dens opstaen
eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Lgeindtagyter er fuldt periodiseret.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og tab vedrarende gadd og
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaay og godtgarel ser under acontoskatteordningen
m.v.

Finansielle indtaagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af ordinaert resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
bevamgel ser direkte i egenkapitalen.

Balance

| nvesteringsejendomme

Investeringsaktiver males ved farste indregning til kostpris, og ved efterfelgende maling males til

CVR-nr. 26987776
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dagsvaadi.

Malingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestremme ved
gjerskab af investeringsejendommen tilbagediskonteres.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgerel sen under ejendomsomkostninger.

Investeringsaktiver har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid. Den
vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraddres, afspejlesi
investeringsejendommenes lgbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsegendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten “Veaadiregulering af egendomme”.
Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaare
generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrarende poster, hvor midlertidige forskelle er opstaet pa anskaffel sestidspunktet
uden at have effekt paresultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfadde hvor opgerelse af skattevaardien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendel se af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
bal ancedagens lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.
AEndring i udskudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgarel sen over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaadien.

CVR-nr. 26987776
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. Kr.
Bruttor @SUITal .......cooeeiieeeee e 2.948.468 2.887.942
Resultat af ordinaa primaar drift ..., 2.948.468 2.887.942
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceeueeneee. 800.000 725.000
Andrefinansielle indtaagter ........ccoceierienierecceeee e 1 1 139
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......cccoveeeeeieereiese e 2 -70.603 -92.392
Ordinaart resultat far skat .......ccccoevininininiesese s 3.677.866 3.520.699
Skat af ArEtSTESUILAL ......coveveveeeieieieeteeeee e, 3 -809.125 -775.399
ATEtSTESUILAL ...cocveececeeec s 2.868.741  2.745.300
Fordlag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ... 1.800.000 1.800.000
OVErfart reSUItal ........ccceeeeeieereceeeer e 1.068.741 945.300
LAl e s 2.868.741 2.745.300
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavende skat .........ccoeveeiiieiie s

Tilgodehavender i alt

Omsagningsaktiver i alt .......cccoocvvveciciececeee e

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
30.200.000

30.200.000

30.200.000
1.993
1.993

1.993

30.201.993
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2017
kr.
29.400.000

29.400.000

29.400.000
4.222
4.222

4.222

29.404.222
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e
Forslag til udbytte ...

Egenkapital i alt

Hensadtalse til UdSKUAL SKaE ...coovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til real KreditinStTULEr .....oeeeeeee e
Gaad LIl DANKES ...t

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2018

Kr.
126.000
11.563.994
1.800.000

13.489.994
4.929.912
4.929.912
9.216.789
9.216.789

847.730
773.846

943.722

2.565.298

11.782.087

30.201.993
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2017

kr.
126.000
10.495.253
1.800.000

12.421.253
4.535.795
4.535.795

10.062.467

10.062.467

845.716
594.638
0

944.353

2.384.707

12.447.174

29.404.222
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Registreret

. Overfert

karﬁ\';[.al resultat
kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccovvvceeieeie e 126.000 10.495.253
Betalt udbytte .......cceeeeeiiecee e, 0 0
ATEtSIESUIAL ..ot 0 1.068.741
Egenkapital, Ultimo ........ccccooirriieeeeee 126.000 11.563.994

Foresl et
udbytte
indregnet | alt
under
egenkapitalen
kr. kr.

1.800.000 12.421.253
-1.800.000 -1.800.000
1.800.000 2.868.741
1.800.000 13.489.994

Anpartskapitalen er fordelt i 42.000 A-kapitalandele, 42.000 B-kapitalandele og 42.000 C-kapitalandele, der

hver er tillagt retten til at vadge et medlem af direktionen.
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Renteindtaggter

2. @vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3. Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat
AEndring af udskudt skat
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2018 2017
kr. kr.

1 139

1 139

2018 2017
kr. kr.
70.603 92.382
70.603 92.382
2018 2017
kr. kr.
415.008 397.782
394.117 377.617
809.125 775.399
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

2018

kr.

Dagsveaxdi 1. januar 2018 29.400.000
Regulering 1. januar 2018 0
Arets dagsvaardiregulering 800.000
Regulering 31. december 2018 800.000
Regnskabsmasssig vaadi 31. december 2018 30.200.000

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes
til dagsvaardi med vaardiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglernei arsregnskabslovens § 38.

Dagsvaadien af investeringseendomme er opgjort med udgangspunkt i jendommens budget for
det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende begivenheder. Dette
korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes sammen med et relevant
afkastkrav til at beregne dagsvaadien efter en afkastbaseret model.

Den vaesentligste forudsagning er det gennemsnitlige afkastkrav (9,75 % for 2018 mod 9,75 %
for 2017). Afkastkravet er vurderet i forhold til egendommens beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.m.

Dagsvaadien af investeringsejendommen udger 30,2 mio.kr. pr. 31. december 2018. Den
opgjorte dagsvaardi er et skan foretaget af ledelsen pa basis af tilgaangelige oplysninger og
aktuelle forventninger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres
ved, at ved en stigning i afkastprocenten pa 0,50 %-point vil dagsveardien falde med 1,4 t.kr. Et
fadi afkastprocenten pa 0,50 %-point vil medfere en stigning i dagsvaardien pa 1,5 mio.kr.

5. Hensaatelse til udskudt skat

2018 2017

kr. kr.

Udskudt skat 1. januar 4.535.795 4.158.178
Arets udskudte skatter 394.117 377.617

4.929.912 4.535.795
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6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

2018 2017
kr. kr.

Af prioritetsgedd forfalder til betaling senereend 5 ar efter

regnskabsérets udigb 5.934.560 6.785.010

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser
Sikker hedsstillel ser
Til sikkerhed for selskabets bankgadd er deponeret pantebreve pai alt 2 mio. kr. med pant i

sel skabets faste ggendomme. Selskabets ggendomme, der er bogfert til 30,2 mio. kr., er herudover
behadtet med prioritetsgadd med en restgedd pa 10,1 mio. kr. (kursvaerdi 10,2 mio. kr.)

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccccceveeevieie s 0

Selskabet har ikke ud over direktionen haft ansatte i regnskabsaret.
Der er ikke udbetalt vederlag til direktionen.
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