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Revisionsfirmaet <J) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2020 - 31.
december 2020 for KOLD Udlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,

finansielle stilling pr. 31. december 2020 og af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Revision af drsrapporten er fravalgt. Betingelserne for fravalg af revision er fortsat opfyldt.

Randers den 8. juli 2021

Direktion:

Lasse Kold
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Statsautoriserede revisorer

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i KOLD Udlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KOLD Udlejning ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020, pa grundlag af bogfgring og gvrige oplysniger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapital-
opggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Farup den 8. juli 2021

Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
autoriseret Revisionsaktieselskab
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Statsautoriserede revisorer

Selskabsoplysninger

Selskabet

KOLD Udlejning ApS

Kertemindevej 62

8940 Randers SV

Telefon: 87 12 00 66

CVR-nr.: 26 98 75 98

Stiftelsesdato: 28. juni 2004

Hjemsted: Randers Kommune

Ejere med ejerandel over 5%
KOLD Group ApS

Direktion
Lasse Kold

Pengeinstitut
Spar Nord Bank

Revisor
Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Bakkevaenget 16
8990 Farup
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Statsautoriserede revisorer

Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at administrere og investere i udlejning af fast ejendom og
dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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Statsautoriserede revisorer

Resultatopggrelse

Noter 2020 2019
Bruttofortjeneste 265.283 198.718
Af- og nedskrivninger -34.934 -34.934
Driftsresultat fgr finansielle poster 230.349 163.784
Finansielle indtaegter 0 32
Finansielle omkostninger -29.306 -35.089
Arets resultat for skat 201.043 128.727
Skat af arets resultat -44.311 -28.400
Arets resultat 156.732 100.327

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat 156.732 100.327
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Anvendti alt 156.732 100.327

KOLD Udlejning ApS



Revisionsfirmaet (J.) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Balance
Noter

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavenderi alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

KOLD Udlejning ApS

31/12 2020 31/12 2019
4.262.087 4.297.021
4.262.087 4.297.021
4.262.087 4.297.021

124.096 15.151

112.557 166.605

236.653 181.756

0 32

236.653 181.788

4.498.740 4.478.808
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Revisionsfirmaet (J.) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Balance

Noter 31/12 2020 31/12 2019
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 1.162.466 1.005.734
Egenkapital i alt 1.287.466 1.130.734
Henszettelser til udskudt skat 635.457 635.457
Hensatte forpligtelser i alt 635.457 635.457
1 Kreditinstitutter 1.320.498 1.504.796
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.320.498 1.504.796
1 Kreditinstitutter 183.582 181.485
Bankgaeld 5.569 31.575
Selskabsskat 67.160 51.249
Mellemregning med tilknyttede selskaber 679.341 837.398
Anden gzeld 319.668 106.114
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.255.319 1.207.821
Galdsforpligtelser i alt 2.575.818 2.712.618
Passiver i alt 4.498.740 4.478.808

2 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapital primo
Forslag til resultatdisponering

Egenkapital ultimo

KOLD Udlejning ApS

Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Egenkapitalopggrelse

Selskabs- Forslag til Overfgrt
kapital udbytte resultat
125.000 0 1.005.734
0 0 156.732
125.000 0 1.162.466
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Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser
Geld Geeld Afdrag Restgeeld
31/12 2019 31/12 2020 naeste ar efter 5 ar
Nykredit - 2.070.000 1.103.640 994.746 108.787 453.799
Nykredit - 690.000 372.092 335.509 36.580 153.347
DLR Kredit 210.549 173.825 38.215 0
1.686.282 1.504.080 183.582 607.146

2. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgaeld er der udstedt ejerpantebrev pa DKK 300.000 tinglyst i ejendommen

Stremmen 36, Randers

Til sikkerhed for SparNord er der udstedt ejerpantebrev pa DKK 1.850.000 tinglyst i eiendommen

Kertemindevej, Randers.

KOLD Udlejning ApS
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Statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis
Generelt
Arsrapporten for KOLD Udlejning ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
Regnskabsklasse C.

De veaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er usendret i forhold til
foregaende ar, er fglgende:

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning
Indtaegter omfatter lejeindteegter ved udlejning af lejligheder. Lejeindtaegter indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg
og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgar i en sambeskatning med Kold Group ApS og Wincon A/S. Den aktuelle
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud). De
sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar DKK 3.000.000
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Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlagsaktiver indregnes i resultatopggrelsen
under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfg@rselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver —males il
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For
indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anven-
delse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi
indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa ldaneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Kundenr.: 66476
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