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Statsautoriserede revisorer

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Revision af årsrapporten er fravalgt. Betingelserne for fravalg af revision er fortsat opfyldt.

Randers den 27. juni 2023

Direktion:

Lasse Kold

Ledelsespåtegning

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2022 og af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar 2022 ‐ 31. december 2022.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2022 ‐ 31.
december 2022 for KOLD Udlejning ApS.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.
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Til den daglige ledelse i KOLD Udlejning ApS

Fårup den 27. juni 2023

Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR‐nr.: 31 50 17 41

Ole Vestergaard
Statsautoriseret revisor

mne11740

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions‐ eller
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Vi har opstillet årsregnskabet for KOLD Udlejning ApS for regnskabsåret 1. januar 2022 ‐ 31.
december 2022, på grundlag af bogføring og øvrige oplysniger, som ledelsen har tilvejebragt.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet er ledelsens ansvar.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.
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Selskabet
KOLD Udlejning ApS
Kertemindevej 62
8940 Randers SV
Telefon: 87 12 00 66
CVR‐nr.: 26 98 75 98
Stiftelsesdato: 28. juni 2004
Hjemsted: Randers

Ejere med ejerandel over 5%
KOLD Group ApS

Direktion
Lasse Kold

Pengeinstitut
Spar Nord Bank

Revisor
Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Bakkevænget 16
8990  Fårup

Selskabsoplysninger
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Væsentligste aktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter er at administrere og investere i udlejning af fast ejendom og
dermed beslægtet virksomhed.
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Noter 2022 2021

Bruttofortjeneste 132.966 272.603

Af‐ og nedskrivninger ‐34.934 ‐34.934

Driftsresultat før finansielle poster 98.032 237.669

Finansielle omkostninger ‐26.031 ‐29.979

Årets resultat før skat 72.001 207.690

Skat af årets resultat ‐16.508 ‐46.199

  Årets resultat 55.493 161.491

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 55.493 161.491
Udbytte for regnskabsåret 0 0

Anvendt i alt 55.493 161.491
 

Resultatopgørelse

KOLD Udlejning ApS 7

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
9
e
4
9
6
w

u
Z

J
k
2
5
0
3
3
7

0
6

7



Revisionsfirmaet Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Noter 31/12 2022 31/12 2021

Grunde og bygninger 4.192.218 4.227.152
Materielle anlægsaktiver i alt 4.192.218 4.227.152

Anlægsaktiver i alt 4.192.218 4.227.152

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 182.029
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 275.651 0
Andre tilgodehavender 0 112.557
Tilgodehavender i alt 275.651 294.586

Omsætningsaktiver i alt 275.651 294.586

  Aktiver i alt 4.467.869 4.521.739

Balance

KOLD Udlejning ApS 8
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Noter 31/12 2022 31/12 2021

Anpartskapital 125.000 125.000
Overført resultat 1.379.450 1.323.957

Egenkapital i alt 1.504.450 1.448.957

Hensættelser til udskudt skat 635.457 635.457

Hensatte forpligtelser i alt 635.457 635.457

1 Gæld til kreditinstitutter 952.197 1.133.068

Langfristede gældsforpligtelser i alt 952.197 1.133.068

1 Gæld til kreditinstitutter 185.144 188.000
Bankgæld 12.004 42.673
Selskabsskat 39.357 69.048
Gæld til tilknyttede virksomheder 853.863 611.899
Anden gæld 285.399 392.638

  Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.375.766 1.304.257

Gældsforpligtelser i alt 2.327.963 2.437.325

Passiver i alt 4.467.869 4.521.739

2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Balance

KOLD Udlejning ApS 9
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Selskabs‐ Forslag til Overført 
kapital udbytte resultat

Egenkapital primo 125.000 0 1.323.957
Forslag til resultatdisponering 0 0 55.493

Egenkapital ultimo 125.000 0 1.379.450

Egenkapitalopgørelse

KOLD Udlejning ApS 10
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1. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld  Gæld  Afdrag Restgæld

31/12 2021 31/12 2022 næste år efter 5 år
Nykredit ‐ 2.070.000 886.448 778.799 107.501 241.546
Nykredit ‐ 690.000 299.010 262.699 36.261 81.476
DLR Kredit 135.610 95.843 41.382 0

1.321.068 1.137.341 185.144 323.022

2. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgæld er der udstedt ejerpantebrev på DKK 300.000 tinglyst i ejendommen
Strømmen 36, Randers

Til sikkerhed for SparNord er der udstedt ejerpantebrev på DKK 1.850.000 tinglyst i ejendommen
Kertemindevej, Randers. 

Noter

KOLD Udlejning ApS 11
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3. Anvendt regnskabspraksis
Generelt

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Årsrapporten for KOLD Udlejning ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
Regnskabsklasse C.

De væsentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uændret i forhold til
foregående år, er følgende:

Indtægter omfatter lejeindtægter ved udlejning af lejligheder. Lejeindtægter indregnes med de
beløb, der vedrører regnskabsåret.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der ved‐
rører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og ‐omkostninger, samt tillæg
og godtgørelse  under acontoskatteordningen mv.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i resul‐
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet indgår i en sambeskatning med Kold Group ApS og Wincon A/S. Den aktuelle
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud). De
sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Noter
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Balancen

Materielle anlægsaktiver

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år DKK 3.000.000

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Tilgodehavender

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af‐ og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Noter

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen
under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet
eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

KOLD Udlejning ApS 13

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
9
e
4
9
6
w

u
Z

J
k
2
5
0
3
3
7

0
6

7



Revisionsfirmaet Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser

Kundenr.: 66476

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets
restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets
underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For
indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til
nettorealisationsværdi.

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anven‐
delse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi
indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Noter
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70FA185F9E6558F95242EA57B1094160


Agreement ID Title


b2fa71qgnmP250337067 KOLD Udlejning ApS, Generalforsamlingsreferat 2022.pdf


3cdfa5QWxWY250337067 KOLD Udlejning ApS, Specifikationer 2022.pdf


79e496wuZJk250337067 KOLD Udlejning ApS, Årsrapport 2022.pdf


When What Who Where


29-06-2023
07:01:14


Created Sara Johannesen
sjo@olv.dk


172.20.9.221


29-06-2023
09:21:00


Opened Lasse Kold
lk@wincon.dk


93.160.65.106
:65103


29-06-2023
09:21:24


Signed Lasse Kold
lk@wincon.dk


93.160.65.106
:1437


29-06-2023
09:31:26


Opened Ole Vestergaard
olv@olv.dk


95.138.209.20
8:22271


29-06-2023
09:31:30


Signed Ole Vestergaard
olv@olv.dk


95.138.209.20
8:23185
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{
  "at_hash": "EeyoC4h_SoehljBNrmqo6w",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688030418",
  "birthdate": "1972-01-20",
  "exp": "1688034019",
  "iat": "1688030419",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "4c987ba5-c8ae-41fb-b523-14699e9a7172",
  "name": "Lasse Kold",
  "nonce": "638236271898920578.YzBhNmFmNzQtYjQ1NC00NjhlLTg3ZWEtMDA4NDQ3OTFhZmZlNWNkMjVhNmUtMWE3Yi00ODkzLWFkY2ItYTM3NWNhNjkxMDVh",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "0baadc3d-9e29-40f8-ac37-acde362c89d6",
  "rat": "1688030390",
  "sid": "b1b67286-7e28-4fe1-962a-f1990df391d9",
  "sub": "0baadc3d-9e29-40f8-ac37-acde362c89d6",
  "transaction_id": "1d968a04-2f34-40b4-8fef-901eceec4ca3",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MmM4MGMzZWItNzYxNC00ZjE3LTkzYjAtZWMxZTc0MzYxNjEzfDAwMDAwMDAxfDRlNzE1YTUwLTgyZjMtNDZmYS05MGY2LTI4NDM1M2MzMTJmMnwyNTAzMzcwNjc=",
  "signedAtUtc": "2023-06-29T09:21:24.6881754Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.58",
  "signOrderIds": "250337067",
  "agreementId_b2fa71qgnmP250337067": "b2fa71qgnmP250337067 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_3cdfa5QWxWY250337067": "3cdfa5QWxWY250337067 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_79e496wuZJk250337067": "79e496wuZJk250337067 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"
}


{
  "at_hash": "MW1Sub5G7Fi2wqd5yi8Izg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688031081",
  "birthdate": "1962-09-12",
  "exp": "1688034682",
  "iat": "1688031082",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "639571d6-e1ac-48f3-9700-b1dd108a35b4",
  "name": "Ole Laurits Vestergaard",
  "nonce": "638236278516707923.ZjY1NTNmOWItODNmMy00MDE3LTkwZWQtYWU1MzgxMDhhMjJiMjRjZGJjZmYtMzNkNy00NjMzLWFjNjAtOTIyODFhZTIzNDFl",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "eb7e1f67-9723-4910-804f-b36ff8d739fe",
  "rat": "1688031051",
  "sid": "aae509e7-102a-429c-a9ef-aa9142843c93",
  "sub": "eb7e1f67-9723-4910-804f-b36ff8d739fe",
  "transaction_id": "78bd4d0a-b372-4ae1-a1c6-21439f90f2f6",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MmM4MGMzZWItNzYxNC00ZjE3LTkzYjAtZWMxZTc0MzYxNjEzfDAwMDAwMDAyfDNkMzc1MjE0LTM3YjUtNDQxYi05MGRmLTA3ZWIzY2QzM2ViY3wyNTAzMzcwNjc=",
  "signedAtUtc": "2023-06-29T09:31:30.8760618Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250337067",
  "agreementId_3cdfa5QWxWY250337067": "3cdfa5QWxWY250337067 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_79e496wuZJk250337067": "79e496wuZJk250337067 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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