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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 -
31. december 2016 for WINCON Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets akfiviteter for

regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers SV, den 22. maj 2017

Direktion

Jesper Jarl Thorsen Lasse Kold
Direktar Direktar
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden WINCON Ejendomme ApS
Kertemindevej 62
8940 Randers SV

Telefon 87120066

E-maiil jf@wincon.dk

CVR-nr. 26987598

Stiftelsesdato 28. juni 2004

Hjemsted Randers

Regnskalbsér 1. januar 2016 - 31. december 2016
Direktion Jesper Jarl Thorsen, Direktar

Lasse Kold, Direktor

Pengeinstitut Vestjysk Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestdr i administration og investering, herunder investering i
fast elendom og anden dermed beslcegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregning eller méling.

Uscedvanlige forhold
Der er ingen uscedvanlige forhold, som har pdvirket indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et
resultat pd kr. 105.050, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pd
kr. 3.618.385, og en egenkapital pd kr. 873.666.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden

Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende érr.

Befingelserne for at undlade revision er opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for WINCON Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskalbsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ucendret i forhold til tidligere Ar.

Bapporieringsvaluia
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtcegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som felge af cendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méales pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens voerdi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser madles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillceg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsrapporten afloegges, og som be- eller afkroefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgearelsen efter bestemmelserne
i &rsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomscetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg,

administration, lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle indtcegter og omkostninger
Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der
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Anvendt regnskabspraksis

vedrgrer regnskabsdret. Finansielle indtcegter og omkostninger indeholder renteindtcegter og
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillceg og godtgarelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og drets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af érets skat, der vedrarer
egenkapitalbevoegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevoegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formdél at opnd
afkast af den investerede kapital i form af labende driffsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes p& erhvervelsestidspunktet fil kostpris med fillceg af
omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og avrige I&neomkostninger i
opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme mdiles efterfalgende fil kostpris med tillceg af eventuelle opskrivninger
og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien
fastscettes pd& anskaffelsestidspunktet og revurderes Arligt. Vurderes restvaerdien som hgjere end
aktivets regnskabsmaessige voerdi, ophgrer afskrivningen.

Tilgodehavender
Tiigodehavender mdles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vcerdien
reduceres med nedskrivninger til nettorealisationsvcerdien for at imgdegd forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede voerdipapirer med en Igbetid under 3
mdneder, og som uden hindring kan omscettes til likvide beholdninger, og hvorpd der kun er
ubetydelige risici for vaerdicendringer.

Finansielle gceldsforpligtelser

Fastforrentede I&n som realkreditldn og I&n hos kreditinstitutter indregnes ved Idnoptagelsen til
det modtagne provenu med fradrag af afholdte tfransaktionsomkostninger. | efterfglgende &r
males I&Gnene til amortiseret kostpris, der for kontantl&n svarer til Idnets restgoeld. For
obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til restgcelden, beregnet som I&nets underliggende
kontantveerdi pd I&netidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
I&nets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel
veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat aof tidligere ars skattepligtige
indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
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Anvendt regnskabspraksis

Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Driftsresultat

Finansielle omkostninger 1
Resultat for skat

Arets resultat

Forslag fil resultatdisponering
Overfert resultat
Resultatdesponering

2016 2015

kr. kr.
142.531 94.901
142.531 94.901
-37.481 -37.887
105.050 57.014
105.050 43.616
105.050 43.616
105.050 43.616
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlcegsaktiver

Tigodehavender fra salg og tienesteydelser
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omscetningsaktiver

Aktiver

Note

2016 2015
kr. kr.

3.520.180 3.520.180
3.520.180 3.520.180
3.520.180 3.520.180
17.697 75.000
17.697 75.000
80.508 33.126
98.205 108.126
3.618.385 3.628.306
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Balance 31. december 2016

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Egenkapital

Henscettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld fil realkreditinstitutter
Langfristede gceldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjienesteydelser
Geeld fil tilkknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gceld

Kortfristede gceldsforpligtelser

Gceeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantscetninger

Note

2016 2015

kr. kr.
125.000 125.000
748.666 643.616
873.666 768.616
635.457 635.457
635.457 635.457
1.908.758 2.048.977
1.908.758 2.048.977
11.854 16.426
6.975 3.488
13.398 13.398
168.277 141.944
200.504 175.256
2.109.262 2.224.233
3.618.385 3.628.306
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Noter

1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 37.481 37.887

37.481 37.887

2. Investeringsejendomme

Kostpris primo 3.900.000 3.900.000
Kostpris ultimo 3.900.000 3.900.000
Af- og nedskrivninger primo -379.820 -379.820
Af- og nedskrivninger ultimo -379.820 -379.820
Regnskabsmcessig veerdi ultimo 3.520.180 3.520.180

3. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000

Saldo ultimo 125.000 125.000

Selskabskapitalen har vaeret ucendret de seneste 5 Ar.

4. Overfort resultat

Saldo primo 643.616 600.000
Arets tilgang 105.050 43.616
Saldo ultimo 748.666 643.616

5. Henscettelser til udskudt skat, specificeret
Udskudt skat 635.457 635.457

Saldo ultimo 635.457 635.457

6. Langfristede gceldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Gceeld til realkreditinstitutter 1.908.758
1.908.758

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hcefter solidarisk for de skatter,
som vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af &rsrapporten for WINCON Holding ApS, der er
administrationsselskab i sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantscetninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantscetninger pr. statusdagen.
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Noter




