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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af, at drive handel og industri
samt erhvervelse, drift og salg af fast ejendom bl.a. til udlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Der er i regnskabsaret solgt 2 af selskabet 3 ejendomme. Den ene af disse solgte ejendomme er dog
farste overdraget i det nye ar. Gevinsten/tabet pa ejendommen er derfor medtaget i resultatopgarelsen
og ejendommene er ikke laengere en del af balancen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020
for Ole Krogh ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2019 - 30.
juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkerad, den 30. oktober 2020

Direktion

Ole Krogh Jensen Susanne Dahlmann Jensen
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ole Krogh ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ole Krogh ApS for perioden 1. juli 2019 - 30. juni
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav
er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er
uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik p4 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p& at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilkknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pad anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Birkerad, den 30. oktober 2020

ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27966675

Peter Lind
statsautoriseret revisor
mne10900
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ole Krogh ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af eendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en
finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og ovrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivning.
Der afskrives ikke pa grunde.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en aendring i regnskabsmeaessigt skan.

Ole Krogh ApS 9

Penneo dokumentnggle: 3EFSB-PIE3Q-OCJJ5-473TP-FLSSO-F50DU



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder

samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af indestdende pa bankkonti og kontante beholdninger.

Ole Krogh ApS 10

Penneo dokumentnggle: 3EFSB-PIE3Q-OCJJ5-473TP-FLSSO-F50DU



RESULTATOPGQRELSE
1. JULI 2019 - 30. JUNI 2020

2019/20 2018/19
BRUTTOFORTJENESTE ...........ccoiiiiieeeeeeeeee 1.603.611 1.087.488
Andre driftsSomKostNINGger ........ccooviiiiiiiiiieee e -1.063.895 0
DRIFTSRESULTAT ......ooiiiiiii ettt 539.716 1.087.488
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ..... 440.943 376.231
Andre finansielle omkostninger ..........ccoooceviiiiee e, -143.717 -215.026
RESULTAT FOR SKAT ...t 836.942 1.248.693
Skat af &rets resultat .......ccocvveeeieiiiere e, -213.696 -206.586
ARETS RESULTAT ......oooiieceeeeeeeeeeee e 623.246 1.042.107
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ........oooeeie e 623.246 1.042.107
DISPONERET I ALT ..o 623.246 1.042.107
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020

AKTIVER

2020 2019

1 Investeringsejendomme ........cooviieiiiieee e 20.350.067 30.891.067
Materielle anlaegsaktiver...............ccccociiiiinieiie e 20.350.067 30.891.067
ANLAEGSAKTIVER ... 20.350.067 30.891.067
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.................... 11.493.158 10.295.556
Andre tilgodehavender ...........cceeiiieiiiieniee e 3.300.563 20.000
Tilgodehavender...............cccoociiiiiiiii e, 14.793.721 10.315.556
Likvide beholdninger ..............ccccooiiiiiii e 136.545 117.366
OMSZETNINGSAKTIVER ..o 14.930.266 10.432.922
AKTIVER.......cooi e 35.280.333 41.323.989
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020

PASSIVER

2020 2019
Virksomhedskapital ...........cooiiiiiiiiii e, 125.000 125.000
Overfart resultal ........ooceveieii e 14.514.025 13.890.779
EGENKAPITAL......oooiiiie e 14.639.025 14.015.779
Henseettelse til udskudt skat ..........ccovceviiieeniiiiiiiee, 2.658.318 3.195.910
HENSATTE FORPLIGTELSER............cccooiiieeeeee 2.658.318 3.195.910
Prioritetsgaeld .......ooooiiiiiie e 15.303.250 21.823.587
Langfristede geeldsforpligtelser ...............cccoiiiiiiienns 15.303.250 21.823.587
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser............... 900.000 1.117.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ............ccccoceeennen. 152.898 97.480
SelskabssKat .......uveveiiiiiieiciiee e 957.874 384.554
ANdEN GaRIA ... 668.968 689.679
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............cccccoiiiiiiiiinnnns 2.679.740 2.288.713
GAELDSFORPLIGTELSER............oooiiieeeeeeeeeeeeee 17.982.990 24.112.300
PASSIVER ... 35.280.333 41.323.989
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Investerings-

ejendomme
Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO oottt snees 10.628.021
Kostpris 30. juni 2020 10.628.021
OPSKIVNINGET, PFIMO ottt ene e e 9.722.046
Opskrivninger 30. juni 2020 9.722.046
Materielle anlaegsaktiver i alt ..............coooiiii i 20.350.067
Den offentlige ejendomsvurdering 2019 udger kr. 11.090.000.
Investeringsejendomme veaerdianseettes arligt til dagsveerdien, der beregnes ved
en kapitalisering af det fremtidige, labende driftsafkast af eiendommen.
Ved opgorelse af det fremtidige. lebende driftsafkast indregnes leje i
overensstemmelse med indgaende kontakter, og der fradrages skannede
driftsomkostninger, herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at
opretholde investeringsejendomme i den nuvaerende vedligeholdelsestandard.
Vedrgrende ejendommens lejeindteegter vedrarer disse bade bolig og
erhvervsmal.
Ved opgerelse af faktor til kapitalisering skannes et forretningskrav hos kaber.
Dette forrentningskrav er konservativt fastlagt til 6%.
AEndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af
investeringsejendommene. En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i
markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et aendret krav til forretningen
af fast ejendom.
Ved aendringen af forretningnskravet med 1% vil veerdien af
investeringsejendomme under de nuveerende forudseetninger blive aendret med
ca. 4 mio. kr.
Ole Krogh ApS 14
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NOTER

Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital ...........cccevveerinennns 125.000 0 125.000
Overfart resultat .......cccceveeveeiieiennne. 13.890.779 623.246 14.514.025

14.015.779 623.246 14.639.025

Selskabskapitalen er ikke eendret indenfor de seneste 5 ar.

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Eventualforpligtelser

| forbindelse med byfornyelse er der udstedt to indekslan i Realkredit Danmark
med en tinglyst hovedstol, i alt

kr. 2.266.000 med en nominel rente pa 2,5% p.a. Lanene er pr. 30/6 2020
utinglyst nedbragt til i alt kr. 1.250.517.

Til lanene ydes 100 % ydelsesstatte, sdledes at det offentlige betaler de fulde
ydelser pa lanene.

Udover de i arsregnskabet anfgrte forpligtelser pahviler der pr. 30/6 2020
vedligeholdelsesforpligtelser i henhold til Boligreguleringsloven §18 og 18 B pa
henholdsvis kr. 0 og kr. 413.454

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Ole Krogh Jensen
ApS, CVR-nr. 73593018 som administrationsselskab heefter selskabet
ubegreenset og solidarisk med de avrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut, 22.940 t.kr. er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni udger
30.891 t.kr.
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