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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2021
- 30. september 2022 for EJENDOMSSELSKABET SKELSTEDET 5 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 10. januar 2023

Direktion

Ole Pagels



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i EJENDOMSSELSKABET SKELSTEDET 5 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for EJENDOMSSELSKABET SKELSTEDET 5 ApS for regn-
skabséret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige
oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vallensbak, den 10. januar 2023

Revisionsfirmaet Per Steen Hansen
Registreret revisionsfirma

CVR-nr. 38 1243 15

Per Steen Hansen
Registreret revisor
MNE-nr. mne3881
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i erhvervsejendomme til udlejning
Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud péd kr. 559.059, og selskabets
balance pr. 30. september 2022 udviser en egenkapital pa kr. 5.780.702.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szerlige forudsatninger og usikre faktorer

Selskabets ledelse forventer for det kommende ar ingen @ndringer i aktiviteten og et resultat
ekskl. verdireguleringer pa niveau med regnskabséret 2021/22

Investeringsejendom, t.kr. 5.000
Ejendommen maéles til dagsverdi. Dagsvardien opgeres ved en afkastbaseret model og ledelsen

har vurderet det markedskonforme afkastkrav til 7 %. En @ndring i1 afkastkravet pa plus/minus
0,5 % vil medfere en @ndring i vaerdien pé ca. t.kr. 328 for skat.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EJENDOMSSELSKABET SKELSTEDET 5 ApS for 2021/22 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet har endvidere valgt at folge anbefalingerne 1 Regnskabsvejledning for klasse B- og C-
virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter

Lejeindtagter indregnes i takt med indtjening og periodiseringsprincippet anvendes.
Ejendommens driftsudgifter

Investeringsejendommens  driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat,
renholdelse og vedligeholdelse m.v., som ikke dekkes af lejerne.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Ejendom

Ejendommen som er erhvervet med henblik pé at opné afkast af den investerede kapital 1 form af
lobende driftsafkast og / eller kapitalgevinst ved salg, praesenteres som en investeringsejendom.

Investeringsejendommen males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger, ved efterfolgende anskaffelser optages
disse til dagsverdi. Verdireguleringer indregnes 1 resultatopgerelsen 1 posten
"verdireguleringer". Dagsvardien males pd grundlag af en afkastbaseret model med
udgangspunkt 1 investeringsejendommens forventede atkast og et af ledelsen vurderet
markedskonformt afkastkrav. Ved méilingen tages hensyn til eventuelle udskudte
vedligeholdelsesarbejder og lejereguleringer til markedsleje m.v.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.



Anvendt regnskabspraksis

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestir af bersnoterede aktier og obligationer, males til dags-
vaerdi pd balancedagen. Ikke-bersnoterede vaerdipapirer males til dagsvardi baseret pa beregnet
kapitalverdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som felge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra pos-
ter, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sidledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets rest-
geld. For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underlig-
gende kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
amortisering af ldnets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, mailes til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgorelse 1.

Lejeindtaegter

Ejendommens driftsudgifter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

oktober - 30. september

Note 2021/22 2020/21

kr. kr.

454.724 443.612

11.253 14.741

-134.893 -130.451

331.084 327.902

2 420.690 1.145.911

3 -34.424 -36.725

717.350 1.437.088

4 -158.291 -316.163

559.059 1.120.925

0 0

559.059 1.120.925

559.059 1.120.925




Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender

Verdipapirer

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021/22 2020/21

kr. kr.

5.000.000 5.000.000

5 5.000.000 5.000.000

5.000.000 5.000.000

249 0

40.913 11.380

996 88

42.158 11.468

1 3.597.380 3.270.849

3.597.380 3.270.849

127.987 223.814

3.767.525 3.506.131

8.767.525 8.506.131




Balance 30. september

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

-10 -

Note 2021/22 2020/21

kr. kr.

125.000 125.000

5.655.702 5.096.643

5.780.702 5.221.643

814.470 790.489

814.470 790.489

1.629.866 1.776.501

125.230 292.182

6 1.755.096 2.068.683

6 146.636 145.494

33.353 52.437

237.268 227.385

417.257 425.316

2.172.353 2.493.999

8.767.525 8.506.131




Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2021 125.000 5.096.643 5.221.643
Arets resultat 0 559.059 559.059
Egenkapital 30. september 2022 125.000 5.655.702 5.780.702

-11 -



1

Noter

Oplysning om dagsvaerdi
Verdipapir

Andringer af dagsvardien, der indregnes 1 resultatopgerelsen

Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi,
ultimo

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets regulering af udskudt skat

-12 -

2021/22 2020/21
kr. kr.
194.997 1.094.183
3.597.380 3.270.849
420.690 1.145.911
420.690 1.145.911
34.424 36.725
34.424 36.725
134.310 292.182
23.981 23.981
158.291 316.163




Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

Investeringsej

endomme
Kostpris 1. oktober 2021 3.590.375
Kostpris 30. september 2022 3.590.375
Verdireguleringer 1. oktober 2021 -1.409.625
Veardireguleringer 30. september 2022 -1.409.625
Regnskabsmeessig veerdi 30. september 2022 5.000.000

6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld Geld

1. oktober 30. september Afdrag Restgaeld

2021 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.921.995 1.776.502 146.636 1.031.711
Selskabsskat 292.182 125.230 0 0
2.214.177 1.901.732 146.636 1.031.711

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.777 , er der udstedt pantebreve i

ejendommen Skelstedet 5, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30. september 2022 udger t.kr.
5.000.

-13 -
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