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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018
- 30. september 2019 for EIENDOMSSELSKABET SKELSTEDET 5 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 15. januar 2020
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i EJENDOMSSELSKABET SKELSTEDET 5 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET SKELSTEDET 5 ApS for regn-
skabséret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 pé grundlag af selskabets bogfering og @vrige
oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsregnskabet i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder prin-
cipper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vallensbak, den 15. januar 2020

Registreret revisor
MNE-nr. mne3881
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i erhvervsejendomme til udlejning
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pé kr. 702.849, og selskabets
balance pr. 30. september 2019 udviser en egenkapital pé kr. 3.690.615.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder serlige forudsztninger og usikre faktorer

Selskabets ledelse forventer for det kommende ar ingen andringer af aktiviteten og et resultat
ekskl. vaerdireguleringer pa niveau med regnskabséret 2018/19.

Investeringsejendom, t.kr. 5.000
Ejendommen maéles til dagsveerdi. Dagsverdien opgeres ved en afkastbaseret model og ledelsen
har vurderet det markedskonforme afkastkrav til 6,8 %. En @ndring i afkastkravet pd plus/minus

0,5 % vil medfere en &ndring i verdien pa ca. t.kr. 300 fer skat.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EIENDOMSSELSKABET SKELSTEDET 5 ApS for 2018/19 er aflagt i over-
ensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtagter
Lejeindtaegter indregnes i takt med indtjening og periodiseringsprincippet anvendes.
Ejendommens driftsudgifter

Investeringsejendommens ~ driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat,
renholdelse og vedligeholdelse m.v., som ikke deekkes af lejerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdi-
papirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendom

Ejendommen, som er erhvervet med henblik p4 at opna afkast af den investerede kapital i form
af lebende driftsafkast og / eller kapitalgevinst ved salg, presenteres som en
investeringsejendom.

Investeringsjendommen maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger, ved efterfelgende anskaffelser optages
disse til dagsvaerdi. Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen 1  posten
"vaerdireguleringer". Dagsverdien madles pd grundlag af en afkastbaseret model med
udgangspunkt i investeringsejendommens forventede afkast og et af ledelsen vurderet
markedskonformt afkastkrav. Ved maélingen tages hensyn til eventuelle udskudte
vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Vardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der bestdr af bersnoterede aktier og obligationer, males til dags-

vardi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede vardipapirer méles til dagsveerdi baseret pa beregnet
kapitalverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangve-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet som folge
af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfriel-
se af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemassigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel
skat. Zndring i udskudt skat som folge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lénets underlig-
gende kontantvaerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gzld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Lejeindtaegter

Resultatopgerelse 1.

Ejendommens driftsudgifter

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslédet udbytte
Overfort resultat

oktober - 30. september

Note 2018/19 2017/18
kr. k.
428.164 420.094
8.903 -932
-136.897 -130.193
300.170 288.969
500.000 0
800.170 288.969
149.825 32.008
1 -58.096 -256.090
891.899 64.887
2 -189.050 -18.400
702.849 46.487
0 0
702.849 46.487
702.849 46.487
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Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender

Verdipapirer

Veardipapirer

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance 30. september

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

5.000.000 4.500.000
5.000.000 4.500.000
5.000.000 4.500.000
7.236 7.042
0 1.300
7.236 8.342
1.541.193 1.424.260
1.541.193 1.424.260
317.436 213.640
1.865.865 1.646.242
6.865.865 6.146.242
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Balance 30. september

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 3.565.615 2.862.766
Egenkapital 4 3.690.615 2.987.766
Hensattelse til udskudt skat 5 742.526 598.400
Hensatte forpligtelser i alt 742.526 598.400
Geld til realkreditinstitutter 1.995.855 2.140.153
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 1.995.855 2.140.153
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 143.000 106.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 17.700 69.320
Selskabsskat 30.873 0
Anden gzld 245.296 244.603
Kortfristede geeldsforpligtelser 436.869 419.923
Geeldsforpligtelser i alt 2.432.724 2.560.076
Passiver i alt 6.865.865 6.146.242
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

-10 -
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Noter til arsrapporten

2018/19 2017/18

kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 58.096 256.090
58.096 256.090
2 Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat | 44.924 0
Arets regulering af udskudt skat 144.126 18.400
189.050 18.400
3 Materielle anlegsaktiver
Investeringsej
_ cndomme
Kostpris 1. oktober 2018 3.590.375
Kostpris 30. september 2019 3.590.375
Verdireguleringer 1. oktober 2018 -909.625
Verdireguleringer -500.000
Verdireguleringer 30. september 2019 -1.409.625

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2019 5.000.000
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Noter til &rsrapporten

4 Egenkapital

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2018 125.000 2.862.766 2.987.766
Avrets resultat 0 702.849 702.849
Egenkapital 30. september 2019 125.000 3.565.615 3.690.615
5 Henszttelse til udskudt skat
Henseattelse til udskudt skat 1. oktober 2018 598.400 580.000
Arets regulering af udskudt skat 144.126 18.400
Henszettelse til udskudt skat 30. september 2019 742.526 598.400
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld Geld
1. oktober 30. september Afdrag Restgeeld
2018 2019 naeste ar efter 5 &r
Geld til realkreditinstitutter 2.246.153 2.138.855 143.000 1.415.000
2.246.153 2.138.855 143.000 1.415.000

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.138, er der udstedt pantebreve i
ejendommen Skelstedet 5, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30. september 2019 udger t.kr.

5.000.
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