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Robinhus A/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Robinhus A/S

Gammel Kongevej 178,1 tv
1850 Frederiksberg C
Hjemsted: Frederiksberg C
CVR-nr.: 26 98 48 66
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Lars Philip Vglund Philipson

Bestyrelse

Niels Erik Folmann

Nathalie Feveile Middelboe

Peter Langerup

Jesper Sorento Makela-Dichmann
Kenneth Kjeer Nielsen

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Robinhus A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.20 - 31.12.20 for Robinhus A/S.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 01.01.20 - 31.12.20.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 22. februar 2021

Direktionen

Lars Philip Vglund Philipson

Bestyrelsen

Niels Erik Folmann Nathalie Feveile Peter Langerup
Formand Middelboe

Jesper Sorento Makela- Kenneth Kjeer Nielsen

Dichmann
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Robinhus A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Robinhus A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Robinhus A/S for regnskabséaret 01.01.20 - 31.12.20, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.20 - 31.12.20 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nasermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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Robinhus A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pé oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.
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Robinhus A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Soborg, den 22. februar 2021

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jan Robert Molin

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne10848
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Robinhus A/S

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabet ejer den franchise-baserede ejendomsmeeglerkeede RobinHus. Konceptet er
kendetegnet ved at seelger tager mere aktivt del i salget af boligen, herunder star for
fremvisningen. Robinhus driver dermed hvad der i branchen for ejendomsformidling er
betegnet som med-salg.

Sammen med et effektivt og omkostningsbevidst keede og maegler-setup, betyder det at
keeden typisk er et billigere alternativ end traditionelle ejendomsmaeglere.

Veaesentlige eendringer i selskabets aktiviteter

Selskabet har tidligere haft salg af ydelser til det private segment. I 2020 er denne aktivitet
ophert, s& selskabet fremadrettet kun har keedeaktivitet med salg af yderlser til RobinHus
ejendomsmeegler.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

I 2020 pédbegyndtes en omleegning af Robinhus’s setup og aktiviteter. Den grundleeggende
kommercielle omleegning var ikke 100% afsluttet ved arets udleb, og vil derfor fortseette ind i
forste halvdel af 2021.

Baggrunden for denne omleegning, er den skeerpede konkurrence pa maeegler-markedet, hvor
RobinHus ensker at std med et endnu steerkere alternativ til traditionelle lgsninger. Arbejdet
med at tilknytte partnere og mersalgsmuligheder for meeglere og kaeden, fortseetter og bliver
lobende vurderet og revideret. Dette geelder tillige for de meegler-produkter under RobinHus
konceptet der udbydes.

Antallet af indehavere er i 2020, gdet en anelse ned. Strategien med flere maeglere under
samme indehaver fortseettes samtidigt med at kseden fortsat gnsker at udvide antallet af
indehavere i 2021. Der er iseer fokus pa Fyn og Jylland.

Pa IT-siden har RobinHus i 2020 investeret betragteligt i udskiftning af IT-platform, herunder
maeglersystem, regnskabssystem og web-platform. Derudover er der investeret i ny identitet
og materialer.

Endeligt er keedens omkostninger lgbende blevet tilpasset, sdledes at de far effekt fra 2021.

Pa baggrund af ovenneevnte investeringer, er arets resultat — et underskud pa kr. 1.048.755

anset som vaerende forventet.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser.
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Note

Robinhus A/S

Resultatopgorelse
2020 2019
DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.5621.735 2.129.931
Personaleomkostninger -2.857.069 -3.788.635
Resultat for af- og nedskrivninger -1.335.334 -1.658.704
Finansielle indteegter 1.139 6.379
Finansielle omkostninger -10.675 -12.279
Resultat for skat -1.344.870 -1.664.604
Skat af arets resultat 296.115 -124.536
Arets resultat -1.048.755  -1.789.140
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -1.048.755 -1.789.140
Ialt -1.048.755 -1.789.140
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Note

Robinhus A/S

Balance

AKTIVER
31.12.20 31.12.19
DKK DKK
Deposita 91.069 89.300
Finansielle anlaegsaktiver i alt 91.069 89.300
Anlaegsaktiver i alt 91.069 89.300
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.075.329 907.785
Tilgodehavende selskabsskat 296.115 349.986
Andre tilgodehavender 0 39.073
Periodeafgrssnsningsposter 0 37.275
Tilgodehavender i alt 1.371.444 1.334.119
Likvide beholdninger 766.929 460.754
Omseetningsaktiver i alt 2.138.373 1.794.873
Aktiver i alt 2.229.442 1.884.173
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Note

5
6
7

Robinhus A/S

Balance

PASSIVER
31.12.20 31.12.19
DKK DKK
Selskabskapital 600.000 500.000
Overfort resultat 124.227 -927.018
Egenkapital i alt 724.227 -427.018
Anden geeld 95.915 87.913
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 95.915 87.913
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 420.884 189.412
Geeld til tilknyttede virksomheder 413.733 1.255.895
Anden geeld 574.683 777.971
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.409.300 2.223.278
Geeldsforpligtelser i alt 1.505.215 2.311.191
Passiver i alt 2.229.442 1.884.173

Eventualforpligtelser
Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter
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Robinhus A/S

Egenkapitalopgerelse
Forslag til
udbytte for
Selskabs- Overfort regnskabs- Egenkapital
Belgb i DKK kapital resultat aret ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.19 -
31.12.19
Saldo pr. 01.01.19 500.000 862.122 0 1.362.122
Forslag til resultatdisponering 0 -1.789.140 0 -1.789.140
Saldo pr. 31.12.19 500.000 -927.018 0 -427.018
Egenkapitalopgerelse for 01.01.20 -
31.12.20
Saldo pr. 01.01.20 500.000 -927.018 0 -427.018
Geeldskonvertering 100.000 1.100.000 0 1.200.000
Koncerntilskud 0 1.000.000 0 1.000.000
Forslag til resultatdisponering 0 -1.048.755 0 -1.048.755
Saldo pr. 31.12.20 600.000 124.227 0 724.227
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Robinhus A/S

Noter
2020 2019
DKK DKK
1. Personaleomkostninger
Lenninger 2.414.502 3.317.617
Pensioner 256.160 269.978
Andre omkostninger til social sikring 21.498 20.543
Andre personaleomkostninger 164.909 180.497
I alt 2.857.069 3.788.635
Gennemsnitligt antal beskeaeftigede i aret 3 6
2. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 7.825 5.895
Renteomkostninger i gvrigt 2.850 6.384
Ialt 10.675 12.279
3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -296.1156 -349.986
Arets regulering af udskudt skat 0 474 522
Ialt -296.115 124.536
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Robinhus A/S

Noter

4. Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK 31.12.20 31.12.19
Anden geeld 95.915 87.913
Ialt 95.915 87.913

5. Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser

Selskabet har indgdet leasingkontrakter med en restlgbetid pad 23 maéneder og en
gennemsnitlig ydelse pa t.DKK 18, i alt t.DKK 352.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet heefter solidarisk med administrationsselskabet EDC-holding a/s for danske
selskabsskatter og Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og hasfter
solidarisk og ubegreenset for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties
inden for sambeskatningskredsen. Den samlede kendte skatteforpligtelse for de
sambeskattede selskaber pad balancedagen er endnu ikke opgjort. Der henvises til
administrationsselskabet EDC-holding a/s' arsrapport for yderligere oplysninger.

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver.

7. Neertstaende parter

Selskabet indgar 1 koncernregnskabet for modervirksomheden EDC-holding a’s,
Frederiksberg.
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Robinhus A/S

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

LEASINGKONTRAKTER

Leasingydelser vedrgrende operationelle leasingkontrakter indregnes lineeert i1 resultatopge-
relsen over leasingperioden.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter og vareforbrug samt an-
dre eksterne omkostninger.
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Robinhus A/S

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nettoomseetning

Indteegter fra salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen i takt med levering af tje-
nesteydelserne (leveringsmetoden). Nettoomsaetningen males til salgsveerdien af det fastsat-
te vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa vegne af tredjemand samt med fradrag af ra-
batter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder lejeindteegter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter arets vareforbrug malt til kostpris med tilleeg af eventuelle forskydnin-
ger i lagerbeholdningen, herunder nedskrivninger i det omfang, de ikke overstiger normale
nedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
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Robinhus A/S

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt over-

skud.

BALANCE

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pad veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Deposita, der er indregnet under aktiver, omfatter betalte deposita til udlejer vedrerende

selskabets indgdede lejeaftaler.
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Robinhus A/S

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méales udskudt skat p& grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente péa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.
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Robinhus A/S

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gesl-
dens palydende veerdi.
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