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Ledelsespategning

Direktionen har dags data behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2015 for Scandi
Invest Denmark ApS.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielte stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af setskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1.januar2015- 31. december2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlev, den 20. juni 2016

Scandi Invest DanmarkApS
Direktiorp-—-^ -fvedevangen 295

2730 Hertev,
^CV^,^@^3028

Bjam4 Le[

Statsautoriseretrevislonsvirksomhed



Revisors erklaering om opstilling afarsregnskab

Til ejeren i Scandi Invest Danmark ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Scandi Invest Danmark ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 -

31. december 2015 pa grundlag af selskabets bogf0ring og 0vrige oplysninger, som De har

tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopg0relse, balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prsesentere

arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante

bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder

principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt n0jagtigheden og fuldstsendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling heraf, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklasringsopgave med sikkerhed,

er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller

reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Kebenhavn,den 20. juni 2016

Hartzberg+
CVR-nr. 17250981
/

Hans Peter Hartzberg

Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet: Scandi Invest Danmark ApS

Tvedvangen 295

2730 Herlev

CVR-nr.:

Hjemsted:

Regnskabsar:

26 98 30 29

Herlev

1. januar- 31 . december

Direktion: Bjarne LeifJensen

Revisor: Hartzberg+

Statsautoriseret Revisionsvirksom hed

0sterAlle56, I.Sal

2100 Kabenhavn 0
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgorelse for 2015 udviser et resultat pa kr. 1.035.687, og selskabets balance

pr. 31. december2015 udviseren egenkapital pa kr. 4.906.654.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.

Hortzbergf
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Scandi Invest Danmark ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B - virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uasndret i forhold til sidste ar.

/Endring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er sendret pa folgende omrader:

Maling af obligationslan under prioritetsg^ld til amortiseret kostpris.

Bortset fra ovennsevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uasndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgorelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes v^rdi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vasrdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens vse<rd'\ Ran males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel0b.

Ved indregning og mating tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-

rapporten aflasgges, og som be- eller afkrasfter forhold der eksisterede pa balancedagen.

Hortzberg1
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat

Bruttofortjeneste/Bruttotab bestar af nettoomsaetning fratrukket vareforbrug og andre eksterne

omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsastningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopg0relsen,

safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettooms^tningen

indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopg0relsen med de bel0b, der vedrorer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtsegter og omkostninger, realiserede og

urealiserede kursgevinster og tab vedr0rende g%ld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering

af realkreditlan samt tillasg og godtgorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgorelsen med den del, der kan henf0res til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den

del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvasrdi. Regulering til dagsv%rdi indregnes i

resultatopgorelsen under posten "Regulering af investeringsejendomme til dagsvasrdi".

Aktiver med en kostpris under kr. 12.800 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s^dvanligvis svarer til nominel v^rdi. V%rdien

reduceres med nedskrivning til imedegaelse afforventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrasnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende

efterf0lgende regnskabsar.

Hortzbergf
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen (fortsat)

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gasldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmasssig og skattemasssig v%rdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaslde, f.eks.

vedrarende aktier, hvor opgerelse af skattev^rdien kan foretages efter alternative

beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet

henholdsvis afvikling afforpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattev^rdien af fremf0rselsberettiget skattem^ssigt underskud,

males til den vasrdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af

fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvasrdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vsere gasldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat,

/Endring i udskudt skat som folge af agndringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen. For

indevasrende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vsrdi ved anvendelse af den effektive rente,

saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vasrdi indregnes i resultatopgarelsen over

laneperioden.

Gse\d til realkreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til

lanets restgasld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgasld beregnet som lanets

underliggende kontantvssrdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden

foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gse\d i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vasrdi.

Omregning affremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der

opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgarelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige

pengestramme, indregnes vasrdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gse\d og andre monetsere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa

balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og

kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gasldens opstaen indregnes j resultatopgarelsen

under finansielle indtasgter og omkostninger.

Anlasgsaktiver, der er k0bt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Hortzbercy
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Resultatopgorelse for

1. januar 2015 - 31. december 2015

10

Note

BRUTTORESULTAT

1 Personaleomkostninger

DRIFTSRESULTAT

656.578

-37.012

2014

223.454

0

619.566 223.454

Vasrdiregulering ejendomme

2 Andre finansielle omkostninger

ORDIN/ERT RESULTAT F0R SKAT

3 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapital

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver

Overfort resultat

DISPONERET I ALT

1.429.114

-715.748

1.332.932

-297.245

1.035.687

0

1.300.600

-264.913

1.035.687

0

-481.493

-258.039

56.769

-201.270

0

0

-201.270

-201.270

Hortzbergf
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Balance pr. 31. december 2015

AKTIVER

11

Note

ANLCGSAKTIVER

4 Materielle anlasgsaktiver:

Grunde og bygninger 22.702.600

2014

20.104.817

22.702.600 20.104.817

Anlaegsaktiver i alt 22.702.600 20.104.817

OMS/ETNINGSAKTIVER

Varebeholdninger:

Fremstillede varer og handelsvarer

Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Periodeafgrasnsningsposter

Andre tilgodehavender

1.982.629

1.982.629

0

0

271.096

271.096

0

0

51.775

95.485

82.251

229.511

Likvide beholdninger:

Likvide midler 13.800 166.137

Omsaetningsaktiver i alt 2.267.525 395.648

AKTIVER I ALT 24.970.125 20.500.465

Hortzberg'
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Balance pr. 31. december 2015

PASSIVER

12

2014
Note

5 EGENKAPITAL

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver

Overf0rt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER

Hensasttelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

6 LANGFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER

Realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

KORTFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER

6 Kortfristet del af langfristet gasld

Gasld til pengeinstitutter

Periodeafgraensningsposter

Leverandarer afvarer og tjenesteydelser

Gse\d til tilknyttede virksomheder

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

7 Eventualforpligtelser

8 Nasrtstaende parter

500.000

5.947.888

-1.541.234

0

4.906.654

1.341.770

1.341.770

6.876.326

249.689

7.126.015

114.846

2.773.441

0

41.318

8.666.081

11.595.686

24.970.125

500.000

4.647.288

-1.276.321

0

3.870.967

1.044.525

1.044.525

7.438.385

402.921

7.841.306

0

0

6.300

23.344

7.714.023

7.743.667

20.500.465

Hortzbercy
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Note r

13

2014

PERSONALEOMKOSTNINGER

0vrige personaleomkostninger

ANDRE FINANSIELLE OMKOSTNINGER

Mellemregning med Scandi Invest Ltd.

0vrige finansielle omkostninger

SKAT AF ARETS RESULTAT

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrorende tidligere ar

37,012

37.012

321.179

394.569

715.748

0

297.245

0

297.245

0

281.896

199.597

481.493

0

-56.769

0

-56.769

Hortzberg
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14

Note r

4 MATERIELLE ANUEGSAKTIVER

Anskaffelsessum pr. 1.januar2015

Tilgang i aret

Afgang i aret

Anskaffelsessum pr. 31. december2015

Opskrivninger pr. 1.januar2015

Opskrivninger i ar

Opskrivninger tidligere ar

Opskrivninger pr. 31. december2015

Af- og nedskrivninger pr. 1 . januar 2015

Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger pa afhasndede aktiver

Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2015

Bogfert vaerdi pr. 31. december 2015

Forudsaetning ved opgerelse af dagsvaerdien af investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendom er indregnet til dagsv^rdi pa baggrund afet afkast i intervallet 6,5 -

8%. Pr. 31. december 2015 er der foretaget en vurdering af afkastkrav, jf. afkastbaserede modeller,
og det er herudfra vurderet, at der ikke er sket vassentlige ^ndringer i afkastkravene siden

vurderingen blev foretaget.

Grunde og

bygninger

13.

1.

15.(

6.-

\A

7.(

22.;

.908.433

.168.669

0

,077.102

.196.384

,429.114

0

625.498

0

0

0

0

702.600

Hortzbercf
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15

Note r

EGENKAPITAL

Selskabskapital
reserve rui nenuupSKnvning aT

investeringsaktiver

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for
regnskabsaret

Pr. 01.01.2015

500.000

4.647.288

-1.276.321

0

3.870.967

Udbetalt
udbytte

0

0

0

0

0

Forslag til
arets resultat-

fordeling

0

1.300.600

-264.913

0

1.035.687

Pr. 31.12.2015

500.000

5.947.888

-1.541.234

0

4.906.654

Der har ikke vseret asndringer i selskabskapitalen i de sidste 5 ar.

Selskabskapitalen bestar af 500.000 anparter a nom. 1 kr. Ingen anparter er tillagt

sasrlige rettigheder.

Hortzbergf
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Note r

LANGFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER

Realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra lejere

Pr. 31.12.2015

gseld i alt

6.991.172

249.689

7.240.861

Af d rag

indenfor 1 ar

114.846

0

114.846

Restgseld

efter 5 ar

6.531.788

0

6.531.788

2014
00-01-1900

7.438.385

402.921

7.841.306

Hortzbergf
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17

Note r

EVENTUALFORPLIGTELSER

Sikkerhedsstillelser

Felgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsm^ssig v^rdi pa kr. 22.702.600 pr. 31. december
2015 (2014: kr. 20.104.817).

N/ERTSTAENDE PARTER

Scandi Invest Danmark ApS nasrtstaende parter omfatter f0lgende:

Bestemmende indflydelse:

Bjarne Leif Jensen

Ejerforhold:

Ifolge selskabets ejerbogsfortegnelse er f0lgende kapitalejere noteret med bestemmende

indflydelse:

Bjarne Leif Jensen

Hortzberg"
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