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Selskabsoplysninger

Selskabet
Navn: Sefryd ApS
Hanehovedvej 187
3300 Frederiksvaerk
CVR-nr.: 2694 11 21
Regnskabsar: 1/7 2019 - 30/6 2020
Bestyrelse
Kim Dencher Johansen
Peter Nielsen
Borge Nielsen
Direktion
Peter Nielsen
Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsvaerdvej 92
2800 Kgs. Lyngby
CVR-nr.: 370298 15
Erkleringsgivende
revisor: Michel Mandrup
Ejere

Kim Dencher Johansen Holding ApS, Frederiksvark
P. Nielsen Holding ApS, Frederiksvark

Tilknyttede virksomheder

Skovgards Have ApS, Frederiksveerk
Ejendomsselskabet af 1/7-2020 ApS, Frederiksverk
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/7 2019 - 30/6 2020, omfattende
ledelsespategning, ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten aflegges efter &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegorelse.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksveaerk, den 8. oktober 2020
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Peter Nielsen

I bestyrelsen

Kim Dencher Johansen Peter Nielsen Borge Nielsen
Bestyrelsesformand
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Sefryd ApS
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sefryd ApS for regnskabsaret 1/7 2019 - 30/6 2020, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1/7
2019 - 30/6 2020 i overenstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfoert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnédede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdédanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby den 8. oktober 2020
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
mne33770
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

Revidata

Registrerede revisorer

Penneo dokumentnagle: UIL41-27FLI-G5S5E-WGTX3-10ZBF-2LYXM



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er salg af investeringsejendomme og udlejning af investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Klassifikation af finansielle kontrakter er eendret fra periodeafgreensningsposter til "Geeld til
kreditinstitutter". Andringen har ingen belgbsmeessig pavirkning pa resultat eller egenkapital. Sidste érs tal er
andret.

Fritagelse for udarbejdelse af koncernregnskab jf. arsregnskabslovens § 110
Da koncernen ikke overskrider to af de i arsregnskabslovens § 110 opregnede sterrelseskriterier,

udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beleb der vedrerer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtegten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle
indtaegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets vaerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsetning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §
32 sammendraget til en post benavnt bruttofortjeneste.

Nettoomszatning

Nettoomsaetning fra salg af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen nér levering har fundet sted, hvilket
sedvanligvis svarer til faktureret salg.

Andre driftsindteegter omfatter lejeindtaegter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen nar
levering af ydelsen har fundet sted.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer afskrivningen.

Brugstid Restverdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-8ar 0-20%

Driftsmidler, som kan straksafskrives efter geeldende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid under
3 ar, omkostningsferes i resultatopgerelsen i kabsaret.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genanskaffelsesverdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmeessige
veerdi.

Fortjeneste eller tab pa afheendede/udgaede materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/omkostninger.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger i forbindelse med udlejning af selskabets
investeringsejendomme.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultatet af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter skat. Endvidere indregnes eventuelle veerdireguleringer.

Andre finansielle indtaegter og omkostninger

Andre finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pé grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og males pa grundlag af
gaeldende skattesats pa balancedagen.

Selskabet er administrations-/moderselskab for de tilknyttede datterselskaber i den sambeskattede koncern.
Skatteeffekten af sambeskatningen med dattervirksomheden fordeles pa sével overskuds- som
underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket medferer fuld
refusion vedrerende skattemaessige underskud.
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10.

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt
hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme (Portefeljeejendomme)

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning
og/eller vaerdistigninger. Regnskabsposten indregnes sammen med "Grunde og bygninger" i balancen.

Investeringsejendomme verdiansattes individuelt til skennet dagsverdi. Ved vaerdiansattelsen af
investeringsejendomme til dagsverdi fores dagsveardireguleringer pd ejendomme over resultatopgerelsen.

Dagsverdien fastsattes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsvaerdi
eller pa baggrund af konkrete keobstilbud. Vardiansettelsen til markedsveaerdi indebeerer, at ejendommenes
nettoindtaegt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsaettes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til &r athaengig af
markedsforholdene.

Afkastkrav/Bruttoleje:
Boligejendomme

Beliggenhed/Stand  Bruttoleje pr. kvm  Afkastkrav
Storkebenhavn Sekundeer kr. 414 - kr. 1.980 4,0%-5,0%
Nordsjelland Sekundeer kr. 590 - kr. 940 5,3%-6,5%
Nordsjaelland Sekundeer kr. 950 - kr. 1.100 4,65%-5,50%
Nordsjaelland Sekundaer kr. 1.200 - kr. 1.930 4,83%-6,50%
Sydsjeelland Sekundeer kr. 530 - kr. 860 4,5%-5,5%

Kontorejendomme, blandet ejendomme, primcert liberalt erhverv
Beliggenhed/Stand  Bruttoleje pr. kvm  Afkastkrav

Nordsjelland Sekundar kr. 465 - kr. 870 5,50%-6,50%
Nordsjelland Sekundar kr. 1.280 -kr. 1.281 6,25%-6,75%
Nordsjaelland Sekundeer kr. 549 - kr. 3.470 9,5%-10,5%

Retailejendomme, blandet ejendomme, primeert retail

Beliggenhed/Stand  Bruttoleje pr. kvm  Afkastkrav
Nordsjeelland Sekundaer kr. 550 - kr. 700 3,68%-5,50%
Nordsjeelland Sekundaer kr. 840 - kr. 1.925 4,83%-5,45%
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11.

Anvendt regnskabspraksis

Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindtaegterne reguleres for kendte
og forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfeelde, hvor den opkraevede
leje ikke udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nar disse varsles overfor lejeren.
Udover leje indtegtsfores gvrige indtaegter, herunder serviceydelser udfort af selskabet betalt direkte af
lejerne samt accessoriske ydelser, til erhvervslejemal. Alle beleb er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el,
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastsettes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Der afsattes lobende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de
konkrete og lignende ejendomme.

Investeringsejendomme under udferelse (Projektejendomme)

Projektejendomme omfatter ejendomme, der er anskaffet med henblik pa opferelse, ombygning og/eller
renovering samt ejendomme under opfersel for tredjemand.

Projektejendomme vardiansattes til kostpris jf. ARL § 40. Kostprisen omfatter kostprisen for grund og
bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henferes til
erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til megler, valuar, advokat
samt honorarer til tekniske vurderinger af ejendomme udfert af ingenierer m.fl. Endvidere indgér
tinglysningsomkostninger i forbindelse med kebet. Efterfolgende forages kostprisen med omkostninger, som
relateres til ejendommens opferelse, ombygninger og/eller renovering.

Projektejendomme behandles regnskabsmaessigt som materielle anlaegsaktiver under udferelse, og nedskrives
til genindvindingsveaerdien, hvor denne er lavere end kostprisen. Nedskrivning af projektejendomme til
genindvindingsvardi feres over resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pé projektejendomme. Regnskabsposten indregnes som materielle anlaegsaktiver under
udforelse.

Efter projektejendommenes opferelse, ombygning og/eller renovering reklassificeres disse til
handelsejendomme eller til investeringsejendomme.

Aktiverede renter
I posten Materielle anleegsaktiver er der indregnet aktiverede renter.
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12.

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder maéles til regnskabsmeessig indre veerdi og indregnes i
moderselskabets balance i posten "Kapitalandele i tilknyttede virksomheder".

I posten indgér den forholdsmessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre verdi, opgjort
efter moderselskabets regnskabspraksis og reguleret for urealiserede koncerninterne avancer og tab, samt
nedskrevet veerdi af goodwill eller badwill.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlaegges i moderselskabet til "Reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode" under egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige
veerdi overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte udbetalinger vedrerende omkostninger i
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en del af regnskabsposten "Overfort overskud

eller underskud" under egenkapitalen. Udbyttet indregnes som en geldsforpligtelse nar vedtagelse pé
generalforsamlingen har fundet sted.

Hensatte forpligtelser
Udskudte skatteforpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat opgeres pé grundlag af geldende skatteregler pa balancetidspunktet og geeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser til realkreditinstitutter

Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes pé optagelsestidspunktet til det modtagne provenu efter
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende méles gaeldsforpligtelser til amortiseret kostpris,
séledes at kurstab og l&neomkostninger fordeles over lanets lobetid ved brug af den effektive rente pa
optagelsestidspunktet. Regnskabsposten indregnes under "Geld til kreditinstitutter".

Finansielle kontrakter i form af renteswap er indregnet i denne regnskabspost. Verdireguleringen foretages i
egenkapitalen.
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13.

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser - i ovrigt
Andre galdsforpligtelser méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til
nominel restgeeld.

Aktuel skatteforpligtelse

Aktuel skatteforpligtelse indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
sambeskatningsindkomst for hele koncernen, reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket
betalte aconto skatter.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter opfort som forpligtelser omfatter modtagne betalinger vedrerende indtaegter i
efterfolgende regnskabsar.
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Note

Resultatopgerelse
for aret 1/7 2019 - 30/6 2020

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger
Dagsverdiregulering af investeringsaktiver

Resultat af primeer drift

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinzert udbytte for regnskabséret

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfort overskud eller underskud

Disponeret i alt

14.

2019/2020 2018/2019
25.601.723 20.050.162
-900.895 0
-6.930.805 -5.202.676
18.222.570 -1.787.286
35.992.593 13.060.200
13.460.728 21.666.910
5.604.334 947.320
-6.978.311 -6.714.981
48.079.344 28.959.449
-7.642.523 -1.623.690
40.436.821 27.335.759
0 31.000.000
13.460.728 21.666.910
26.976.093 -25.331.151
40.436.821 27.335.759

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsarets udleb udger kr. 0.
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Note

Balance - Aktiver
pr. 30. juni 2020

Anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlegsaktiver under udferelse

Materielle anlzegsaktiver i alt

Finansielle anlegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Revidata
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15.

2019/2020 2018/2019
395.838.659 361.251.995
0 0
38.258.803 12.380.121
434.097.462 373.632.116
55.292.532 41.791.804
55.292.532 41.791.804
489.389.994 415.423.920
3.799.191 1.857.691
2.733.320 1.782.823
12.625.806 2.692.201
124.772 5.025
19.283.089 6.337.740
14.499.660 11.947.342
14.499.660 11.947.342
33.782.749 18.285.082
523.172.743 433.709.002
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Balance - Passiver
pr. 30. juni 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Hensettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt

Langfristede gaeldsforpligtigelser
Geeld til kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
Langfristede gzeldsforpligtigelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtigelser
Geeld til kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtigelser i alt
Gealdsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Useadvanlige forhold
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16.

2019/2020 2018/2019
125.000 125.000
53.913.450 40.452.722
71.075.136 44.595.910
125.113.586 85.173.632
21.957.737 18.503.381
21.957.737 18.503.381
299.401.509 248.352.111
8.226.668 6.686.638
22.081.707 28.386.223
14.756.651 32.052.783
344.466.535 315.477.755
11.006.829 7.496.778
478.024 175.862
7.924.280 3.393.684
10.000.000 0
2.196.754 3.460.992
28.998 26.918
31.634.885 14.554.234
376.101.420 330.031.989
523.172.743 433.709.002
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17.

Noter til arsregnskabet

2019/2020

Andre finansielle indtaegter
Renter vedrerende tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser udger t.kr. 6.
Andre finansielle omkostninger
Renter vedrerende tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser udger t.kr. 634.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Selskabet ejer folgende kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

Resultat Egenkapital Ejerandel
Skovgards Have ApS, Frederiksvaerk 13.460.728  55.252.532 100%
Ejendomsselskabet af 1/7-2020 ApS, Frederiksvaerk 0 40.000 100%

Anlaegsaktiver

Der er indregnet renter t.kr. 6.708 i regnskabsposterne Materielle anleegsaktiver og Materielle
anlegsaktiver under udferelse.

Omsatningssaktiver
Omsatningsaktiver, der forfalder efter 1 ar udger t.kr. 8.898.

Geald til kreditinstitutter

Selskabet har indgéet finansielle kontrakter i1 forbindelse med lanoptagning. Markedsverdien udger
pa balancedagen t.kr. -18.045. De finansielle kontrakter udleber 2020 (t.kr. -223), 2020 (t.kr. -128)
og 2038 (t.kr. -17.694).

Langfristede gzeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 ar udger t.kr. 290.651.

Sikkerheder og pantsatninger

Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter hvor den samlede gaeld udger t.kr. 279.940 har pant t.kr.
298.367 i aktiver med regnskabsmaessig verdi t.kr. 393.152.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, hvor den samlede geeld udger t.kr. 15.003 er der deponeret
ejerpantebrev pa nom. t.kr. 19.00Q4ned pant i akt'tver, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger t.kr. 20.800.
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18.

Noter til arsregnskabet

2019/2020

Eventualforpligtelser og eventualaktiver
Selskabet har afgivet indeholdelseserkleering overfor koncerneinterne selskaber; Skovgérds Have

ApS, Fjord Ejendomme 2014 ApS og Vognmarken ApS indtil 30. juni 2021. Eventualforpligtelsen
kan ikke opgeres praecist.

Usaedvanlige forhold

Inden regnskabsarets udleb er der udbrudt coronavirus i Danmark. Dette har medfert at en lang
reekke virksomheder er lukket, og at en del aktivitet i det danske samfund er lukket ned. Vi ved
endnu ikke hvornér situationen stopper, og kan ikke forudsige dens endelige pévirkning pa
gkonomien i virksomheden.

Coronavirus har ved regnskabsaret udleb haft begranset negativ indflydelse pé virksomhedens drift.

Vi folger udviklingen tet og tager de nedvendige forholdsregler der skal til for at sikre
virksomheden bedst muligt. Vi vurderer lobende virksomhedens finansielle likviditetsberedskab for

at sikre det er tilstreekkeligt. Der er ingen usikkerhed om virksomhedens evne til at fortsette driften.

Pa nuverende tidspunkt har vi en formodning om at situationen samlet stopper indenfor en
overskuelig fremtid.
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  signingRequestId NzIwMzc1Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiVUlMNDEtMjdGTEktRzVTNUUtV0dUWDMtMTBaQkYtMkxZWE0iLCJkaWdlc3QiOiIyZTFlZWM1ZDlhZjM0OTFjNzEzN2M0MzY5MjYzZGUwMzMyMDc3ZDYxYTdmZDNlYzBiMmQ4MjMwMjA3NDFlYTIxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiT0VEREotT1RFRUYtRjJVRUotU01YMEotTFBIRDUtTDNGNlEiLCJkaWdlc3QiOiI4ZGVhYjhmZWM5YWJkM2Q4ZjZhYjAxOGMxMjJlNjVmODQ4NTAxZTU2MWRhMTQwMzEzN2I4YWM5YjViZWQ4MGNkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TUVaUzUtUVZLTUYtR1ZURVYtRkc2MUYtRUQ1M1ktRkVFQ0k=
  TimeStamp MjAyMC0xMC0yMyAxMDowMzoyNSswMDAw
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 ========================= ====================== ================ ====================================================================================================== 
  Time                      Name                   IP               Activity                                                                                              
 ========================= ====================== ================ ====================================================================================================== 
  2020-10-08 13:27:42 UTC   Herdis Hauge           152.115.53.181   The document was created                                                                              
  2020-10-08 13:27:45 UTC   Herdis Hauge           152.115.53.181   The document was viewed                                                                               
  2020-10-08 13:33:50 UTC   Herdis Hauge                            A signing request email was sent to "Kim Dencher Johansen" at "js@domusnova.dk"                       
  2020-10-08 13:33:50 UTC   Herdis Hauge                            A signing request email was sent to "Børge Nielsen" at "bn@estateinvest.dk"                           
  2020-10-08 13:33:50 UTC   Herdis Hauge                            A signing request email was sent to "Peter Nielsen" at "peter@estateinvest.dk"                        
  2020-10-12 11:57:35 UTC   Kim Dencher Johansen   178.249.48.2     The document was viewed by the signer                                                                 
  2020-10-12 11:57:37 UTC   Penneo system          178.249.48.2     The document was viewed                                                                               
  2020-10-14 10:01:43 UTC   Kim Dencher Johansen   178.249.48.2     The document was viewed by the signer                                                                 
  2020-10-14 10:01:44 UTC   Penneo system          178.249.48.2     The document was viewed                                                                               
  2020-10-14 10:02:11 UTC   Kim Dencher Johansen   178.249.48.2     The document was viewed by the signer                                                                 
  2020-10-14 10:02:13 UTC   Penneo system          178.249.48.2     The document was viewed                                                                               
  2020-10-14 10:02:59 UTC   Kim Dencher Johansen   178.249.48.2     The signer signed the document as dirigent, bestyrelsesmedlem, dirigent, bestyrelsesmedlem            
  2020-10-14 10:42:22 UTC   Peter Nielsen          185.157.16.52    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-10-14 10:42:26 UTC   Peter Nielsen          185.157.16.52    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-10-14 10:42:29 UTC   Peter Nielsen          185.157.16.52    The document was viewed by the signer                                                                 
  2020-10-14 10:42:30 UTC   Penneo system          185.157.16.52    The document was viewed                                                                               
  2020-10-14 10:43:36 UTC   Peter Nielsen          185.157.16.52    The signer signed the document as direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, bestyrelsesmedlem, direktør  
  2020-10-15 13:48:08 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "Børge Nielsen" at "bn@estateinvest.dk"                  
  2020-10-16 09:21:49 UTC   Børge Nielsen          185.157.16.52    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-10-16 09:21:53 UTC   Børge Nielsen          185.157.16.52    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-10-16 09:21:58 UTC   Børge Nielsen          185.157.16.52    The document was viewed by the signer                                                                 
  2020-10-16 09:21:59 UTC   Penneo system          185.157.16.52    The document was viewed                                                                               
  2020-10-16 09:22:43 UTC   Børge Nielsen          185.157.16.52    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                
  2020-10-16 09:23:14 UTC   Herdis Hauge                            A signing request email was sent to "Michel Mandrup" at "mm@revidata.com"                             
  2020-10-16 11:56:35 UTC   Michel Mandrup         152.115.53.181   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-10-16 11:56:37 UTC   Michel Mandrup         152.115.53.181   The document was viewed by the signer                                                                 
  2020-10-16 11:56:38 UTC   Penneo system          152.115.53.181   The document was viewed                                                                               
  2020-10-19 12:09:25 UTC   Peter Nielsen          185.157.16.52    The document was viewed                                                                               
  2020-10-19 12:09:31 UTC   Peter Nielsen          185.157.16.52    The document was viewed                                                                               
  2020-10-20 14:31:17 UTC   Michel Mandrup         152.115.53.181   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-10-20 14:33:47 UTC   Michel Mandrup         152.115.53.181   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-10-20 14:33:50 UTC   Michel Mandrup         152.115.53.181   The document was viewed by the signer                                                                 
  2020-10-20 14:33:52 UTC   Penneo system          152.115.53.181   The document was viewed                                                                               
  2020-10-20 14:35:42 UTC   Michel Mandrup         152.115.53.181   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor       
  2020-10-20 14:36:11 UTC   Herdis Hauge                            A signing request email was sent to "Kim Dencher Johansen" at "js@domusnova.dk"                       
  2020-10-20 14:38:53 UTC   Kim Dencher Johansen   178.249.48.2     The document was viewed by the signer                                                                 
  2020-10-20 14:38:54 UTC   Penneo system          178.249.48.2     The document was viewed                                                                               
  2020-10-20 14:38:59 UTC   Penneo system          178.249.48.2     The document was viewed                                                                               
  2020-10-23 10:03:12 UTC   Kim Dencher Johansen   178.249.48.2     The document was viewed by the signer                                                                 
  2020-10-23 10:03:14 UTC   Penneo system          178.249.48.2     The document was viewed                                                                               
  2020-10-23 10:03:48 UTC   Kim Dencher Johansen   178.249.48.2     The signer signed the document as dirigent, bestyrelsesmedlem, dirigent, bestyrelsesmedlem            
  2020-10-23 10:03:48 UTC   Penneo system          178.249.48.2     The document signing process was completed                                                            
 ========================= ====================== ================ ====================================================================================================== 
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