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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 for X-Fond.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resul-

tatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til bestyrelsens godkendelse.

Kebenhavn N, den 16. maj 2019

Direktion

Balder Bergman Johansen

Bestyrelse

Esben Thor Olsen Balder Bergman Johansen Martin Sundbell
Formand

Filip Bjerre So6s Anya Hultberg Knud Foldschack
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til bestyrelsen i X-Fond

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for X-Fond for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
fonden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsaette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at fonden ikke lengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 16. maj 2019

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Jan Tennesen Allan Breiling
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne9459 mne35809
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Fondsoplysninger

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Fonden

Bestyrelse

Direktion

Revision

Dattervirksomhed

X-Fond
Ryesgade 23
2200 Kebenhavn N

CVR-nr. 26939593

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Esben Thor Olsen, Formand
Balder Bergman Johansen
Martin Sundbell

Filip Bjerre So6s

Anya Hultberg

Knud Foldschack

Balder Bergman Johansen
Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kgbenhavn @

Byggefirmaet Logik & Co. ApS, Kebenhavn
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Fondens vasentligste aktiviteter

Fondens formél er at drive kollektivt ledet og baeredygtig virksomhed indenfor bygge og anleag,

ejendomsdrift samt servicefagene.

1) Sociale, kollektive, socialistiske og ekologiske projekter, som arbejder taet pa grasrodsplan som

muligt.

2) Oprettelse af nye virksomheder, som skaber sunde og sociale projekter.

3) Fonden kan stette sdvel danske som udenlandske projekter.

Fondens vasentligste aktivitet 1 regnskabsaret har varet ejerskab af Logik & Co. ApS, drift af fondens

ejendomme samt administration.

God fondsledelse

Bestyrelsen skal redegere for god fondsledelse i overensstemmelse med "Anbefalingerne om god Fonds-

ledelse". Dette daekker over en redegerelse om bestyrelsens abenhed og kommunikation, opgaver og ve-

derlag, som er angivet nedenfor:

2.1
2.1.1

Abenhed og kommunikation

Det anbefales, at bestyrelsen vedtager retnings-
linjer for ekstern kommunikation, herunder
hvem, der kan, og skal udtale sig til offentlig-
heden pa den erhvervsdrivende fonds vegne, og
om hvilke forhold. Retningslinjerne skal img-
dekomme behovet for dbenhed og interessen-
ternes behov og mulighed for at opné relevant
opdateret information om fondens forhold.

Bestyrelsens opgaver og ansvar
Overordnede opgaver og ansvar

Det anbefales, at bestyrelsen med henblik pa at
sikre den erhvervsdrivende fonds virke i over-
ensstemmelse med fondens formal og interes-
ser mindst en gang arligt tager stilling til fon-
dens overordnede strategi og uddelingspolitik
med udgangspunkt i vedtegten.

Fonden folger delvist denne anbefaling.
Neasten al fondens aktivitet foregér via
datterselskabet Logik & Co. ApS, hvorfor al
af den
daglige leder. Den daglige leder har veret en
del af driften

entreprengrfirmaet, hvorfor der er si solidt et

ekstern kommunikation varetages

siden  opstarten af
erfaringsgrundlag, at det ikke er nedvendigt
med specifikke retningslinjer, idet behovet for
abenhed varetages 1 kraft af fondens interesse
for medieomtale.

Endvidere indarbejdes narverende skema i
arsraporrten.

Fonden folger denne anbefaling.

Bestyrelsen har ivarksat procedurer, der
medferer at medarbejderne 1 fonden ugentligt
holder meder, om disse emner, og bestyrelsen
drefter medarbejdernes stillingstagen pa hvert

bestyrelsesmede.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

2.2
2.2.1

222

2.3
2.3.1

232

233

Formanden og nastformanden for bestyrelsen

Det anbefales, at bestyrelsesformanden organi-
serer, indkalder og leder bestyrelsesmaderne
med henblik pé at sikre et effektivt bestyrelses-
arbejde og skabe de bedst mulige forudsatnin-
ger for

bestyrelsesmedlemmernes arbejde

enkeltvis og samlet.

Det anbefales, at hvis bestyrelsen — ud over
formandshvervet — undtagelsesvis anmoder be-
styrelsesformanden om at udfere sarlige drifts-
opgaver for den erhvervsdrivende fond, ber der
foreligge en bestyrelsesbeslutning, der sikrer,
at bestyrelsen bevarer den uafthengige overord-
nede ledelse og kontrolfunktion. Der ber sikres
en forsvarlig arbejdsdeling mellem formanden,
nastformanden, den evrige bestyrelse og en
eventuel direktion.

Bestyrelsens sammensatning og organisering
Det anbefales, at bestyrelsen lgbende vurderer
og fastleegger, hvilke kompetencer bestyrelsen
skal rdde over for bedst muligt at kunne udfere
de opgaver, der pahviler bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af en
eventuel udpegningsret i vedtegten sikrer en
struktureret, grundig og gennemskuelig proces
for udveelgelse og indstilling af kandidater til
bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer udpe-
ges pa baggrund af deres personlige egenska-
ber og kompetencer under hensyn til bestyrel-
sens samlede kompetencer, samt at der ved
sammens&tning og indstilling af nye bestyrel-
sesmedlemmer tages hensyn til behovet for for-
nyelse — sammenholdt med behovet for konti-
nuitet — og til behovet for mangfoldighed i re-
lation til bl.a. erhvervs- og uddelingserfaring,
alder og ken.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.
Fonden udarbejder til hver en tid en kontrakt,
safremt end

yderligere arbejde

formandshvervet, skal udfores.

Fonden folger denne anbefaling.

Dette gor fonden lebende og bestyrelsens
sammensatning med savel entrepriseretlige,
juridiske, ekonomiske og driftsmassige
kompetencer, vidner om dette.

Fonden folger denne anbefaling.

Idet fonden har en relativt lille bestyrelse, hvor
der ikke sker udskiftning ofte, foretages en
konkret vurdering hver gang et nyt medlem
skal indstilles. Det er saledes ikke nedvendigt

med en fastslagt procedure.

Fonden folger denne anbefaling.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

234

235

2.4
2.4.1

Det anbefales, at der érligt i ledelsesberetnin-
gen, og pa den erhvervsdrivende fonds eventu-
elle hjemmeside, redegeres for sammensatnin-
gen af bestyrelsen, herunder for mangfoldig-
hed, samt at der gives felgende oplysninger om
hvert af bestyrelsens medlemmer:

. den pagazldendes navn og stilling,
. den pagaeldendes alder og ken,
. dato for indtreeden i bestyrelsen, hvor-

vidt genvalg af medlemmet har fundet
sted, og udlgb af den aktuelle valgperi-

ode,

. medlemmets eventuelle sarlige kompe-
tencer,

. den pagezldendes ovrige ledelseshverv,

herunder poster i direktioner, bestyrel-
ser og tilsynsrad, inklusive ledelsesud-
valg, i danske og udenlandske fonde,
virksomheder, institutioner samt kree-
vende organisationsopgaver,

. hvilke medlemmer, der er udpeget af
myndigheder/tilskudsyder m.v., og

. om medlemmet anses for uafthengigt.

Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmed-

lemmerne i den erhvervsdrivende fond ikke
samtidig er medlemmer af bestyrelsen eller di-
rektionen 1 fondens dattervirksomhed, medmin-
dre der er tale om et helejet egentligt holding-
selskab.

Uafhaengighed

Det anbefales, at en passende del af bestyrel-
sens medlemmer er uathangige.

Bestar bestyrelsen (eksklusiv medarbejdervalg-
te medlemmer) af op til fire medlemmer, ber
mindst ét medlem vare uathangigt. Bestar be-
styrelsen af mellem fem til otte medlemmer,
ber mindst to medlemmer veare uafhangige.
Bestér bestyrelsen af ni til elleve medlemmer,
ber mindst tre medlemmer vare uafhengige og
sé fremdeles.

Fonden folger denne anbefaling - se efterfol-
gende oversigt.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger delvist denne anbefaling.
Bestyrelsen vurderer at
bestyrelsesmedlemmer, der har varet valgt ind
i mere end 12 ar, forsat er uafthaengige, idet der
ikke udbetales vederlag eller lignende for
arbejdet i bestyrelsen.

Der er sédledes ikke nogen @konomisk
vidt angar de
ikke bestrider

eller

atheengighed for sa

bestyrelsesmedlemmer, der

andre poster 1 fonden dennes

datterselskaber.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

2.5

2.5.1

252

2.6
2.6.1

2.6.2

3.1.1

Udpegningsperiode

Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som
minimum udpeges for en periode pé to ar, og
maksimalt for en periode pa fire ar.

Det anbefales, at der for medlemmerne af be-
styrelsen fastsattes en aldersgranse, som of-
fentliggares i ledelsesberetningen eller pa fon-
dens hjemmeside.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden vurderer ikke at alder er et relevant
kriterium for udpegning af
bestyrelsesmedlemmer, sd lenge medlemmet

besidder de forngdne kompetencer.

Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og direktion

Det anbefales, at bestyrelsen fastleegger en eva-
lueringsprocedure, hvor bestyrelsen, forman-
den og de individuelle medlemmers bidrag og
resultater arligt evalueres, og at resultatet drof-
tes 1 bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsen én gang arligt
evaluerer en eventuel direktions og/eller admi-
nistrators arbejde og resultater efter forud fast-
satte klare kriterier.

Ledelsens vederlag

Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen i
erhvervsdrivende fonde aflennes med et fast
vederlag, samt at medlemmer af en eventuel di-
rektion aflennes med et fast vederlag, eventuelt
kombineret med bonus, der ikke ber vere af-
hangig af regnskabsmeessige resultater. Veder-
laget ber afspejle det arbejde og ansvar, der
folger af hvervet.

Fonden folger denne anbefaling.

I det fonden er relativt lille, foregar dette pa
sin vis pa hvert bestyrelsesmadet, og det synes
skulle
foregé efter en skemalagt procedure henset til

ungdigt omfattende, séfremt dette
fondens storrelse.

Fonden folger denne anbefaling.

I det fonden er relativt lille, foregar dette pa
sin vis pa hvert bestyrelsesmadet, og det synes
skulle
foregé efter en skemalagt procedure henset til

ungdigt omfattende, séfremt dette

fondens storrelse.
Fonden folger denne anbefaling.

Der udbetales ikke
bestyrelsesmedlemmer.

vederlag til
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

3.1.2 Det anbefales, at der i &rsregnskabet gives op-

lysning om det samlede vederlag, hvert med-
lem af bestyrelsen og en eventuel direktion
modtager fra den erhvervsdrivende fond og fra
andre virksomheder i koncernen. Endvidere
ber der oplyses om eventuelle andre vederlag
som bestyrelsesmedlemmer, bortset fra medar-
bejderrepraesentanter i bestyrelsen, modtager
for varetagelsen af opgaver for fonden, datter-
virksomheder af fonden eller tilknyttede virk-
somheder til fonden.

Fonden folger denne anbefaling - se efterfol-
gende oversigt. Der udbetales ikke vederlag til
bestyrelsesmedlemmer.

Direktionen 1 fonden er 1 2018 aflgnnet med
t.kr. 400.
Et

dattervirksomheden, Byggefirmaet Logik &

bestyrelsesmedlem er ansat i
Co. ApS, hvor bestyrelsesmedlemmet i 2018

er aflonnet med t.kr. 357.

Der kan oplyses folgende om bestyrelsens medlemmer:

Balder Bergman

Esben Thor Olsen Johansen Martin Sundbell Filip Bjerre Soés
Stilling Bestyrelsesformand | Bestyrelsesmedlem | Bestyrelsesmedlem | Bestyrelsesmedlem
Alder 47 54 55 38
Keon Mand Mand Mand Mand
Indtradt i tyrel
ndtridt i bestyrelsen 2014 2002 2002 2018
den
2003, 2005, 2007, | 2004, 2006, 2008,
Genvalg har fundet .
ted? 2018 2009, 2011, 2013, | 2010, 2012, 2014, Nej
sted?
2015 og 2017 2016 og 2018
Udleb af valg-
oo alvalg 2020 2019 2020 2020
periode
Medlemmets sarlige
kompetencer
Ansat i fondens Direktor i fondens
Ovrige ledel - datterselskab, . : datterselskab, )
vrige ledelseser atterselska | Direktor i X-Fond atterselska . Nej
hverv Byggefirmaet Logik Byggefirmaet Logik
& Co. ApS & Co. ApS
Udpeget af myndig-
heder/tilsyn
Anses medlemmet . . .
i Nej Nej Nej Ja
for uathengigt
let lag fi
Samlet vederlag fra 0 400 0 0
fonden, t.kr.

X-Fond - Arsrapport for 2018
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning
Anya Hultberg  Knud Foldschack
Stilling Bestyrelsesmedlem | Bestyrelsesmedlem
Alder 44 66
Keon Kvinde Mand
Indtradt i bestyrelsen den 2018 2006
G le har fundet sted? Ne: 2008, 2010, 2012,
? e
cHvalE hal Tundet st ! 2014, 2016 og 2018
Udleb af valgperiode 2020 2020
Medlemmets sarlige kompetencer
F d
Virksomhedsejer orman. o5
. . medlem i flere
Ovrige ledelseserhverv (personlig )
) virksomheds- og
virksomhed)
fondsbestyrelser
Udpeget af myndigheder/tilsyn
Anses medlemmet for uathengigt Ja Ja
Samlet vederlag fra fonden 0 0

Fondens uddelingspolitik

Fonden yder gkonomisk stette inden for rammerne af fundatsen, men i evrigt efter fondsbestyrelsens

naermere bestemmelse og suverane sken.

Fondens bestyrelse har fastlagt en ambition om, at der &rligt kan ske uddelinger i det omfang det er

okonomisk forsvarligt og at det vurderes at der er tale om projekter, som falder indenfor fondens formal.

Der ydes stotte til:
- almennyttige/velgerende formal

Fonden har i 2018 uddelt t.kr. 1.134, der er fordelt saledes:

- Casa Dome Byg t.kr. 500, underskudsdekning Logik & Co

- Copenhagen Muay Thai t.kr. 294, renovering af baderum ejet af Fond

- Kob af rddgivning t.kr. 125, vedr. udviklingsprojekt af verktej til hele byggebranchen til gavn for

arbejdsklima

- Kob af maskine (kran/lift) t.kr. 142, vedr. udviklingsprojekt af verkte;j til hele byggebranchen til gavn

for arbejdsklima

- Kob af blandingsmaskine t.kr. 73, til udviklingsprojekt inden for miljerigtig maling til gleede for hele

branchen, til gavn for bedre arbejdsklima.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Fonden opnéede for 2018 et positivt resultat.

X-Fond - Arsrapport for 2018
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Ledelsesberetning

Den forventede udvikling

Fonden forventer for det kommende ar et positivt resultat.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke fondens
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for X-Fond er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed med de tilpasninger, der folger af, at der er tale om en fond. Herudover har fonden
valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde fonden,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
fonden, og forpligtelsens veaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab pa debitorer og
operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Indtzegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Fonden er skattepligtig i henhold til Fondsbeskatningslovens § 1, nr. 1. Arets skat, der bestar af &rets ak-
tuelle skat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til
arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapi-
talen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 60 ar 50
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar 0

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter vedrerende materielle anlaegsaktiver, hvor fonden har alle vaesentlige risici og fordele
forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), méles ved forste indregning i balancen til laveste veerdi
af dagsveerdi og nutidsveerdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsvaerdien anvendes
leasingaftalens interne rentefod eller alternativt virksomhedens lanerente som diskonteringsfaktor. Finan-
sielt leasede aktiver behandles herefter som gvrige tilsvarende materielle anlegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en galdsforpligtelse, og leasingydel-
sens rentedel indregnes over kontraktens lebetid i resultatopgerelsen.

Alle ovrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og evrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lebetid. Fondens samlede
forpligtelse vedrerende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pd verdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre vaerdi ind-
regnes uden verdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirk-
somhedens andel af den negative indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel-
se til at dekke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overferes under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmassige vaerdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nervaerende ars-
rapport, bindes ikke pd opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbeveaegelser i
tilknyttet virksomhed.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af tilknyttet virksomhed opgeres som forskellen mellem afstéelses-
summen og den regnskabsmassige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgerelsen under finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved keb af nye tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser méles til dagsveerdi pa erhvervelsestids-
punktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til dekning af omkostninger ved besluttede omstrukturerin-
ger i de erhvervede virksomheder 1 forbindelse med kebet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de fore-
tagne omvurderinger.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem kostpris og dagsveardi af identificerbare overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandel i tilknyttet
virksomhed og afskrives over den vurderede ekonomiske brugstid, der fastleegges pa baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomréader. Afskrivningsperioden udger maksimalt 20 ar og
er lengst for strategisk erhvervede virksomheder med en staerk markedsposition og lang indtjeningspro-
fil. Den regnskabsmaessige veerdi af goodwill vurderes lebende og nedskrives over resultatopgerelsen i de
tilfeelde, hvor den regnskabsmeessige vaerdi overstiger de forventede fremtidige nettoindtegter fra den
virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belob.

Uddelinger

Uddelingerne fores direkte over disponibel kapital, og omfatter de i aret foretagne udbetalinger samt hen-
settelser til senere uddeling.
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Anvendt regnskabspraksis

Fondsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2018 2017
Note kr. kr.
Nettoomsatning 4.319.955 4.671.408
Andre driftsindtegter 33.107 367.906
Ombkostninger vedrerende ejendomme -702.852 -1.055.296
Andre eksterne omkostninger -271.133 -163.122
Bruttoresultat 3.379.077 3.820.896
1 Personaleomkostninger -1.018.284 -1.004.767
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -256.299 -282.086
Andre driftsomkostninger -8.800 0
Driftsresultat 2.095.694 2.534.043
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 2.035.686 3.903.428
Andre finansielle indtegter 0 288
2 @vrige finansielle omkostninger -832.098 -986.355
Resultat for skat 3.299.282 5.451.404
3 Skat af arets resultat -514.779 -322.768
Arets resultat 2.784.503 5.128.636
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 2.035.686 1.348.180
Overfores til overfort resultat 0 280.456
Hensat til uddelinger 2.300.000 3.500.000
Disponeret fra overfert resultat -1.551.183 0
Disponeret i alt 2.784.503 5.128.636
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Balance 31. december

Aktiver
2018 2017
kr. kr.
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 26.218.212 26.526.698
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 65.566 100.046
Materielle anlaegsaktiver i alt 26.283.778 26.626.744
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 15.509.513 9.973.827
Finansielle anlaegsaktiver i alt 15.509.513 9.973.827
Anlzgsaktiver i alt 41.793.291 36.600.571
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 159.056 44.330
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 3.622.581
Tilgodehavende fondsskat 2.834 0
Tilgodehavende skat 0 504.454
Andre tilgodehavender 377.512 412.241
Periodeafgransningsposter 128.663 63.991
Tilgodehavender i alt 668.065 4.647.597
Likvide beholdninger 0 34.989
Oms=tningsaktiver i alt 668.065 4.682.586
Aktiver i alt 42.461.356 41.283.157
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Balance 31. december

Passiver
2018 2017
Note kr. kr.
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 444.771 444.771
6 Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 11.884.513 9.848.827
7 Hensat til uddelinger 5.665.631 4.500.000
8 Overfort resultat -1.270.727 280.456
Egenkapital i alt 16.724.188 15.074.054
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 680.486 679.391
Hensatte forpligtelser i alt 680.486 679.391
Gealdsforpligtelser
9 Geld til realkreditinstitutter 10.565.653 13.006.955
10 Geld til pengeinstitutter 10.840.704 8.387.189
11 Anden geld 0 981.587
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 21.406.357 22.375.731
Geldsforpligtelser 1.215.000 1.445.000
Geld til pengeinstitutter 1.044.462 639.856
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 293.750 0
Fondsskat 0 279.190
Anden geeld 1.097.113 789.935
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.650.325 3.153.981
Gezldsforpligtelser i alt 25.056.682 25.529.712
Passiver i alt 42.461.356 41.283.157
12 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
13 Eventualposter
14 Neertstaende parter
X-Fond - Arsrapport for 2018 21



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2018 2017
kr. kr.
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 732.197 779.402
Pensioner 136.598 124.662
Andre omkostninger til social sikring 149.489 100.703
1.018.284 1.004.767
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 3 3
2.  vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 103.906
Andre finansielle omkostninger 832.098 882.449
832.098 986.355
3.  Skat af rets resultat
Skat af arets resultat 1.166 260.150
Arets regulering af udskudt skat 1.095 61.992
Regulering af tidligere ars skat 512.518 626
514.779 322.768
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Noter

31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. januar 2018 125.000 125.000
Tilgang i érets lab 3.500.000 0
Kostpris 31. december 2018 3.625.000 125.000
Opskrivninger 1. januar 2018 9.848.827 9.445.399
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 2.035.686 3.903.428
Udbytte 0 -3.500.000
Opskrivninger 31. december 2018 11.884.513 9.848.827
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2018 15.509.513 9.973.827
Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Byggefirmaet Logik & Co. ApS Kebenhavn 100 %
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018 444771 444.771
444.771 444.771
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Reserve for opskrivninger 1. januar 2018 9.848.827 8.500.647
Resultatandel 2.035.686 1.348.180
11.884.513 9.848.827
Hensat til uddelinger
Hensat til uddelinger 1. januar 2018 4.500.000 1.000.000
Henlagt af arets resultat 2.300.000 3.500.000
Arets uddelinger -1.134.369 0
5.665.631 4.500.000
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Noter

31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.
8. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2018 280.456 0
Arets overforte overskud eller underskud -1.551.183 280.456
-1.270.727 280.456

9. Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 11.285.653 13.806.955
Heraf forfalder inden for 1 ar -720.000 -800.000
10.565.653 13.006.955
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 7.635.000 9.792.000
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Noter
31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.
10. Geld til pengeinstitutter
Geld til pengeinstitutter i alt 11.335.704 8.907.189
Heraf forfalder inden for 1 ar -495.000 -520.000
10.840.704 8.387.189
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 8.840.000 6.387.000
11. Anden gaeld
Anden geeld i alt 0 1.106.587
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -125.000
Anden geld i alt 0 981.587
12. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 17.552 t.kr. til sikkerhed for alt mellemvarende
med Merkur Bank og X-Fond samt selskaberne Byggefirmaet Logik & Co. ApS og Eco-Progress
A/S. Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger med en bogfert veerdi pa 26.218 t.kr.
Fonden har overfor DLR Kredit stillet garantier pé i alt 348 t.kr.
Fonden har overfor Merkur Bank stillet begraensede selvskyldnerkautioner for 1.230 t.kr. samt op
til 27,8 % af geelden i selskabet Eco-Progress A/S.
13. Eventualposter

Eventualforpligtelser
Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgaet operationelle leasingkontrakter med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pé
97 t.kr. Leasingkontrakterne har en restlgbetid pd 41 maneder og en samlet restleasingydelse pa
331 tkr.
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Noter

14.

Neertstiende parter
Transaktioner
Fonden har indgéet huslejekontrakt med datterselskabet Logik & Co. ApS omkring lejemaélet

Avedereholmen 82B, 2650 Hvidovre. Den arlige husleje har i regnskabséret andraget DKK
274.421.

Fonden har indgéet aftale med datterselskabet Logik & Co. ApS samt Ryesgade 23 ApS omkring
administration og formidling af erhvervsmaessige aktiviteter. Det manedlige fee herfor andrager
DKK 180.000, svarende til et &rligt fee p4 DKK 2.160.000.
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