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Auto-centralen Ejendomme A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Auto-centralen Ejendomme A/S
Egtved Allé 1

6000 Kolding

CVR-nr.: 26933390
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse
Anders L. Jensen
Knud M. Jensen
Palie L. Jensen

Direktion
Knud M. Jensen, direktor

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved Allé 4

6000 Kolding
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Auto-centralen Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter og pengestremme for regn-

skabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 02.05.2016

Knud M. Jensen

Palle L. Jensen
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Auto-centralen Ejendomme A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Auto-centralen Ejendomme A/S for regnskabsiret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestremsopgarelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efier arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nodvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifzlge dansk revisorlovgivning. Dette
kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rs-
regnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhznger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede presentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 i
overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
laeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Kolding, den 02.05.2016

Per Schatt
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestér i investering i og administration af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pé 3.669 tkr., som anses for tilfredsstillende.

Selskabets ejendomme indgér i &rsregnskabet med en regnskabsmeessig vaerdi pd 196.335 t.kr. Der er i 2011
foretaget en vurdering af ejendomsportefoljen af en uathengig ejendomsmagler og en finansiel samarbejds-
partner, der viser en vasentlig hejere markedsvaerdi af ejendomsportefoljen end den bogferte vardi. Det er

ledelsens vurdering, at dette fortsat gav sig geeldende ved udgangen af 2015.
Ledelsen forventer en positiv udvikling i det kommende regnskabsar.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets verdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragi virksomheden, og forplig-

telsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten

afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p4 balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrerer regnskabséret.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter méles ved forste indregning i balancen til kostpris og efterfalgende til dags-

verdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden geld.

Zndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen

sammen med zndringer i veerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner realise-
res, indregnes de akkumulerede @ndringer som en del af kostprisen for de pagaldende regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for at blive behandlet som sikringsin-

strumenter, indregnes endringer i dagsveerdi lebende i resultatopgerelsen som finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen
Nettoomsztning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Net-

toomsztning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgér endvi-

dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver bestr af regnskabsérets af- og nedskrivnin-
ger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemforte ned-
skrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmassige andel af de enkelte virk-

somheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle indtagter bestér af renteindtegter, herunder renteindtagter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder, nettokursgevinster vedrerende veerdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, amorti-

sering af finansielle aktiver samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrerende veardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-

ring af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med det ultimative moderselskab og dets dattervirksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris og for bygningers vedkommende med fradrag af akkumulerede af- og

nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ér

Bygninger 40 ar

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, sifremt denne er lavere end den regnskabsmaes-

sige veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og méles efter den indre vardis metode (equity-metoden).
Dette indeberer, at kapitalandelene méles til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessi-
ge indre vaerdi med tilleeg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag

eller tilleg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer og kapitalandele omfatter bersnoterede verdipapirer, der méles til dagsvaerdi (berskurs) pa

balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestiender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes
i balancen med den vardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gald til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males p4 tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle vardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser méales til amortiseret kostpris, der s&edvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Pengestremsopgerelsen
Pengestromsopgerelsen viser pengestremme vedrerende drift, investeringer og finansiering samt likviderne

ved drets begyndelse og slutning.

Pengestremme vedrerende driftsaktiviteter prasenteres efter den indirekte metode og opgeres som driftsresul-

tatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, &ndring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestremme vedrerende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med keb og salg af virk-
somheder, aktiviteter og finansielle anlaegsaktiver samt keb, udvikling, forbedring og salg mv. af immaterielle

og materielle anlaegsaktiver, herunder anskaffelse af finansielt leasede aktiver.
Pengestromme vedrerende finansieringsaktiviteter omfatter a@ndringer i sterrelse eller sammensztning af virk-
somhedskapitalen og de omkostninger, der er forbundet hermed, samt optagelse af 1an, indgéelse af finansielle

leasingaftaler, afdrag pé rentebaerende geld, keb af egne aktier og betaling af udbytte.

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af kortfristet bankgzeld.
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Resultatopgorelse for 2015

Nettoomszetning
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordineert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015 2014
Note t.kr. t.kr.
17.437 16.488
(4.051) (3.484)
13.386 13.004
1 (5.337) (5.111)
8.049 7.893
204 412
2 384 672
3 (3.903) (4.017)
4,734 4.960
4 (1.065) 81
3.669 5.041
3.669 5.041
3.669 5.041
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver under udferelse
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note t.kr. t.kr.
196.335 186.094

6.469 28

5 202.804 186.122
9.919 9.715

1.551 1.548

6 11.470 11.263
214.274 197.385

941 729

11.427 10.946

398 415

12.766 12.090

302 502

13.068 12.592

227.342 209.977
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Anden geeld
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Bankgeld

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gzldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

Koncemforhold

2015 2014

Note t.kr. t.kr.

7 500 500

36.139 31.899

36.639 32.399

8 13.868 13.544

13.868 13.544

133.809 123.746

863 861

9 134.672 124.607

9 10.200 19.074

5.850 4.996

2.558 281

18.649 9.380

914 60

3.992 5.636

42.163 39.427

176.835 164.034

227.342 209.977
11
12
13
14
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Verdireguleringer

Skat af egenkapitalbevagelser
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort
overskud
Virksom- eller under-
hedskapital skud I alt
t.kr. t.kr. t.kr.
500 31.899 32.399
0 746 746
0 (175) (175)
0 3.669 3.669
500 36.139 36.639
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Pengestremsopgeorelse for 2015

Driftsresultat

Af- og nedskrivninger

Zndring i arbejdskapital

Pengestromme vedrorende primzer drift

Modtagne finansielle indtagter
Betalte finansielle omkostninger
Refunderet/(betalt) selskabsskat

Pengestremme vedrerende drift

Kob mv. af materielle anlegsaktiver
Salg af materielle anleegsaktiver

Pengestremme vedrerende investeringer

Optagelse af lan
Afdrag pa 1&n mv.
Andre pengestremme vedrerende finansiering

Pengestromme vedrerende finansiering
Andring i likvider

Likvider primo
Likvider ultimo

Likvider ultimo sammenszetter sig af:
Likvide beholdninger

Kortfristet gald til banker
Likvider ultimo

2015 2014
Note t.kr. t.kr.
8.049 7.893
5.337 5.111
10 11.928 335
25.314 13.339
381 545
(3.816) (4.018)
(63) (887)
21.816 8.979
(22.019) (7.128)
0 2.400
(22.019) (4.728)
8.879 13.766
(9.732) (15.339)
2 (190)
(851) (1.763)
(1.054) 2.488
(4.494) (6.982)
(5.548) (4.494)
302 502
(5.850) (4.996)
(5.548) (4.494)
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Noter
2015 2014
t.kr. t.kr.
1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver 5.337 5.108
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver 0 3
5.337 5.111
2015 2014
t.kr. t.kr.
2. Andre finansielle indtzegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 358 444
Renteindteegter i ovrigt 26 228
384 672
2015 2014
t.kr. t.kr.
3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 386 187
Renteomkostninger i g@vrigt 3.517 3.830
3.903 4.017
2015 2014
t.kr. t.kr.
4. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat 738 60
Zndring af udskudt skat 324 (654)
Regulering vedrerende tidligere ar 3 138
Effekt af &ndrede skattesatser 0 375
1.065 (81)
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Noter

5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Overforsler

Tilgange

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmzessig verdi ultimo

6. Finansielle anlzegsaktiver
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Nedskrivninger primo
Arets nedskrivninger

Nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Dattervirksomheder:

Ejendomsselskabet Vejlevej 92-108, Kolding A/S
Auto-centralen Dieselvej 2 Holding ApS

Materielle
anlaegsak-
Grunde og  tiver under
bygninger udferelse
t.kr. t.kr.
231.283 28
28 (28)
15.550 6.469
246.861 6.469
(45.189) 0
(5.337) 0
(50.526) 0
196.335 6.469
Kapitalan-
dele i til- Andre
knyttede  vzerdipapi-
virksom- rer og ka-
heder  pitalandele
t.kr. t.kr.
10.512 2.072
10.512 2.072
(797) (524)
204 3
(593) (521)
9.919 1.551
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Kolding A/S 100,00
Kolding ApS 100,00
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Noter

7. Virksomhedskapital
Aktier

Der er ikke sket @ndringer i virksomhedskapitalen inden for de sidste 5 &r.

8. Udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

Andre fradragsberettigede midlertidige forskelle

9. Langfristede gzeldsfor-
pligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Anden geld

10. Andring i arbejdskapital
Andring i tilgodehavender
Zndring i leverandergeald mv.

11. Eventualforpligtelser
Kautions- og garantiforpligtelser
Eventualforpligtelser

Palydende Nominel
vaerdi vaerdi
Antal kr. t.kr.
500 1.000,00 500
500 500
2015 2014
t.kr. t.kr.
14.117 13.796
(249) (252)
13.868 13.544
Forfald in- Forfald in-
den 12 mé- den 12 mé- Forfald efter Restgald
neder neder 12 maneder efter 5 ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
19.074 10.200 133.809 96.214
0 0 863 0
19.074 10.200 134.672 96.214
2015 2014
t.kr. t.kr.
(675) (368)
12.603 703
11.928 335
2015 2014
t.kr. t.kr,
250 250
250 250
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Noter

Kautions- og garantiforpligtigelser omfatter selvskyldnerkaution for tredjemands mellemvarende med Syd-
bank A/S. Kautionen er begranset til 250 t.kr.

Selskabet indgir i en dansk sambeskatning med KJ Holding, Kolding ApS som administrationsselskab. Sel-
skabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med 1. juli 2012 for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

12. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme. Pantet omfatter herudover de produktionsanleg og maskiner,
der herer til ejendommen. Til sikkerhed for selskabets egen samt sosterselskaberne Autocentralen.com A/S,
Byens Autoservice/Auto-centralen A/S og Tegllund A/S” bankgald er deponeret ejerpantebrev nom. 41.722

t.kr. i ejendomme.
Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 202.804 t kr.

13. Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionazerer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller

palydende veardi:
Auto-centralen Holding ApS, Kolding

14. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den sterste koncern:

KJ Holding, Kolding ApS, Kolding, CVR-nr. 34 62 08 49



