
 

 

TimeVision 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
Falkoner Allé 1, 6. 
DK-2000 Frederiksberg 

Telefon: +45 3888 0824 
Telefax: +45 3888 0855 
Mail: tv.frederiksberg@time.dk 

CVR-nr.: 38 26 71 32 
Bank: 8117 4434077 
Web: www.timevision.dk 

Frederiksberg - Brøndby 
Member of IEC - www.iecnet.net 

  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ejendomsselskabet Glerupvej 7 ApS 
Glerupvej 7 

2610 Rødovre 
 

CVR-nr: 26 93 10 02 

 
 
  

ÅRSRAPPORT 
1. januar - 31. december 2020 

 

 

 
 

  

 
 
 
 
 
 
 
Godkendt på selskabets generalforsamling, den 29 / 4 - 2021 

 
 
________________________ 
Carsten Jensen 
Dirigent 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 1
W

PU
6-

EP
AV

Q
-E

EU
3Q

-D
7A

XA
-F

TT
X0

-K
Q

I3
P



  

 Ejendomsselskabet Glerupvej 7 ApS 

 INDHOLDSFORTEGNELSE 

     

  
 

 2 

 Påtegninger  

 Ledelsespåtegning  3 

 Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang  4 

 Ledelsesberetning mv.  

 Selskabsoplysninger  6 

 Ledelsesberetning  7 

 Årsregnskab 1. januar - 31. december 2020  

 Anvendt regnskabspraksis  8 

 Resultatopgørelse  11 

 Balance  12 

 Egenkapitalopgørelse  14 

 Noter  15 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 1
W

PU
6-

EP
AV

Q
-E

EU
3Q

-D
7A

XA
-F

TT
X0

-K
Q

I3
P



  

 Ejendomsselskabet Glerupvej 7 ApS 

 LEDELSESPÅTEGNING 

     

  
 

 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020 for Ejen-
domsselskabet Glerupvej 7 ApS. 

 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2020. 

 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhand-
ler. 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Rødovre, den 19. marts 2021 

 
 
Direktion 

 
 
Carsten Jensen 
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Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Glerupvej 7 ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Ejendomsselskabet Glerupvej 7 ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar 
- 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små 
virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter 
årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for 
den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale 
etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er 
tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at ud-
arbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at op-
lyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller 
ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlinger med 
henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede 
supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 

 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
mæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger samt vurdering 
af det opnåede bevis. 

 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor 
ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med 
sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået 
ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  

 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til årsregn-
skabsloven. 

 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i 
ledelsesberetningen. 

 
Brøndby, den 19. marts 2021 
  

TimeVision 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38267132 

 
 
Gert Hunosøe 
Registreret revisor 
mne17802 
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Selskabet Ejendomsselskabet Glerupvej 7 ApS 
Glerupvej 7 
2610  Rødovre 

  
  Telefon: 40 74 75 01    
    
   CVR-nr.: 26 93 10 02 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Carsten Jensen 

  
Revisor  TimeVision 

 Godkendt Revisionspartnerselskab 

  Park Allé 295, 2. sal  
  2605  Brøndby 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af at drive handel, udlejning af fast ejendom og 
dermed beslægtet virksomhed. 

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, 
som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets finan-
sielle stilling. 
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Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Glerupvej 7 ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indreg-
net i resultatopgørelsen. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og for-
pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt. 

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, investeringsejendommens 
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”. 

 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold 
til de indgåede kontrakter. 

 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt el, vand 
og varme. 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.  
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Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte 
på egenkapitalen.  

 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede virksomheder er 
ikke omfattet af sambeskatningen. 

 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de 
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som admini-
strationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske 
skattemyndigheder. 

 
BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger. 

 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger rest-
værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Der afskrives ikke på grunde. 

 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en æn-
dring i regnskabsmæssigt skøn. 

 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor ak-
tivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, kom-
ponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.  

 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte 
bestanddele er forskellige. 

 
  

 

Brugstid Restværdi  

Bygninger 100 år 0 %  
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Domicilejendomme 
Domicilejendomme måles til dagsværdi. 

 
Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsættelse af domicilejendommenes dagsværdi. I diskonteringsgrundlaget 
indgår følgende indtægter og udgifter: 

 
Diskonteringsfaktoren er fastsat til 6,75 % 

 
For såvidt angår ejendomme er disse opskrevet til markedsværdien i overensstemmelse med § 41 i Årsregnskabsloven. 

 
Opskrivning til dagsværdi er efter modregning af udskudt skat, modposteret direkte på egenkapital som en bunden 
opskrivningshenlæggelse. 

 
Værdiregulering foretages over opskrivningshenlæggelser under egenkapitalen. 

 
Hvis det senere konstateres, at grundlaget for opretholdelse af opskrivningen eller en del heraf ikke længere er til 
stede, vil der ske en tilbageførsel af opskrivningen. 

 
Lejeres refusion af omkostninger til el, vand, varme og rengøring indgår i lejeindtægten. Omkostningerne refunderes 
på baggrund af aftalte fordelingsnøgler ved en fordeling mellem lejerne. 

 
Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved ejendom-
menes administration - er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes driftsresultat. 

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende regn-
skabsår. 
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Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien 
kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostnin-
ger. I efterfølgende perioder værdiansættes prioritetsgælden til kursværdi. Forskellen mellem provenuet og den nomi-
nelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lån-
optagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelses-
tidspunktet. 

 
Kortfristet gæld i øvrigt måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

 
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år. 
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 BRUTTORESULTAT  1.219.253 880.158 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver  -167.329 -109.451 
     

 DRIFTSRESULTAT  1.051.924 770.707 
   

   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder  7.449 7.456 

   Andre finansielle omkostninger  -76.055 -98.470 
     

 RESULTAT FØR SKAT  983.318 679.693 
   

   Skat af årets resultat  -1.133.134 -305.604 
     

 ÅRETS RESULTAT  -149.816 374.089      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Forslag til udbytte for regnskabsåret  0 600.000 

   Overført resultat  -149.816 -225.911 
     

 DISPONERET I ALT  -149.816 374.089      
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 1 Grunde og bygninger  17.100.000 13.100.000 
     

   Materielle anlægsaktiver  17.100.000 13.100.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER  17.100.000 13.100.000 
     

   

   Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme  11.523 8.592 

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  187.449 187.456 

   Andre tilgodehavender  0 13.468 
     

 Tilgodehavender  198.972 209.516 
     

   Likvide beholdninger  971.431 687.772 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  1.170.403 897.288 
     

   

 AKTIVER  18.270.403 13.997.288      
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   Virksomhedskapital  125.000 125.000 

   Reserve for opskrivninger  7.676.846 4.600.914 

   Overført resultat  5.035.764 4.094.183 

   Forslag til udbytte for regnskabsåret  0 600.000 
     

   EGENKAPITAL  12.837.610 9.420.097 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat  3.226.432 2.302.364 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  3.226.432 2.302.364 
     

   

   Prioritetsgæld  588.275 936.715 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser  588.275 936.715 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  340.000 330.000 

   Modtagne forudbetalinger fra kunder  654.011 635.898 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  20.254 20.000 

   Selskabsskat  209.066 129.536 

   Anden gæld  394.755 222.678 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  1.618.086 1.338.112 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  2.206.361 2.274.827 
     

   

 PASSIVER  18.270.403 13.997.288      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 Ejendomsselskabet Glerupvej 7 ApS 

 EGENKAPITALOPGØRELSE 

     

   
 2020 2019 
 DKK DKK 
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 Virksomhedskapital primo  125.000 125.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo  125.000 125.000 
     

 Reserve for opskrivninger primo  4.600.914 4.176.982 

 Årets opskrivning  4.167.329 709.451 

 Årets afskrivninger med fradrag af udskudt skat  -1.091.397 -285.519 
     

 Reserve for opskrivninger ultimo  7.676.846 4.600.914 
     

 Overført resultat, primo  4.094.183 4.034.575 

 Årets overførte resultat (selskab)  -149.816 374.089 

 Foreslået udbytte  0 -600.000 

 Overførsel reserve for opskrivninger  1.091.397 285.519 
     

 Overført resultat ultimo  5.035.764 4.094.183 
     

 Forslag til udbytte for regnskabsåret primo  600.000 1.500.000 

 Foreslået udbytte  0 600.000 

 Udloddet udbytte  -600.000 -1.500.000 
     

 Forslag til udbytte for regnskabsåret ultimo  0 600.000 
     

   EGENKAPITAL  12.837.610 9.420.097 
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 NOTER 

     

 Grunde og 
 bygninger 
 

 16 

 1 Materielle anlægsaktiver  

   
 Kostpris, primo  6.196.722 
   

 Kostpris 31. december 2020  6.196.722 
   

 Opskrivninger, primo  7.557.876 

 Årets opskrivninger  4.167.329 
   

 Opskrivninger 31. december 2020  11.725.205 
   

 Af-/nedskrivninger, primo  -654.598 

 Årets af-/nedskrivninger  -167.329 
   

 Af-/nedskrivninger 31. december 2020  -821.927 
   

 Materielle anlægsaktiver i alt  17.100.000    

   

   

   

    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Prioritetsgæld  1.266.715 928.275 340.000 0 
         

 1.266.715 928.275 340.000 0 
         

   

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen, og hæfter ubegrænset og solidarisk med 
de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties 
indenfor sambeskatningskredsen. 

 
 

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Der er afgivet følgende sikkerhedsstillelser og pantsætninger: 

 

Til sikkerhed for prioritetsgæld, er der afgivet pant nom. DKK 2.000.000 i virksomhedens ejendom. 

 

Der er endvidere afgivet selvskyldnerkaution på nom. DKK 3.000.000 overfor Spar Nord Bank A/S.   
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