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Ejendomsselskabet Glerupvej 7 ApS REVISION OG SKAT

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31, december 2016 for Ejen-
domsselskabet Glerupve] 7 ApS.

Det er min opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31, december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Re¢dovre, den 14. februar 2017

Direktion

- c?r{.lensen__.____ -
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( TIMEVISION )
Ejendomsselskabet Glerupvej 7 ApS REVISION OG SKAT
DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLAERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Glerupvej 7 ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af rsregnskabet for Ejendomsselskabet Glerupvej 7 ApS for perioden 1. januar -

31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter, ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar :
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overens-

stemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om
udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven,

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og udfgrer hand-
linger med henblik pa at opna begreaenset sikkerhed for vores konklusion om é&rsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hen-
sigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ak-

tiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

I EN DEL AF TIMEGRUPPEN B3 RADGIYERE MED VILJE



(TIMEVISION )

Ejendomsselskabet Glerupvej 7 ApS REVISION OG SKAT
DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLAERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |zese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til &rs-
regnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet og er udarbejdet | overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinforma-

tion i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 14. februar 2017

imeVisioP frederiksberg
Godkendhf@i nsaktieselskab
CVR-nr.: 31943582

Gert H/unosgale
Registreret Revisor
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Efendomsselskabet Glerupvej 7 ApS REVISION OG SKAT

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Glerupvej 7 ApS
Glerupvej 7
2610 Rgdovre

Telefon: 40747501
CVR-nr.: 26931002
Regnskabsar: 1. januar - 31, december

Carsten Jensen

TimeVision Frederiksherg
Godkendt Revisionsaktieselskab

Falkoner Allé 1, 6.
2000 Frederiksberg
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Ejendomsselskabet Glerupvej 7 ApS REVISION OG SKAT

LEDELSESBERETNING

Selskahets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive handel, udlejning af fast ejendom

og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsdret,

som er af sa vaasentlig karakter, at det kreaver omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets fi-

nansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Glerupvej 7 ApS REVISION OG SKAT -

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Glerupvej 7 ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Indtaegter indregnes i resultatopgg@relsen | takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finan-

sielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopge-
relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hen-
satte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af e2ndrede regnskabsmazssige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflzegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som méalevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrazkning af regnskabsposterne “nettoomseetning, investeringsejendommens

driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomszetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold

til de indgaede kontrakter.
Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt el,vand

og varme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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REVISION OG SKAT

Ejendomsselskabet Glerupvej 7 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret,

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den

del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer di-
rekte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som admini-
strationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de dan-

ske skattemyndigheder,
BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfplgende til kostpris med fradrag af akkumu-

lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastszttes pa anskaffelsestidspunktet, Overstiger
restvardien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
zndring i regnskabsmasssigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pé fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveerdi-
er:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 100 ar 0%
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REVISION OG SKAT

Ejendomsselskabet Glerupvej 7 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Domicilejendomme
Domicilejendomme males til dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaattelse af domicilejendommenes dagsveerdi. | diskonteringsgrundla-
get indgér felgende indtaegter og udgifter:

Diskonteringsfaktoren er fastsat til 8,5 %

For savidt angdr ejendomme er disse opskrevet til markedsvardien i overensstemmelse med § 41 i Arsregnskabslo-
ven,

Opskrivning til dagsveerdi er efter modregning af udskudt skat, modposteret direkte pd egenkapital som en bunden
opskrivningshenlzeggelse.

Vardiregulering foretages over opskrivningshenlaggelser under egenkapitalen.

Hvis det senere konstateres, at grundlaget for opretholdelse af opskrivningen eller en de) heraf ikke laeengere er til
stede, vil der ske en tilbagefgrsel af opskrivningen.

Lejeres refusion af omkostninger til el, vand, varme og renggring indgar i lejeindtaegten. Omkostningerne refunderes
pa baggrund af aftalte fordelingsnggler ved en fordeling mellem lejerne.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved ejen-
dommenes administration - er vist i resultatopgg@relsen og indgar i ejendommenes driftsresultat.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel vaardi. Veerdien reduceres med

nedskrivning til impdegielse af forventede tah.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgreansningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfplgende

regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-

tige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemazssig vaardi af aktiver og forpligtelser. | de tilfzelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgprelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af ak-

tivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

males til nettorealisationsvazrdi.

10

I EN DEL AF TIMEGRUPPEN B9 RADGIVERE MED VILJE



(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

Ejendomsselskabet Glerupvej 7 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaare geel-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i

skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaaldsforpligtelser
Prioritetsgaald indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkost-

ninger. | efterfglgende perioder véerdiansaettes prioritetsgzelden til kursvaerdi. Forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopg@relsen over laneperioden.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa opta-

gelsestidspunktet.

Kortfristet gaeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter | de efterfglgende ar.

11
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Ejendomsselskabet Glerupvej 7 ApS REVISION OG SKAT

RESULTATOPGRELSE
1. JANUAR - 31, DECEMBER 2016

2016 2015
DKK DKK
BRUTTORESULTAT 1.074.656 1.031.994
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver -107.699 -74.879
Resultat af ordinzer drift fgr dagsveerdireguleringer 966,957 957.115
DRIFTSRESULTAT 966.957 957.115
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder 2.361 -10.258
Andre finansielle omkostninger -151.893 -166.530
ORDIN/ERT RESULTAT F@R SKAT 817.425 780.327
Skat af arets resultat -555.876 -197.946
ARETS RESULTAT 261.549 582,381
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat 261.549 582.381
DISPONERET I ALT 261.549 582,381
12
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REVISION OG SKAT

Ejendomsselskabet Glerupvej 7 ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015

DKK DKK

Grunde og bygninger 11.900.000 10.300.000
Materielle anleegsaktiver 11.900.000 10.300.000
ANLEGSAKTIVER 11.900.000 10,300.000
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme 0 45.715
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 73.483 50.000
Periodeafgraensningsposter 43.427 42,346
Tilgodehavender 116.910 138.061
Likvide beholdninger 870.019 419.726
OMSATNINGSAKTIVER 986.929 557.787
AKTIVER 12.886.929 10.857.787
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Ejendomsselskabet Glerupvej 7 ApS
BALANCE PR. 31, DECEMBER 2016

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

PASSIVER

2016 2015
DKK DKK
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 4,983,136 3.275.437
Overfgrt resultat 2.902.374 2.640.826
1 EGENKAPITAL 8.010.510 6.041.263
Henseettelse til udskudt skat 1.906.161 1.510.093
HENSATTE FORPLIGTELSER 1,906.161 1,510,093
Prioritetsgeeld 1,908,657 2.189.146
2 langfristede geeldsforpligtelser 1.908.657 2.189.146
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 275.000 270.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 382.930 451.881
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 26.000 55.115
Geld til tilknyttede virksomheder 12.000 12.000
Selskabsskat 159.808 153.878
Anden gald 205,863 174.411
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.061.601 1.117.285
G/ELDSFORPLIGTELSER 2.970.258 3.306.431
PASSIVER 12,886,929 10.857.787

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
14
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NOTER
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REVISION OG SKAT

Forslag til
Kapital-  resultatdispone-
Primo regulering ring Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 0 125.000
Reserve for opskrivninger 3.275.437 1.707.699 0 4,983.136
Overfgrt resultat 2.640.825 0 261.549 2.902.374
6.041.262 1.707.699 261,549 8.010.510
Aktiekapitalen er fordelt siledes:
125 anparter @ nom.dkk 1.000 125.000
125.000
Restgeeld efter 5
Galdialtprimo Galdialt ultimo Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld 2.459.146 2.183.657 275.000 759.000
2.183.657 275.000 759.000

2.,459.146

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udggr pr, 31. december 2016 TDKK
1.888. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte

kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets heeftelse udggr et stgrre belgb.

Pantsaatninger og sikkerhedsstillelser
Der er afgivet fglgende sikkerhedsstillelser og pantsastninger:

Til sikkerhed for prioritetsgazld, er der afgivet pant i virksomhedens ejendom.

Der er endvidere afgivet selvskyldnerkaution pa nom. DKK 3.000.000 overfor Spar Nord Bank A/S vedrgrende

PNP-Byg A/S' forpligtelser til samme.
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