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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

DMZ Holding ApS

Tuborg Havnepark 19, 5. th

  2900 Hellerup

CVR-nr.: 26930545

Stiftelsesdato: 20.12.2002

Hjemsted: Gentofte

Regnskabsår:  - 01.01.2023 31.12.2023

Direktion
Flemming Segerlund

Dina Maria Hansen-Leth Segerlund

Revisor
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab​
Weidekampsgade 6​
2300 København S
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret  -  for 
.

01.01.2023 31.12.2023
DMZ Holding ApS

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver 
og 
finansielle stilling pr.  samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret  - 

.
31.12.2023 01.01.2023

31.12.2023

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 16.04.2024

Direktion

Flemming Segerlund Dina Maria Hansen-Leth Segerlund
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Den uafhængige revisors erklæring 
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i DMZ Holding ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for  for regnskabsåret  - 

, der 
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.
​

​Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede 
af selskabets 
aktiver, passiver og finansielle stilling pr.  samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for regnskabsåret 

 -  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.


DMZ Holding ApS 01.01.2023
31.12.2023

31.12.2023
01.01.2023 31.12.2023

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for 
små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for 
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har 
opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det 
opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser 
eller fejl.
​

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften, 
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på 
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, 
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.


Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover 
udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores 
konklusion.
​

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 
samt vurdering af det opnåede bevis.
​
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Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 
derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.


Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
​

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion​
med sikkerhed om ledelsesberetningen.
​

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og 
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
​

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
den relevante lovgivning.


Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 16.04.2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Stine Eva Grothen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne29431
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at eje ejerandele i andre selskaber samt andre investeringer efter ledelsens skøn.

Usikkerhed vedrørende indregning og måling
Selskabets kapitalandele i unoterede selskaber måles til kostpris, som pr. balancedagen udgør 42 mio. kr.​
Den indregnede værdi opgøres på baggrund af en række forudsætninger, herunder investeringernes 
forventede fremtidige værdi hvori der kan være usikkerhed tilknyttet til.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter balancedagen ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.
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Resultatopgørelse for 2023

Note
2023

kr.
​2022

kr.

Bruttofortjeneste/-tab (227.667) (273.791)

Personaleomkostninge
r 2 (996.073) 0

Driftsresultat (1.223.740) (273.791)

Indtægter af andre 
finansielle anlægsaktiver 0 419.660.511

Andre finansielle 
indtægter 3 32.719.550 1.675.280

Andre finansielle omkostninger 4 (3.440.387) (12.766.037)

Resultat før skat 28.055.423 408.295.963

Skat af årets resultat 5 (3.314.099) (378.978)

Årets resultat 24.741.324 407.916.985

   

Forslag til resultatdisponering

Ordinært udbytte for 
regnskabsåret 2.000.000 2.000.000

Ekstraordinært udbytte
 ​udloddet i 
regnskabsåret 0 120.000.000

Overført resultat 22.741.324 285.916.985

Resultatdisponering 24.741.324 407.916.985
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Balance pr. 31.12.2023

Aktiver

Note
2023

kr.
​2022

kr.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 20.400 0

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 26.604.230 0

Kapitalandele i associerede virksomheder 19.000 0

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 55.981.216 0

Andre værdipapirer og kapitalandele 42.123.778 0

Andre tilgodehavender 8.192.400 5.475.802

Finansielle aktiver 6 132.941.024 5.475.802

Anlægsaktiver  132.941.024 5.475.802

Andre tilgodehavender 13.933.077 244.950

Tilgodehavender 13.933.077 244.950

Andre værdipapirer og kapitalandele 294.952.146 138.066.221

Værdipapirer og kapitalandele 294.952.146 138.066.221

Likvide beholdninger 966.235 196.963.721

Omsætningsaktiver 309.851.458 335.274.892

Aktiver 442.792.482 340.750.694
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Passiver

Note
2023

kr.
​2022

kr.

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført overskud eller underskud 345.839.114 323.097.790

Forslag til udbytte for regnskabsåret 2.000.000 2.000.000

Egenkapital 347.964.114 325.222.790

Udskudt skat   746.881 378.978

Hensatte forpligtelser 746.881 378.978

Bankgæld 68.615.797 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 172.312 40.000

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 22.892.933 15.108.926

Skyldig skat 2.168.390 0

Skyldige sambeskatningsbidrag 136.718 0

Anden gæld 95.337 0

Kortfristede gældsforpligtelser 94.081.487 15.148.926

Gældsforpligtelser 94.081.487 15.148.926

Passiver 442.792.482 340.750.694

Usikkerhed ved indregning og måling 1

Dagsværdioplysninger 7

Eventualforpligtelser 8
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Egenkapitalopgørelse for 2023

Virksomheds-
kapital​

kr.

Overført 
overskud eller​

underskud​
kr.

Forslag til 
udbytte for 

regnskabsåret
kr.

I alt​
kr.

Egenkapital primo 125.000 323.097.790 2.000.000 325.222.790

Udbetalt ordinært udbytte 0 0 (2.000.000) (2.000.000)

Årets resultat 0 22.741.324 2.000.000 24.741.324

Egenkapital ultimo 125.000 345.839.114 2.000.000 347.964.114
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Noter

 Usikkerhed ved indregning og måling 1
Der er usikkerhed forbundet med opgørelsen af værdien for de indregende kapitalandele i unoterede selskaber.​
Den indregnede værdi opgøres på baggrund af en række forudsætninger, herunder investeringernes 
forventede fremtidige værdi hvori der kan være usikkerhed tilknyttet til.

 Personaleomkostninger2

2023
kr.

​2022
kr.

Gager og lønninger 996.073 0

996.073 0

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 2 0

 Andre finansielle indtægter3

2023
kr.

​2022
kr.

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 404.230 0

Finansielle indtægter fra associerede virksomheder 1.031.216 0

Renteindtægter i øvrigt 2.017.339 899.331

Dagsværdireguleringer 26.452.461 0

Øvrige finansielle indtægter 2.814.304 775.949

32.719.550 1.675.280

 Andre finansielle omkostninger4

2023
kr.

​2022
kr.

Renteomkostninger i øvrigt 819.729 14.019

Dagsværdireguleringer 0 10.729.643

Øvrige finansielle omkostninger 2.620.658 2.022.375

3.440.387 12.766.037

 Skat af årets resultat5

2023
kr.

​2022
kr.

Aktuel skat 2.946.196 0

Ændring af udskudt skat 367.903 378.978

3.314.099 378.978
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 Finansielle aktiver6

Kapitalandele​
 i tilknyttede​

 virksomheder​
kr.

Tilgode-​
havender hos 

tilknyttede ​
virksom-​

heder​
kr.

Kapitalandele 
i associerede​

 virksomheder​
kr.

Tilgode-​
havender hos​
 associerede ​

virksomheder​
kr.

Andre​
 værdipapirer​

og kapital-​
andele​

kr.

Kostpris primo 0 0 0 0 0

Overførsler 0 0 0 0 0

Tilgange 20.400 26.604.230 35.000 55.981.216 42.123.778

Afgange 0 0 (16.000) 0 (1.532.510)

Kostpris ultimo 20.400 26.604.230 19.000 55.981.216 40.591.268

Tilbageførsel ved afgange 0 0 0 0 (58.644)

Opskrivninger ultimo 0 0 0 0 (58.644)

Tilbageførsel af 
nedskrivninger

0 0 0 0 13.850

Tilbageførsel ved afgange 0 0 0 0 1.577.304

Nedskrivninger ultimo 0 0 0 0 1.591.154

Regnskabsmæssig værdi 
ultimo

20.400 26.604.230 19.000 55.981.216 42.123.778

Andre​
 tilgode-​

havender​
kr.

Kostpris primo 5.475.803

Overførsler (1.500.000)

Tilgange 4.499.056

Afgange (282.459)

Kostpris ultimo 8.192.400

Tilbageførsel ved afgange 0

Opskrivninger ultimo 0

Tilbageførsel af nedskrivninger 0

Tilbageførsel ved afgange 0

Nedskrivninger ultimo 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo 8.192.400

Kapitalandele i dattervirksomheder Hjemsted Retsform
Ejerandel​

%

DMZ Invest I ApS København ApS 51,00

Selskabet DMZ Invest I ApS har forlænget regnskabsperiode, hvorfor der på tidspunktet for aflæggelse af 
årsrapporten for DMZ Holding ApS endnu ikke foreligger en offentliggjort årsrapport for selskabet.
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Kapitalandele i associerede​
virksomheder Hjemsted Retsform

Ejerandel​
%

Egenkapital​
kr.

Resultat​
kr.

Copenhagen Property Invest 
Holding ApS

København ApS 38,00 (701.904) (741.904)

 Dagsværdioplysninger7

Andre 
værdipapire 

og 
kapitalandele​

kr.

Dagsværdi ultimo 294.952.146

Urealiserede dagsværdireguleringer indregnet i resultatopgørelsen 26.452.461

 Eventualforpligtelser8
DMZ Holding ApS har afgivet tilbagetrædelseserklæring for sit tilgodehavende til Copenhagen Property Invest 
NP27 ApS. Tilgodehavendet udgør 55.891.215 kr. ​
Derudover har DMZ Holding ApS via en støtteerklæring forpligtet sig til at indskyde yderligere kapital i selskabet.

Sambeskatning
Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hæfter derfor i henhold til 
selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for 
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter for disse selskaber.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med 
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. ​

For enkelte sammenligningstal er der foretaget tilpasning af præsentation. Tilpasningen har ikke påvirkeret 
selskabets resultat og egenkapital.

Koncernregnskab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 
økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
​

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig
 eller 
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden,
 og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.​

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som beskrevet​
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
​

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
​

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 
beløb, der vedrører regnskabsåret.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, 
gældsforpligtelser og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,
​
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs
​
og kursen på henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgørelsen som finansielle
​
poster. Materielle og immaterielle anlægsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetære aktiver, der er
​
købt i fremmed valuta, omregnes til historiske kurser. 

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste eller –tab 
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 
herunder lokaleomkostninger og kontorholdsomkostninger.  
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Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager såvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for 
virksomhedens medarbejdere.

Indtægter af andre finansielle anlægsaktiver 
Indtægter af andre finansielle anlægsaktiver omfatter afkast i form af renter, udbytte o.l. af finansielle 
anlægsaktiver, der ikke er kapitalandele i tilknyttede eller associerede virksomheder.

Andre finansielle indtægter 
Andre finansielle indtægter består af nettokursgevinster vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i
​
fremmed valuta, indregning
 ​af resultat af K/S ejerandel samt godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 

Andre finansielle omkostninger 
Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra lån, indregning
​
af resultat af K/S ejerandel og transaktioner i fremmed valuta samt tillæg under acontoskatteordningen mv. 

Skat
Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den 
del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen.


Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske 
​
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld 
fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud).


Balancen
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles til kostpris. Kapitalandelene nedskrives til genindvindingsværdi, 
hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.


Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder måles til kostpris. Kapitalandelene nedskrives til genindvindingsværdi, 
hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi. 

Kapitalandele i associerede virksomheder opfylder definitionerne på både kapitalinteresser og associerede 
virksomheder, men er i årsregnskabet præsenteret som kapitalandele i associerede virksomheder, da denne 
benævnelse mere præcist beskriver virksomhedens involvering i de pågældende virksomheder.


Den anvendte regnskabspraksis for væsentlige regnskabsposter i associerede virksomheder er: ​

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
​
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
​

Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger
​
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i
​
kostprisen.
​
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Investeringsejendomme måles efterfølgende til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med
​
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på
​
anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Vurderes restværdien som højere end aktivets
​
regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
​

Investeringsejendomme er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien indregnes i 
resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på ejendommene. Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav på
​
mellem 5 og 7%, afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgøres til et normal-år,
​
hvor der tages højde for lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og
​
ejendommens vedligeholdelsesstand. Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Andre værdipapirer og kapitalandele 
Andre værdipapirer og kapitalandele omfatter unoterede kapitalandele, der måles til kostpris eller 
nettorealisationsværdi, hvis denne er lavere. 

Andre værdipapirer og kapitalandele (omsætningsaktiver) 
Andre værdipapirer og kapitalandele indregnet under omsætningsaktiver omfatter børsnoterede værdipapir, 
der måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen. 

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gældsforpligtelse på det tidspunkt, hvor det er vedtaget på generalforsamlingen. Det 
foreslåede udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinære udbytter 
vedtaget i regnskabsåret indregnes direkte på egenkapitalen ved udlodning og vises som en særskilt post i 
ledelsens forslag til resultatdisponering. 

Udskudt skat 
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af 
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den planlagte 
anvendelse af det enkelte aktiv.
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, 
indregnes i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte 
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.


Operationelle leasingaftaler
Leasingydelser vedrørende operationelle leasingaftaler indregnes lineært i resultatopgørelsen over 
leasingperioden.

Andre finansielle forpligtelser 
Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Skyldig og tilgodehavende skat 
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort​
som beregnet skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.


