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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2020 - 31. december 2021 for

Ejendomsselskabet Hannovergade 8 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2020 - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020/21 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 7. juli 2022

Direktion

Paul Preben Bretteville Lenzberg Thomas Lindberg
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Hannovergade 8 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Hannovergade 8 ApS for regnskabsåret 1. juli 2020

- 31. december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-

praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-

den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 7. juli 2022

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Michael Beuchert
statsautoriseret revisor
mne32794
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Hannovergade 8 ApS

Engmosevej 4

2920 Charlottenlund

CVR-nr.: 26 92 50 96

Stiftet: 18. december 2002

Regnskabsår: 1. juli - 31. december

Direktion Paul Preben Bretteville Lenzberg

Thomas Lindberg

Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 København Ø
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af ejendomsadministration og dermed beslægtet

virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Det ordinære resultat efter skat udgør 982.540 mod 155.184 sidste år. Ledelsen anser årets resultat for til-

fredsstillende.

1. januar 2021 overtog nye ejere selskabet. Ny ledelse blev indsat i virksomheden på samme tidspunkt.

Den nye ledelse har konstateret fejl i tidligere års aflagte årsrapporter. Effekt af ændringer vedrørende

tidligere år forhøjer egenkapitalen med TDKK 545. Sammenligningstal vedrørende tidligere år er

tilpasset i årsrapporten for 2021.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets udløb er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling væsentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse

Note
1/7 2020

- 31/12 2021
1/7 2019

- 30/6 2020

Bruttofortjeneste 1.357.284 760.169

2 Personaleomkostninger -177.052 -516.740

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -31.476 17.212

Driftsresultat 1.148.756 260.641

Andre finansielle indtægter 218.898 0

1 Øvrige finansielle omkostninger -154.637 -26.393

Resultat før skat 1.213.017 234.248

3 Skat af årets resultat -230.477 -79.064

Årets resultat 982.540 155.184

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 500.000 0

Overføres til overført resultat 482.540 155.184

Disponeret i alt 982.540 155.184
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance

Aktiver

Note 31/12 2021 30/6 2020

Anlægsaktiver

4 Grunde og bygninger 3.972.175 4.003.651

Materielle anlægsaktiver i alt 3.972.175 4.003.651

Anlægsaktiver i alt 3.972.175 4.003.651

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.494 0

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 4.839

Tilgodehavender hos kapitalinteresser 11.319.960 0

Udskudte skatteaktiver 328.301 321.376

Andre tilgodehavender 23.265 0

Periodeafgrænsningsposter 166.392 0

Tilgodehavender i alt 11.843.412 326.215

Likvide beholdninger 1.242.364 589.324

Omsætningsaktiver i alt 13.085.776 915.539

Aktiver i alt 17.057.951 4.919.190
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance

Passiver

Note 31/12 2021 30/6 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 3.970.551 3.488.011

Foreslået udbytte for regnskabsåret 500.000 0

Egenkapital i alt 4.595.551 3.613.011

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 11.287.502 0

Deposita 586.137 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 11.873.639 0

Gæld til pengeinstitutter 63.537 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 71.627 0

Selskabsskat 237.402 0

Anden gæld 212.104 1.306.179

Periodeafgrænsningsposter 4.091 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 588.761 1.306.179

Gældsforpligtelser i alt 12.462.400 1.306.179

Passiver i alt 17.057.951 4.919.190
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. juli 2020 125.000 3.488.011 0 3.613.011

Årets overførte overskud eller

underskud 0 482.540 500.000 982.540

125.000 3.970.551 500.000 4.595.551
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1/7 2020
- 31/12 2021

1/7 2019
- 30/6 2020

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 154.637 26.393

154.637 26.393

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 177.052 516.740

177.052 516.740

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 2

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 237.402 42.064

Årets regulering af udskudt skat -6.925 37.000

230.477 79.064

4. Grunde og bygninger

Kostpris 1. juli 2020 5.464.453 5.464.453

Kostpris 31. december 2021 5.464.453 5.464.453

Af- og nedskrivninger 1. juli 2020 -1.460.802 -1.452.620

Årets nedskrivninger -31.476 -8.182

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 -1.492.278 -1.460.802

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 3.972.175 4.003.651
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Hannovergade 8 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregn

skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkel-

te regler for klasse C-virksomheder.

Rettelse af fejl

Ledelsen har i forbindelse med udarbejdelsen af årsrapporten konstateret, at der i tidligere år indgår

følgende fejl:

Fejlagtig aktivering af udskudt skat som en forpligtelse, og ikke et aktiv.

Ledelsen har valgt at korrigere forholdene som fejl i henhold til årsregnskabslovens regler herom.

Korrektionerne har medført en påvirkning af egenkapitalen pr. 30 juni 2020 på TDKK 545.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter administrations- og lokaleomkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne

godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets afskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-

relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 50 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der

nedskrives til nettorealisationsværdien.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Ejendomsselskabet Hannovergade 8 ApS · Årsrapport for 2020/21 12

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
YW

82
-O

PB
63

-F
64

YA
-O

O
KS

0-
5B

2F
7-

3D
B1

S



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende

år.
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 a4SqqsJ1MBmZs8Oeb6++xl/z8AYSpSsLxDbBCp0lQng=


 
H9cGbamAPa7zOEFy5V/KgEcN4n2RveoY/dsCs6p4pJRUDs55BY/+jiGv1amsPqENMKJAQEsU9pmd
+3lsQERSFkIxmH2pH3iZ8UQbmoBqOnfdEVeEbBY3z8aUo5bv2iom5qEHRPkAmXBYt1dUBIpPypeu
fQAscfX8NiK7Or1wUNkZUuD+fCqMTa7cEDoGaEHdggGQWRBXd2v6XUDrfZpjxIUaqL+oyZm8Ts1c
O2Sx1P9tsE59g05TVoSQJnDQOqqq1tvz7q1t90Kgum9lMLpsFf03UcJI1rlYfxoxLAA0u/igk9AB
R/kO6h3YvTeZlrISJ/OcQACy+c4VdQTipYKzNw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTM3NjYxNTE=
  document_digests W3sia2V5IjoiUVlXODItT1BCNjMtRjY0WUEtT09LUzAtNUIyRjctM0RCMVMiLCJkaWdlc3QiOiIzYjNhNTVkMDM5N2RlNGY2NGRmZjFkNmE0MWEzOGVlNjFhNGI2YzNmN2JmNDBkM2NlZjcyMmQ0YmM5YzE2N2IyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNDBXNkQtSEdOMjEtMTU1WEMtTTZHVkUtSjdXOEUtNkgzMUciLCJkaWdlc3QiOiJkZGIwMzA1NWU5NzAxMjk0Y2Q1YzdmNDZlOTg5MDM5YzFiM2IyODg4ZjUxYzQzMjkyOTQxYzQ5YzNhZjNkOGQwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UEgzT0MtVVVGUVUtMVlaNkMtN00xV0YtMVU3WTctR0E2MTA=
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNyAwOToxNDoxOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 +0V8MtMsdxwN91+C4AjR3ZCzK2PTbOlmyeLWk07YF8A=


 
Q8AKIRL+2jL/FRKBNDTWd2ShjkIiSWtikrhuEBROM/rwUm/NQWNfYK5ENhRJ2TMqolOUQmJEQZuD
TJeuwOJRLCVB1AKZTVNYpl9RvN5YSI6baIpiuhXS5eAObnhqie1cK/aFSP6LFebYb+DsdKqAsdpB
BuVjtEI/t8D4L/+dUPunpkWIi/v+UX5Pwp3w5O5uaToBbSCNz9KP535Qnlam130drYj4DLFt5k4q
68xoV5jGOpG2JhGdTZGPYj/jaygiaEYX3VS1ZSPi2/iM7x+eSMQys27uMM46N9dQKW/yiL0UtlMq
sjIXPxYs7lj8zjO0IVpbhGYPONyXupNd9vMX5w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTM3NjYxNDk=
  document_digests W3sia2V5IjoiUVlXODItT1BCNjMtRjY0WUEtT09LUzAtNUIyRjctM0RCMVMiLCJkaWdlc3QiOiIzYjNhNTVkMDM5N2RlNGY2NGRmZjFkNmE0MWEzOGVlNjFhNGI2YzNmN2JmNDBkM2NlZjcyMmQ0YmM5YzE2N2IyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNDBXNkQtSEdOMjEtMTU1WEMtTTZHVkUtSjdXOEUtNkgzMUciLCJkaWdlc3QiOiJkZGIwMzA1NWU5NzAxMjk0Y2Q1YzdmNDZlOTg5MDM5YzFiM2IyODg4ZjUxYzQzMjkyOTQxYzQ5YzNhZjNkOGQwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge N0FOUTctR1ExMEstNDFJM0ItRTNFSkwtU1ZFM0stRTVNR0Y=
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNyAwOTo0Mjo0MyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 MZ+U7k+BkfeD9VFHFFSWj5XECP2jCAnDEqmXbWCT7BI=


 
AhEv6RIpZDMFar5PEkmsMXmbgLhjlWexujwsKdiElGEfjPiQaAFjXDv3406C2npteFIWX9iLEKqo
8BwoheLmt8d3u0crgOOm51ALGOHnoitSPznPdleTJYXqWbKvAXBZUXwrutRPSqtCooq124X/kTVF
hm5kQHHiY/yh2h8Ixuq5hIKpSdeMwMydeqIL1rpTkaIdXNL1bpafk92/CY48o3lUIWnYkDEFTXTY
UAnXIOX4Kh6/dGYnpdIr7qq2Y8Syyw97ObPFZjvK9Z7ojaUkE/GFFOgoUWpArqqfH/trZd4A3t51
nMWeLpkj+sssg/f//vWrYtX+W9WfyCos8SQ9Kw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRNM05qWXhOVEE9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge U0Zvd1JWUXRSVTlPV0ZVdFMwNUdSVmt0UnpaWFVEVXRWRWxMUlVvdFNGbFRXamc9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1bCAwNyAxMjoxNjoyMCBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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