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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2017/18 for Kalvavej 3 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 30. oktober 2018

2

Erik Bech-Pedersen

Bestyrelse
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Kalvevej 3 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kalvevej 3 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30 september 2018, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. oktober 2017 -
30. september 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmeise med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundiag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdeisen af et arsregnskab, der givet et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelse af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte driften:
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyides besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som
felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at

de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer

pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herunder:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundiag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszetteise af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



Den uafhangige revisors revisionspategning

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vore konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

% Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysninger, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i interne kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 30. oktober 2018

Baaggee | Schou
statsautorisetet revisionsaktieselskab
cvr.nr. 21 14 81 48

—

Sgren Larsen
Statsautoriseret revisor
mne10850



Selskabsoplysninger

Selskabet Kalvgvej 3 ApS
Kalvevej 3
3600 Frederikssund

CVR-nr. 26 92 45 88
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Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Bestyrelse Laust Nimand Kousted Hansen

Jeanette Willems
Preben Kgnig

Direktion Erik Bech-Pedersen
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Ledelsesheretning

Hovedaktivitet

Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendommen Kalvgvej 3

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger tkr. 1.084 mod 1.094 tkr. sidste ar. Det ordingere resultat efter skat udger
716 tkr. mod 625 tkr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for at veere tilfredsstillende.

Selskabets ejendom har veeret fuldt udlejet i regnskabsaret..

For det kommende ar forventes et positivt resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finan-
sielle stilling vaesentligt.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kalvevej 3 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en kiasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vzerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som falge af zendrede regnskabsmzessige skon

af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tiiflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaigende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
afleegges og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar

mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel
post.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning med fradrag af ejendommens driftsomkostninger samt eks-
terne omkostninger.

Nettoomszatning

Nettoomszetning indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrgrer

@vrige omkostninger omfatter omkostninger til administration



Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdeise samt faellesom-
kostninger.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer

og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-

sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundiaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsiuttet brugstid.

Op- og nedskrivninger foretages i det omfang handelsveerdien i vaesentligt omfang vurderes at afvige fra den
bogferte vaerdi.

Op- og nedskrivninger af ejendom fgres direkte pa egenkapitalen med fradrag af udskudt skat.
Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
- Bygninger 50 ar

Aktiver med en kostpris pa under 12 tkr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskelien mellem salgspris
med ‘fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelser, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& veerdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nomine! vaerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfeigende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessig underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pé grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september
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Note

Bruttofortjeneste
Afskrivninger af materielle aniaegsaktiver
Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtsegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Forslag til udbytte for regnskabséaret
Overfores til overfart resultat

Disponeret i ait

2017/18 2016/17
kr. tkr.
1.083.926 1.094
-153.070 -153
930.856 941
0 0
-13.333 -140
917.523 801
-201.869 -176
715.654 625
500.000 500
215.654 125
625

715.654
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Balance 30. september

Note Aktiver 2018 2017
kr. tkr.

2 Grunde og bygninger 13.250.000 13.250
Materielle anlaegsaktiver 13.250.000 13.250
Anlaegsaktiveri alt 13.250.000 13.250

Omsatningsaktiver

Periodeafgrasnsningsposter 12.341 12
Tilgodehavender i alt 12.341 12
Likvide beholdninger 557.099 401
Omsatningsaktiver i alt 569.440 413

Aktiver i ait 13.819.440 13.663




Balance 30. september
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Note

W wWwww

Passiver

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for opskrivninger

Overfart resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Deposita
Geeld til kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Kortfristet geeld til kreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Seiskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gezeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

2018 2017

kr. tkr.
125.000 125
4.673.895 4.554
1.409.440 1.194
500.000 500
6.708.335 6.373
1.522.213 1.471
1.522.213 1.471
349.508 341
4.716.380 4.982
5.065.888 5,323
265.276 278
17.000 17
149.934 115
90.794 86
523.004 496
5.588.892 5.819
13.819.440 13.663




Noter
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Nr. 1 - Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Nr. 2 - Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2017
Kostpris 30. september 2018

Opskrivninger 1. oktober 2017
Arets opskrivninger

Opskrivninger 30. september 2018

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2017
Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2018

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2018

Nr. 3 - Egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2017
Arets overfarte overskud
Arets opskrivning

Udbetalt udbytte

Egenkapital 30. september 2018

2017/18 2016/17

Kr. tkr.
183.964 162
17.905 24
201.869 176
Grunde og
Bygninger
kr.
9.503.477
9.503.477
5.839.103
153.070
5.992.173
2.092.580
153.070
2.245.650
13.250.000
Forslag
til udbytte
Selskabs- Reserve for Overfort for regn-
kapital opskrivninger resultat skabsaret
kr. kr. kr. kr.
125.000 4.554.501 1.193.786 500.000
0 0 215.654 500.000
0 119.395 0 0
0 0 -500.000
125.000 4.673.896 1.409.440 500.000
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Noter
Nr. 4 - Gaeldsforpligtelser Afdrag Restgaeid Galdialt Geldialt
forste ar efter 5 ar 30/9 2018  30/9 2017
kr. kr. kr. kr.
Geeld til kreditinstitutter 265.276 3.657.651 4.981.656 5.260
265.276 3.657.651 4.981.656 5.260

Nr. 5 - Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der pahviler ikke selskabet pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.

Nr. 6 - Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Ejendommen er frivilligt momsregistreret, og der pahviler ejendommen almindelig momsreguleringsforpligtelse.



