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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/16 for Kalvavej 3 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 24. oktober 2016
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Den uafhaengige revisors erklaringer
Til kapitalejere i Kalvovej 3 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Kalvgvej 3 ApS for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30. september 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionhandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vee-
sentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab der giver et
retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter

endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
skan er rimelige, samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 -
30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 24. oktober 2016

Baagoe | Schou
statsautorisetet revisionsaktieselskab
cvr.nr. 21 14 81 48

Sgren Larsen
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet Kalvavej 3 ApS
Kalvgvej 3
3600 Frederikssund

CVR-nr. 26 92 45 88

Hjemsted: Frederikssund

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Bestyrelse Laust Nimand Kousted Hansen

Jeanette Willems
Bo Nygaard Sgrensen

Direktion Erik Bech-Pedersen

Revisor Baagege | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstreede 44, 3. th
1171 Kgbenhavn K



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendommen Kalvgvej 3

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortieneste udger tkr. 946 mod 1.084 tkr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger
518 tkr. mod 613 tkr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for at veere tilfredsstillende.

Selskabets ejendom har veeret fuldt udlejet i regnskabsaret..

For det kommende ar forventes et positivt resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finan-
sielle stilling veesentligt.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kalvavej 3 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabsmaessige skan

af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
afleegges og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel

post.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning med fradrag af ejendommens driftsomkostninger samt eks-
terne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer

@vrige omkostninger omfatter omkostninger til administration



Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse samt feellesom-
kostninger.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og zendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Op- og nedskrivninger foretages i det omfang handelsvaerdien i veesentligt omfang vurderes at afvige fra den
bogferte vaerdi.

Op- og nedskrivninger af ejendom feres direkte pa egenkapitalen med fradrag af udskudt skat.
Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
- Bygninger 50 ar

Aktiver med en kostpris pa under 12 tkr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med ‘fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa veerdiforringelser, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Som genindvindingsveaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettoindteegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessig underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i
perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25% til 22%, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22% vil
medfare en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22%.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note

Bruttofortjeneste
Afskrivninger af materielle anlagsaktiver
Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfgres til overfort resultat

Disponeret i alt

2015/16 2014/15
kr. tkr.
945.920 1.084
-153.070 -153
792.850 931
515 4
-128.747 -135
664.618 800
-146.275 -187
518.343 613
500.000 600
18.343 13
518.343 613
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Balance 30. september

Note Aktiver 2016 2015
kr. tkr.

2 Grunde og bygninger 13.250.000 13.250
Materielle anleegsaktiver 13.250.000 13.250
Anlagsaktiveri alt 13.250.000 13.250

Omsatningsaktiver

Andre tilgodehavender 0 50
Periodeafgreensningsposter 14.052 15
Tilgodehavender i alt 14.052 65
Likvide beholdninger 591.501 644
Omsatningsaktiver i alt 605.553 709

Aktiver i alt 13.855.553 13.959




Balance 30. september
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Passiver

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for opskrivninger

Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Deposita
Nykredit I1an

Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Kortfristet gaeld af Nykredit
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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2016 2015

kr. tkr.
125.000 125
4.435.106 4.316
1.068.288 1.050
500.000 600
6.128.394 6.091
1.412.459 1.361
1.412.459 1.361
333.783 326
5.241.255 5.553
5.575.038 5.879
312.266 308
232.338 17
96.673 146
98.386 157
739.662 628
6.314.700 6.507
13.855.553 13.959




Noter

Nr. 1 - Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Nr. 2 - Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. oktober 2015
Kostpris 30. september 2016

Opskrivninger 1. oktober 2015
Arets opskrivninger

Opskrivninger 30. september 2016

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015
Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2016

Regnskabsmaessig verdi 30. september 2016

Nr. 3 - Egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2015

Arets overfarte overskud eller underskud
Arets opskrivning

Udbetalt udbytte

Egenkapital 30. september 2016
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2015/16 2014/15

kr. tkr.
128.590 169
17.685 18
146.275 187
Grunde og
Bygninger
kr.
9.503.477
_9.503.477
5.5632.963
153.070
__5.686.033
1.786.440
153.070
1.939.510
13.250.000
Forslag
til udbytte
Selskabs- Reserve for Overfort for regn-
kapital opskrivninger resultat skabsaret
kr. kr. kr. kr.
125.000 4.315.711 1.049.945 600.000
0 0 18.343
0 119.395 0 0
0 0 -600.000
125.000 4.435.106 1.068.288 0
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Noter
Nr. 4 - Galdsforpligtelser Afdrag Restgeeld Galdialt Geldialt
forste ar efter 5 ar 30/9 2016  30/9 2015
kr. kr. kr. kr.
Nykredit, nom 6.650.000 312.266 3.944.598 5.5653.521 5.861
312.266 3.944.598 5.553.521 5.861

Nr. 5 - Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der pahviler ikke selskabet pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.

Nr. 6 - Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Ejendommen er frivilligt momsregistreret, og der pahviler ejendommen almindelig momsreguleringsforpligtelse.



