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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten, for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Ejendomsselskabet Bygaden 2 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret; aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt. '

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skibby, den 25. april 2023

Direktion
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

www, hrreviston,dk

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Bygaden 2 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bygaden 2 ApS for perioden 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balange og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om 6pstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu. '

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
" &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med 51kkerhed er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikssund, den 25. april 2023
HR Revision - OK Revision ApS

Godkendt Revisionsanpartsselskab

CVR-nr.: 28842562

lemmm J ensen
Registreret revisor
MNE nr.:mnel12426
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SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Bygaden 2 ApS
Bygaden 2, Venslev
4050 Skibby

CVR-nr.: 26 91 76 46

Stiftet: 16. december 2002
Kommune: Frederikssund
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kundenr.: 2069

Peter Schonnemann Jensen, Axel Andersen

HR Revision - OK Revision ApS
Godkendt Revisionsanpartsselskab

Jernbanegade 23, 1
3600 Frederikssund

Axel Andersen Skibby ApS, Lindegérdsvej 6, 4070 Kirke Hyllinge
Peter Schennemann Jensen, Gronshgjvej 1, 4050 Skibby
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‘R REVISION

www,hrrevision.dk

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har, i lighed med tidligere ar, bestdet i e endomsudlejmng

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s veesentlig karakter, at det krever omtale i ledelsesberetningen.
Oplysninger om selskabets nettoomsztning er udeladt af konkurrencemassige hensyn.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

www,hrrevision.dk

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bygaden 2 ApS for 2022 er udarbejdet 1 overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rdvarer og
‘hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger. ’

Nettoomszetning

Nettoomsztningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering
og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

www, hrreviston,dk

BALANCEN

Materielle anlaegsaktlver ;
Investeringsejendomme er ejendomme, der be31ddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejenidomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 4r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer —og vedligeholdelse ~samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag
af deposita.

Zndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Brugstid

Bygninger 50 &r .

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Gaxldsforpligtelser

Prioritetsgzld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pé
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,

kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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| JANUAR - 31 DECEMBER 2072 ’
2022 | 2021
BRUTTOFORTJENESTE ......ccooviiiininiiiinininniecnes 168.683 171.712
Af-og nedskrﬁninger af materielle og immaterielle
ANLEESAKEIVET ..ol ; -30.547 -30.547
DRIFTSRESULTAT ............................. rersrrere s ns 138.136 / 141.165
Andre finansielle omKOStNINEET ...vecvvvviiiiiiniiiiiiiieniniiennnens -41.869 -50.536
RESULTAT FOR SKAT ......coovovrrcirerecireseeiineisnseniens 96.267 90.629
1 Skat af Arets 1eSUlat ..vvveevee s -25.719 -24.464
ARETS RESULTAT .......................................................... 70.548 66.165
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfort TESUIAL . vevvieeereerenee i 70.548 66.165
DISPONERET TALT ...ooooveviniicinniinieiiriesresaeie s 70.548 66.165
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
' AKTIVER

2022

Grunde og bygninger..........couvevivvinninis SO s 3.231.800
Materielle anleegsaktiver ...........c.cccovniivnnniiienininnnnn. 3.231.800
ANLAGSAKTIVER .....oocccooovoesressoesse oo ; 3.231.800
Andre tilgodehavender .........c.covuerrivieneneenieinnniseiesseninns 180.057
Tilgodehavender ..............cocovivniiniininiini s 180.057
Likvide beholdninger ...........c.cccocovvinicninnnnnnivneniiinn ] 32.525
OMSATNINGSAKTIVER........ccoveiericinniiniitis e 212.582
AKTIVER ..ottt i s e nssas s v 3.444,382
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022
VirksomhedsKapital.........ooeerreeenreverirnereneeoeneeeneerererenessecennees 125.000
Reserve for opskriviinger ......cccccvveevniiniinie 1.321.069
OVErfort TESUIAL ....vvveeveirieeeeerircere e e 1.301.759
EGENKAPITAL ....ccoooviiviieeeneieecercreeeeerenensesie s 2.747.828
Henseettelse til udskudt skat.......cccovviireenieneinienneainninin 113.690
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccoocccviiiiiiininn 113.690
Prioritetsgeeld ....covererierennnns v et . 514981
Langfristede geeldsforpligtelser.............cocovinvninnnnnni 514.981
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................ 43,221
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .......ccecvviinininnnn, 15.250
SelSKabSSKAL ...veeverierirerirerierirniirnecrc s 9.412
Kortfristede gzeldsforpligtelser ..............cccovvnieinninniinnnnnn, 67.883
GALDSFORPLIGTELSER ..ottt 582.864

PASSIVER ..o s 3.444.382

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGWRELSE

Virksdmhedskapitallprimo .....................................................

Virksomhedskapital ultimo ............cccccceiviivninnnninnnin,

Reserve for opskrivninger primo........coeeeveevcrenereneneniennens

Arets opskrivning

...................................................................

Reserve for opskrivninger ultimo .............cccccocevvercerennnnn,

Overfort resultat, Primo...ceceereennne e

Arets resultat .......
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NOTER
www, hrravision.dk
2022 2021
1 Skat af arets resultat : ‘
Beregnet skat af arets resultat.........cccoecveviviievniiieciienie e 27.412 126.158
Regulering af udskudt sKat.........oceeevieriinicvcrnenerenesncnsienens -1.693 -1.694

Skat af Arets resultat i alt..........cocovvvivviivieneiricenresrreene 25.719 24.464

2 Kontréktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Geld til realkreditinstitutter pd kr. 558.202 er sikret ved pant i grunde og bygninger. De pantsatte
aktivers regnskabsmaessige vaerdi er kr. 3.231.800.

Udover det ovenstdende er der ingen andre pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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