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 Ledelsespåtegning 
  
  
 

 
 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022 for 
Gorm Lynge Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Selskabet opfylder for indeværende regnskabsår betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet, jf. 
årsregnskabslovens § 135. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 
2022. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Silkeborg, den 29. juni 2023 
 
Direktion 
 
 
 
 
Gorm Lynge Petersen 
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 Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 
  
  
 

 
 

Til den daglige ledelse i Gorm Lynge Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Gorm Lynge Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance og noter herunder anvendt regnskabspraksis. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske 
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden 
omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
 
Silkeborg, den 29. juni 2023 
 
Blicher Revision & Rådgivning 
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab 
CVR-nr. 78 33 78 18 
 
 
 
Jan Hjorth 
statsaut. revisor 
mne15242 
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 Selskabsoplysninger 
  
  
 

 
 

Selskabet Gorm Lynge Ejendomme ApS 
Kærvej 3 
8600  Silkeborg 

  
  Telefon: 86 80 02 02    
    
  CVR-nr.: 26 91 52 60 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
  
Direktion Gorm Lynge Petersen 
  
Revisor  Blicher Revision & Rådgivning 
 Statsautoriseret Revisionsaktieselskab 
 Søndergade 25 
  8600  Silkeborg 
  
 Jan Hjorth, statsaut. revisor  
 Kristian Krøjgaard, revisor, cand. merc. aud. 
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 Ledelsesberetning 
  
  
 

 
 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom  
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 Resultatopgørelse 
 1. januar - 31. december 
   
  2021 
 2022 kr. 1.000 
Note    
 

 
 

   Lejeindtægter af investeringsejendomme ...............................................................  352.655 414 
   Investeringsejendommenes driftsomkostninger .....................................................  -86.348 -127 
   Andre eksterne omkostninger .................................................................................  -19.500 -20 
     

 BRUTTORESULTAT ..........................................................................................  246.807 267 
   
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer .......................................................  246.807 267 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...................................................  -3.850 247 
     

 DRIFTSRESULTAT ............................................................................................  242.957 514 
   

   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder ......................................  1.391 0 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder ..........................................................................................................  0 -2 
 3 Andre finansielle omkostninger .............................................................................  -2.528 -3 
     

 RESULTAT FØR SKAT .....................................................................................  241.820 509 
   

 4 Skat af årets resultat................................................................................................  -53.234 -112 
     

 ÅRETS RESULTAT ............................................................................................  188.586 397      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Årets henlæggelse til øvrige reserver .....................................................................  -3.003 193 
   Overført resultat......................................................................................................  191.589 204 
     

 DISPONERET I ALT ..........................................................................................  188.586 397      
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 Balance 31. december 
 AKTIVER 
   
  2021 
 2022 kr. 1.000 
Note    
 

 
 

 5 Investeringsejendomme ..........................................................................................  3.250.000 3.250 
     

   Materielle anlægsaktiver ......................................................................................  3.250.000 3.250 
     

   ANLÆGSAKTIVER ............................................................................................  3.250.000 3.250 
     

   

   Andre tilgodehavender ...........................................................................................  28.876 39 
     

 Tilgodehavender ...................................................................................................  28.876 39      

   Likvide beholdninger ...........................................................................................  120.976 148 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .................................................................................  149.852 187      

   

 AKTIVER .............................................................................................................  3.399.852 3.437 
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 Balance 31. december 
 PASSIVER 
   
  2021 
 2022 kr. 1.000 
Note    
 

 
 

   Virksomhedskapital ................................................................................................  125.000 125 
   Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver ........................................................  189.502 193 
   Overført resultat......................................................................................................  2.876.336 2.685 
     

   EGENKAPITAL...................................................................................................  3.190.838 3.003 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ...................................................................................  91.000 91 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER .......................................................................  91.000 91      

   

   Prioritetsgæld ..........................................................................................................  0 0 
   Deposita ..................................................................................................................  116.100 122 
     

 6 Langfristede gældsforpligtelser ...........................................................................  116.100 122 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ................................................  0 118 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ................................................................  15.000 14 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..........................................................................  -66.720 32 
 7 Selskabsskat ............................................................................................................  53.234 57 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..............................................................  400 0 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................................................  1.914 221      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................................................  118.014 343 
     

   

 PASSIVER ............................................................................................................  3.399.852 3.437 
     

   

 8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
  2021 
 2022 kr. 1.000 
    
 

 
 

 Virksomhedskapital primo .....................................................................................  125.000 125 
     

 Virksomhedskapital ultimo .................................................................................  125.000 125      

 Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver primo .............................................  192.505 0 
 Årets bevægelse ......................................................................................................  -3.003 193 
     

 Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver ultimo .......................................  189.502 193      

 Overført resultat, primo ..........................................................................................  2.684.747 2.481 
 Årets resultat ...........................................................................................................  191.589 204 
     

 Overført resultat ultimo .......................................................................................  2.876.336 2.685      

   EGENKAPITAL...................................................................................................  3.190.838 3.003 
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 Noter 
  
   
 

 
 

 1 Usikkerhed ved indregning og måling  
Målingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med usikkerhed som 
følge af aktuelle markedsforhold med begrænsninger i udbud og efterspørgsel. 
Prisfastsættelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret 
afkastkrav. 
 

  2021 
 2022 kr. 1.000 
 2 Antal personer beskæftiget  
 Antal personer beskæftiget i gennemsnit................................................................  0 0 
     

   

 3 Andre finansielle omkostninger  
 Renteudgifter, kassekredit ......................................................................................  261 0 
 Gebyrer mv. ............................................................................................................  1.927 2 
 Renteudgifter prioritetsgæld ...................................................................................  340 1 
     

 2.528 3 
     

   

 4 Skat af årets resultat  
 Skat af årets resultat................................................................................................  53.234 57 
 Regulering udskudt skat .........................................................................................  0 55 
     

 53.234 112 
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 Noter 
  
 Investerings- 
 ejendomme 
 

 
 

 5 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris 1. januar 2022................................................................................................................  2.947.321 
 Årets tilgang ................................................................................................................................  3.850 
 Afgang .........................................................................................................................................  0 
   

 Kostpris 31. december 2022 ......................................................................................................  2.951.171 
   

 Opskrivninger 1. januar 2022 ......................................................................................................  302.679 
 Afgang .........................................................................................................................................  -3.850 
   

 Opskrivninger 31. december 2022 ...........................................................................................  298.829 
   

   

 Af-/nedskrivninger 1. januar 2022 ..............................................................................................  0 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver ...................................................................................  0 
 Af-/nedskrivninger ......................................................................................................................  0 
   

 Af-/nedskrivninger 31. december 2022 ....................................................................................  0 
   

 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 ...........................................................................  3.250.000 
   

   

   

 1/1 2022 31/12 2022 Restgæld 
 Gæld i alt Gæld i alt efter 5 år 
 6 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ............................................................................  117.904 0 0 
 Deposita ....................................................................................  121.500 116.100 0 
       

 239.404 116.100 0 
       

   

   

   
  2021 
 2022 kr. 1.000 
 7 Selskabsskat  
 Selskabsskat, primo ................................................................................................  56.707 53 
 Skat af årets resultat................................................................................................  53.234 57 
 Betalt indkomstskat i regnskabsåret .......................................................................  -56.707 -53 
     

 53.234 57 
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 Noter 
  
   
 

 
 

 8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Koncernens selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede 
indkomst mv. Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for moderselskabet, der 
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. 
 
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager herudover kr. 0. 

   

 9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgæld. 
Pantet udgør kr. 1.835.000 og den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte 
aktiver er kr. 3.250.000.  
 
Pantsætninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0. 
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 Anvendt regnskabspraksis 
  
  
 

 
 

GENERELT 
 
Årsregnskabet for Gorm Lynge Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for 
regnskabsklasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 

 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt 
fællesomkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gorm Lynge Holding ApS (administrationsselskab). Årets 
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet. 
 
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres 
skattepligtige indkomster. 
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og 
kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles 
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet 
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår afregning 
af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
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 Anvendt regnskabspraksis 
  
  
 

 
 

BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendommene 
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Småaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvæsentlige, indregnes som 
omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, hvor opgørelse af 
skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
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 Anvendt regnskabspraksis 
  
  
 

 
 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsværdi. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 

   

 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 1
88

1Y
-4

1M
U

G
-E

CZ
JK

-Z
XL

2E
-J

D
VL

Q
-N

X8
4G
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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            3ed2e72a2fd7f3670dbe509dbeb70f245303b0449ea6abee18cdd54841c027a4
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            6526FP2022
            V8IBW-MOCYN-YTE1C-2CFVI-1A6MQ-E1W3D
            SHA-256
            5f1b81f99b3854ce3ecdd0186c6dc8eec9d221b5b9d9ab426eec0f95692c01b7
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            6527ekstern22
            54KZ8-Z8CVZ-GMXAW-3MEHZ-PCPPN-0CFLT
            SHA-256
            fac314706543c415fe8ddb9543144c85a0021e4830a68a19f17fd7bc8d2b5755
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            6527FP2022
            ODDBA-85KDK-YTH67-S0KSJ-TJ78O-EGZEE
            SHA-256
            1acb57dd224a63a4ff9ab336feef77cb624469ac3071d84e987fd744c189e815
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            6528ekstern22
            THV36-S2PPZ-W71WZ-E0X1Z-VGEEQ-TCXOX
            SHA-256
            800e2e49e8ee8ddd6c8c92b51de119e8f61fbb09f6189561734accc6683d48ba
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            6528FP2022
            YX2CC-1U8QI-G25Y8-WZCI8-MEE3B-BFX2D
            SHA-256
            e47fd5fd8545cf5c6870b0da68eabf3e9bd768245a97a40b94f1a4852135b410
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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