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Gorm Lynge Ejendomme ApS 3

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for
Gorm Lynge Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 27. juni 2024

Direktion

Gorm Lynge Petersen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Gorm Lynge Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Gorm Lynge Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance og noter herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 27. juni 2024

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

Jan Hjorth

statsaut. revisor
mnel5242
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Gorm Lynge Ejendomme ApS 6

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom

Indregning og maling investeringsejendomme

Ejendommens dagsverdi er fastlagt pd baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. Andringer i markedsrenten,
investors rentekrav eller ejendommens forhold i @gvrigt, vil tilsvarende betyde @ndringer i ejendommens
verdi.

Safremt afkastkravet s@nkes eller forhgjes med 0,5% vil den opgjorte verdi af investeringsejendommen
henholdsvis stige med tkr. 220 eller falde med tkr. 190.
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Gorm Lynge Ejendomme ApS 7

Resultatopggarelse
1. januar - 31. december
2022
2023  kr. 1.000
Note
Lejeindtegter af investeringsejendomme...........coceevvueeierrierrieenieeneeneeneeeeeeeeeeees 410.980 353
Investeringsejendommenes driftsomKoStninger .........c.cccoceevveeveeveenieeneenceenneeennee. -93.207 -87
Andre eksterne OmKOStNINZET ........cocueruiiiiiiiiiirienie ettt -25.927 -20
Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer.............c....cccoovieeviiiiniievcee e, 291.846 246
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ...........ccccceeeeveeneeneenneenneeeneeenees -7.500 -4
DRIFTSRESULTAT .....coooiiiiiiiieeeeenesteeee ettt e 284.346 242
Andre finansielle INALEBZLET .......cccueriiriiiiiiiiececreec e 3.078
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder-..........ccccccocevviriinncnnen. 3.757 1
3 Andre finansielle OMKOSTNINGET ......ccc.cereeriiriiiriiiriieiiieteeeree e -1.211 -1
RESULTAT FOR SKAT .....cooiiiiiiiiieee et 289.970 242
4 SKat af Qrets TESUILAL.......c.veeruirtirierietet ettt ettt seens -64.520 -53
ARETS RESULTAT ..o eeeeeeese et eeeseeesese e eseeseeseses 225.450 189

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets henlaeggelse til BVIIZE TESEIVET .....ccvuiiiuiiiiiiiieieeieesiee st -5.850 -3
OVETTAIT TESULLAL. ....oeeeieciieiiiiicieteee ettt e 231.300 192

DISPONERET L ALT ......oooiiiiiiite ettt sttt 225.450 189
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Gorm Lynge Ejendomme ApS 8

Balance 31. december

AKTIVER
2022
2023  kr. 1.000
Note

S InvesteringSeJeNAOMIMIE .......cccueevtierierierierteeteete ettt st e st ettt ereenreesaeesanesane e 3.250.000 3.250
Materielle anlaegSaKtiver...............cccoevviiiiiiiiiiie e 3.250.000 3.250
ANLAEGSAKTIVER ......cc.ooitee ettt 3.250.000 3.250
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........c...cocccevieiiinieniinninniniceen. 152.465 67
Andre tilgodehavender ..........c..cooiiiiiiiiiiiiee s 21.680 29
Tilgodehavender ................cccoiiiiiiiiiieeie e e 174.145 96
Likvide beholdninger ................ccoocoiiiiiiiiiiiniiiicee e 272.063 121
OMSZAETNINGSAKTIVER ..ottt 446.208 217
AKTIVER ..ottt ettt st sttt sr e 3.696.208 3.467
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Gorm Lynge Ejendomme ApS 9

Balance 31. december

PASSIVER
2022
2023  kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital..........cooeoiiiiiniiiiiiiiicc e 125.000 125
Reserve for dagsverdi pa investeringsaktiver.........c.coeoveererenenienienieieeeeeeenenne 183.652 190
OVETTAIT TESULLAL. ..ottt 3.107.636 2.877
EGENKAPITAL.....cocoiiiiii ettt st 3.416.288 3.192
Hensattelse til udskudt SKat .........coocveeiiiiiiiiiniicececeeee e 91.000 91
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccccociiiiiiiiiieeeeceeteeeen 91.000 91
DIEPOSIEA. ..ottt sttt e en 103.050 116
6 Langfristede geeldsforpligtelser.................ccooooviiiiiiiiiiee e 103.050 116
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer........c.cevieriiriiiiieiieenienienieeeeeeeeeeeen 15.000 15
T SeISKADSSKAL......eviiiiiiiiieiiiicteee ettt s 64.520 53
ANAEN ZRIA..c..iiiiiiiieii ettt st n 5.950 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ccooverieriirieriiiiienicniiieneeeeeees 400 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............ccccooiiiiiininiininiiieeeeee, 85.870 68
GZELDSFORPLIGTELSER ........ccoociiiiiiiiiiiieseceeeeeeeee e 188.920 184
PASSIVER ..ottt sttt 3.696.208 3.467

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Gorm Lynge Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital Primo ........c.ccooceeoiiiiiiiiiniiiieie e

Virksomhedskapital ultimo .....................ococooeiiiiiiiiice e

Reserve for dagsveaerdi pa investeringsaktiver primo ............coccecevvevverieeeenenennenn
ATELS DEVERZEISE.....c.ueiiiiiiiieiieitete ettt ettt st s n

Reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver ultimo......................ccccccoeveeen.

Overfart resultat, PriMO ........c.ceovieiriieeiieeriee ettt ettt et e s e e saeeesabee s
ATEES TESUILAL. ..o ev v s e s e e s s e e s s et es e s e s s e s s ssesesesses s e eresees

Overfort resultat UIIIMNIO..............oooviiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt eeeeeeeees

EGENKAPITAL..........cooooiiiiieeee e

10

2022

2023  kr. 1.000
125.000 125
125.000 125
189.502 193
-5.850 -3
183.652 190
2.876.336 2.685
231.300 192
3.107.636 2.877
3.416.288 3.192
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Gorm Lynge Ejendomme ApS 11

Noter

2022
2023  kr. 1.000

Usikkerhed ved indregning og maling

Malingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med usikkerhed som
folge af aktuelle markeds-forhold med begraensninger i udbud og efterspgrgsel.
Prisfastsattelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret
afkastkrav pa 8%.

Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget 1 genNemMSNIL........ccceeriirviiriieriieriieniereereeree e 0 0

Andre finansielle omkostninger
GEDYTET TNV, .ttt ettt ettt et st et be e s bt e s bt e s st e saeeeaeeenbean 1.211 1

Skat af arets resultat
SKAt Qf ATELS TESULLAL. ..ottt et ettt e et e e e e e e e e et eeeeeeeseeeseeneeeeesesanananes 64.520 53

64.520 53
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Gorm Lynge Ejendomme ApS 12

Noter
Investerings-
ejendomme
Materielle anlsegsaktiver
Kostpris 1. Januar 2023........cooiiiiiiiieeeieete ettt ettt st sttt ettt ettt et ae e b 2951.171
Arets BILZANE ettt ettt st sttt et e b e bt it st 7.500
ATGANZ ettt ettt e b e sae e sttt et b e neenaees 0
Kostpris 31. december 2023.............cocoiiiiieiiiieiie ettt et e e e sbe e e e e e ssreeenaeennaeas 2.958.671
Opskrivninger 1. Januar 2023 .......ccccoviiiiiiiiieeeeeeeese ettt ettt sttt aeenae e 298.829
ATGANE ettt ettt e b e e bt e bt sab e et e bt e b e e bt e naees -7.500
Opskrivninger 31. december 2023 .............cccoooiiiiiiiiieiieree ettt 291.329
Af-/nedskrivninger 1. Januar 2023 ........cooiiiiiiiiiieee e 0
Af-/nedskrivninger pa afthendede aktiver ............ooevirieiiiiiiiieneeeeee s 0
AL-/MEASKITVIIIZET ..ottt ettt e st st st e b et e e e 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2023................ccooooiiiiiiiieiiie e 0
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2023...............cocooiiiiiiininiiinineeeeeee e 3.250.000

1/1 2023 31/12 2023 Restgzeld
Geaeld i alt Geld i alt efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser

DIEPOSIEA. ettt 116.100 103.050 0
116.100 103.050 0
2022
2023  kr. 1.000

Selskabsskat
SelskabssKat, Primo ......cocceviiiiiiiiiiiiei e 53.234 57
Skat af Arets reSUIAL........c.evveuirieirieieert et 64.520 53
Betalt indkomstskat i regnskabSaret ............cocoveveverienieinininineeeeeeee -53.234 -57

64.520 53
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Gorm Lynge Ejendomme ApS 13

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager herudover kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgald.
Pantet udggr kr. 1.835.000 og den regnskabsmassige vardi af de pantsatte
aktiver er kr. 3.250.000.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.
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Gorm Lynge Ejendomme ApS 14

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Gorm Lynge Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gorm Lynge Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning
af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes 1 resultatopggrelsen.
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Smaaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvasentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af skattevardien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Gorm Lynge Ejendomme ApS 16

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsverdi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vardi.
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