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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016 for
Gorm Lynge Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december

2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den 3'/¢ 2017

Direkti

Py

Gorm Lynge Peterse
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Gorm Lynge Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Gorm Lynge Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde érsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gezldende
1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér s&dan findes. Fejlinformationer kan opstd som
fplge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnr
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortstte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning ggre opmearksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan
fortseette driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Aarsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Silkeborg, den >V/c 2017

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

orth
statsaut. revisor
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Gorm Lynge Ejendomme ApS
Kearvej 3
8600 Silkeborg

Telefon: 86 8002 02
CVR-nr.: 2691 52 60
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Gorm Lynge Petersen

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Sgndergade 25

8600 Silkeborg

Jan Hjorth, statsaut. revisor
Kristian Krgjgaard, revisor, cand. merc. aud.

Fglgende aktionarer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Selskabet ejes 100 % af Gorm Lynge Holding ApS, Silkeborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Gorm Lynge Ejendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belpgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gorm Lynge Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Selskabet hzfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar afregning
af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme méles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miles efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende Ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeassige vardi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.
Som fglge af mélingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Smadaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ér er anvendt en skattesats pa 22%.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvardi.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse
1. januar - 31. december
2015
2016  kr. 1.000
Note
Lejeindtegter af investeringsejendomme ..........coeevvveeereiieneeiereeece e, 363.555 352
Investeringsejendommenes driftsomKOStNINEET ........cecevverieveriiveieieeeieieee e -130.587 -48
Andre eksterne OmKOSININGET ........c..ccvueiriiinreinreerreeneer e -16.875 -17
BRUTTORESULTAT ...ttt 216.093 287
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme...........c.cccoeveeiieeieiieiiiie e, -20.091 -24
DRIFTSRESULTAT .......coooiiiiiiree ettt e 196.002 263

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VIFKSOMINEAET ...t b e -19.632 -17
2 Andre finansielle OMKOSININZET.........ccccovreeeecireseeie et er st -9.347 -14
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT.........ooooiirreeeeeeecee e 167.023 232
3 SKat af Arets FeSUMAt........ccoiiieiieciciie ettt r s -34.723 -55
ARETS RESULTAT .....ooooovvvoieseeoeeeeseeeee oo eeeeossessesssesesesssesseesessseseseas 132.300 177

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets henlzggelse til PVILZE TESEIVET .oovvierviiiiireeeserieneentestoinesessesseseesensessesessenns 0 -19
OVEITBIT FESUILAL.......ceiviiiiiiriciieicecetet et ev ettt e et eeaneas 132.300 196

DISPONERET L ALT ......cooooociiiiiiieiccireceiserrcs ettt teve e 132.300 177
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

4 InvesteringsejeNAOMIME ......c..coeruiruiiiirireirieneetciieteereterioresiesrese et ese s seseesssaesbeseenaes

Materielle anlaegsaktiver................c.ccooviiiinniniiis e

ANLAEGSAKTIVER .........ccoiiiiiiiiiciiicrceeeie ettt seieeas

Andre tilgodehavender ............coeoiieriiiiieincceeee e

Tilgodehavender ................cccooviiiiiiiiicicce et et

Likvide beholdninger ..o

OMSAETNINGSAKTIVER ........c.cccoiiiiirrnnritsrrr et

AKTIVER

14

2015

2016  kr.1.000
3.000.000 3.000
3.000.000 3.000
3.000.000 3.000
6.724 10
6.724 10
291.283 204
298.007 214
3.298.007 3.214
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Balance 31. december

PASSIVER
2015
2016  kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital ...........cc.coiiiiiiiiini e 125.000 125
Reserve for dagsveaerdi pd investeringsaktiver .........c.cccceeeveviiiiereceeeeeeeseens 0 73
OVErfAIrt FESUIAL ..ottt et er st 1.602.332 1.397
5 EGENKAPITAL.. ..ottt 1.727.332 1.595
Hensattelse til udskudt skat............ccoeiiiininininiiceccce e 40.000 46
HENSATTE FORPLIGTELSER............cc.cocoooiiiiiiiiceeeeeeeeeeeeee 40.000 46
PrioritetSZRIA......c.ocviviiiiiieiiccr e 585.720 703
DEPOSIEA ..ottt ettt ettt en s 96.600 66
6 Langfristede gaeldsforpligtelSser...............cccooooviviviiiiiiioiiieeeceee e, 682.320 769
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser..........ccococvvvivivviviiviiieen, 125.000 125
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cocovvivinieeneiniiisreieee e 14.000 13
Geld til tilknyttede VIrkSOMREder ..........cooverireiriiieiecieeeee e 668.632 666
T SelSKADSSKAL......ceovivieiriiiriee ettt st nenea 40.723 0
ANen ZRIA........ccoiiiiiii s 0 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser..................c.o.ccoooivviiviiiiniieeeee e 848.355 804
GZAELDSFORPLIGTELSER ........ccocoooniiiinneeee et 1.530.675 1.573
PASSIVER ......ocoiiiii ettt 3.298.007 3.214

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2015
2016  kr. 1.000
Usikkerhed ved indregning og maling
Mailingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med usikkerhed som
fplge af aktuelle markedsforhold med begrensninger i udbud og efterspgrgsel.
Prisfastszttelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret
afkastkrav.

Andre finansielle omkostninger

GEDYIET IMIV. ..ottt r ettt st ne st 1.259 2
Renteudgifter prioritetSZaeld ..........coceivveiiieriiitieee et 8.088 12
9.347 14

Skat af arets resultat

Skat af Arets TESUIAL.......c.cocveririieeieerre et 40.723 60
Regulering udskudt SKat ........c.ooceviviviieiniecenccseeeecee e -6.000 -5
34.723 55
Investerings-
ejendomme

Materielle anlsegsaktiver
Kostpris 1. JanUar 2016........cc.ccouiviiiiiiiniiiieieie ettt aone 2.899.017
Arets BHLZANE .ottt ettt et ettt ettt es ettt neeone 20.091
AFANG ..ot b ettt ettt ettt ettt es 0
Kostpris 31. december 2016 ...................coooiiiiiririuioieeeieeeeeeeec ettt et ee s 2.919.108
Opskrivninger 1. JAnUar 2016 ........c.coooiieiiiinrireeiee ettt s 100.983
OPSKIIVIHIIZET ..ottt ettt bbbt se e s asesees -20.091
Opskrivninger 31. december 2016.................ccocoouiuiuiuiiiieiiieeeee e 80.892
Af-/nedskrivninger 1. JanUar 2016..........ccovviviririeienieeieeee ettt 0
Af-/nedskrivninger pa afh@ndede aKtiVer..........coocvvervirieinieeiceree s 0
Af-/MEASKIIVIINGET .......ouiiiriririteteieee ettt ettt ese e e s s ee e eeenans 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2016.................cc.oooveuiiuiiiiiiiee e 0

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016...................cocoooeviviiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeereranes 3.000.000



Noter

5 Egenkapital

Virksomhedskapital ..........c.ccccoevvriinniennicnnennnn.

Reserve for dagsvardi pa investeringsaktiver

Overfart reSultal.....c..oeeeeeeeeeeeeeeereeeieeeeeeeeeeeeseeeens

6 Langfristede geldsforpligtelser

Prioritetsgld.........cccccorviverininnnecireeen,
Deposita........ccceereirieieireeee e

7 Selskabsskat

SKat af Arets TESUITAL........ooicviiiiiii ittt eeeeeeee et e e e e eeeeessereeseeessseeseseeeeeenen
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Forslag til
resultatdis-
1/1 2016 ponering  31/12 2016
.................... 125.000 0 125.000
.................... 73.273 -73.273 0
.................... 1.396.760 205.572 1.602.332
1.595.033 132.299 1.727.332
1/12016  31/12 2016 Afdrag Restgaeld
Geldialt Geld i alt naste ar efter 5 ar
828.321 710.720 125.000 125.000
65.700 96.600 0 0
894.021 807.320 125.000 125.000
2015
2016  kr. 1.000
40.723 60
-60
40.723 0

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Koncernens selskaber heafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgéar af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.
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Noter

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgzld.
Pantet udggr kr. 1.835.000, og den regnskabsmessige verdi af de pantsatte
aktiver er kr. 3.000.000.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.



