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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018 for
Gorm Lynge Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december

2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den /5 2019

Direktion

Oren '
G Lynge Peters
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Den uafthzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Gorm Lynge Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Gorm Lynge Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er vathangige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse
med 4rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om Aarsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opst& som
falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

» Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pad det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan
fortseette driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningermne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
siddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den '“/5 2019

Blicher Revision & Ridgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 7818

statsaut. revisor
mnel5242
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Selskabsoplysninger

Selskabet Gorm Lynge Ejendomme ApS
Kearvej 3
8600 Silkeborg
Telefon: 86 8002 02
CVR-nr.: 26 91 52 60
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Gorm Lynge Petersen

Revisor Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Sendergade 25

8600 Silkeborg

Jan Hjorth, statsaut. revisor
Kristian Kregjgaard, revisor, cand. merc. aud.
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Gorm Lynge Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fallesomkostninger.

Andre eksterne omKkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerclsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som best4r af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfoares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gorm Lynge Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskabemne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestér afregning
af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen.
Som falge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Smadaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaclse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pad grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gaxldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende r er anvendt en skattesats pé 22%.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

2017
2018 kr. 1.000
Note

Lejeindteegter af investeringsejendomime .........oovieiiieieecinniesiiisimesssesnssesassaens 411.375 411
Investeringsejendommenes driftSOmMKOStNINGET ....ccvevreievrierieereeiiesnriesieesessessasees -57.117 -102
Andre eksterne OMKOSIIINGET .......coivvierieirieniiaririrreiisseesrieeseseseressnesssasaesbeseseresanes -16.875 -16
BRUTTORESULTAT ..o iittitireeieiescssnan s sressesseessesnsssresssarsssssssssssnsssssns 337.383 293
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme..........ccceveimrieiiiiiniiniisiisiesiasesne -7.853 -10
DRIFTSRESULTAT ....cuuanssssisisimessssisesisissiniessiseisieissonssisioimsosiaisasiss 329.530 283

Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede

VITKSOIIIIEAET ..t e s s b s b bs b aa b ban s esssssnssbsssnesssnnsranssnsssnsssnes -16.164 -20
3 Andre finansielle OmMKOSIINEET. . ...ouiciriiirieraiesreneisnsnise i esessssssssssssesissssssesnens -4.537 -7
RESULTAT FOR SKAT .....ooooiiiiieiieiiiiseessnsseesssnssssesassnsssssssnsssssssssssnnsssnsnnss 308.829 256
4 SKat af GLEtS TESULLAL.......ceieieeiriieereeiieisrrensesrsorsneseseseasaassssssnnssasseessersrasnsssesssnsnsesansn -70.067 -54

ARETS RESULTAT .......c.ovtieiiernissesesssessssessssssesessssssseassssssssensessssssssessssnns 238.762 202

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIE TESUILAL ... . it e e et e s e s s se s e s e atesssasasbnasbensannes 238.762 202

DISPONERET I ALT .unmmnissisisasmissmimisiveaiaais s 238.762 202
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

5 INnVeSteringSEIENAOIMIIME ......veveerierrerrrriereeeeesirseeressesssseeesersesssssssesnessassassesssessensenss

Materielle anlae@saktiver ................oocooviiiiiiiiniiiiecee e

ANLEGSAKTIVER ...t sssse s snnes

Andre tilgodehavender ...........ocovieiieieee e

Tilgodehavender ...............cooeviiiiininieecireceestrse et sr e e s e e naees

Likvide beholdIINZEY ...........ccccooieriineiiiiiiiie et sstes e cre s sess s seneesnre e

OMSAETNINGSAKTIVER ...t e

AKTIVER

12

2017

2018  kr. 1.000
3.000.000 3.000
3.000.000 3.000
3.000.000 3.000
9.075 20
9.075 20
461.858 241
470.933 261
3.261

3.470.933
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Balance 31. december

PASSIVER
2017
2018  kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital .cusssssnssmisssisniasisssnsssisesnsinssnssessassnsvasssssssassnassosasssinssss 125.000 125
OVErfBIt TESUMAL.......ccuiruierieereereeieeeeese s e s s e se s e e s s erresaeenessasenneneessnnnnens 2.043.214 1.804
6 EGENKAPITAL ;e mssion s i sessmtess ssiissessiss ivassisedes 2.168.214 1.929
Hensattelse til udskudt sKat........c.occveviiiineeieseneiisieeseese s s seassrassnas 37.000 36
HENSATTE FORPLIGTELSER..........ccoooiiiiiiiciiencieeeirecss e sae e e snnsssssanss 37.000 36
Prioritetsgaeld....... s i s SR S SR 343.180 462
DDEPOSIEA .veveienceeeesericereere sttt era b st s e e se e e e b e s e ere e aa s b e r e a e e e et s ens 97.200 97
7 Langfristede geeldsforpligtelser..............ocooiimiiiiiiiinieieieie e see e eeens 440.380 559
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.........cccviiiniiiiniiiieiieniiiniinnn 130.000 130
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer........covvvviiiiiiiiiiiiniiiee e 15.929 15
Geeld til tilknyttede VIrkSOMOEAeEr .......cccvereeecieniirieeieicrcreet e s 610.343 534
8 SelSKADSSKAL......ccveiieiieeeireereicientrreeenr st et ettt sn e e n e e e 69.067 58
Kortfristede gaeldsforpligtelSer..............cooooiiiiiiiiiiiiiniiiiiniesicisnese e 825.339 737
GALDSFORPLIGTELSER ........ccooiiitinieniniereerereneneeneressesssssissssssasas siassssnes 1.265.719 1.296

PASSIVER .. usissssmossassssonsssaotisniessintspsss s sds s sdarsss soesssooh sessmiasss sisiossnseisssassasss 3.470.933 3.261

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser



Noter

Gorm Lynge Ejendomme ApS

Usikkerhed ved indregning og méiling

Malingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med usikkerhed som
folge af aktuelle markeds-forhold med begransninger i udbud og eftersporgsel.
Prisfastsattelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret

afkastkrav.

Antal personer beskaeftiget
Antal personer beskaftiget i GENNEMSNIL......ccecieevieiiriririsiirinee e eerssaesaeeaenis

Andre finansielle omkostninger

Gebyrer mv. .......cccceennenne

Renteudgifter prioritetsgaeld ........c.occcvicniririiiieniere e

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat.......

Regulering udskudt skat

14

2017
2018 kr. 1.000
0 0
1.407 2
3.130 5
4.537 7
69.067 58
1.000 4
54

70.067
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Noter

Investerings-
ejendomme

Materielle anlzegsaktiver
Kostpris 1. januar 2018......cuesmssmssissmessassmsssissssmsusisssasissnsssissassanssstpossashpiss ssppssssnenisssont sssnoass 2.929.490

ATELS HIZANE co.vvovveeeeeeveveeeseeeeeteae s seeseeese s eteas s s sssesestes s esessssesesesesesesetassesssssesesssanaesssnsesnnsansesen 7.853
ATGANG ..o iiiaanstaire s nbovme s oo R T TS SV R O S Y e 0
Kostpris 31. december 2018 ............c.cccoiiiiiiiiiiniiiiniiiisirr e e s e s s e 2.937.343
Opskrivininger 1. Januar 2018 ... oot e s e r s se st ss e e s b et shd e d e 70.510
OPSKIIVIIIEET ...ttt et sba e sat s sa s e sat s e sa b s s b e sab s s b s aaasesassbaasbasbsssaesssnaans -7.853

Opskrivninger 31. december 2018................ocoiiiiiiinei e sees s sensseaeas 62.657

Af-/nedskrivninger 1. januar 2018 ..o s 0
Af-/nedskrivninger pa afhandede aktiVer.......cc.cciiiriiiiiiciiciieciie st sn s ana s 0
AL /MedsKriVINGEr ... ... v veeccereene e sisissisissmssisinsisninesaysiissorbsssasiossfsiesassisnsissmsidimsmss basiis kbt mises 0
Af-/medskrivninger 31. december 2018 ............cccccoiiiiiii e 0
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2018 .............coceviivieniieieinniiie e senseesnes 3.000.000
Forslag til
resultatdis-

1/1 2018 ponering 31/12 2018
Egenkapital

Virksomhedskapital .........cccooceeiriiiicinisnennniii s 125.000 0 125.000
Overfort reSUltat........cvvvveeerieeieeiiee e e e e e ccae e s esnee e ssaneees 1.804.452 238.762 2.043.214

1.929.452 238.762 2.168.214
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Noter

Langfristede geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld........ccooviviiniiiiiiiiiennnn
Deposita.......cocereevieierianieneieecrieneenens

Selskabsskat

Selskabsskat, primo ........cc.ccceevveeernene
Skat af arets resultat........c..ccoeeiiivnnnn

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncemens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgzald.
Pantet udger kr. 1.835.000 og den regnskabsmassige vaerdi af de pantsatte

aktiver er kr. 3.000.000.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.

Gorm Lynge Ejendomme ApS 16
1/1 2018 31/12 2018 Afdrag Restgzeld

Gzld i alt Geld i alt nzeste ar efter 5 ar

............. 592.227 473.180 130.000 0
............. 97.200 97.200 0 0
689.427 570.380 130.000 0

2017

2018  kr. 1.000

..................................................................... 58.124 41
..................................................................... 69.067 58
..................................................................... -58.124 -41
69.067 58



