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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021 for Jysk Kapital Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Borup, den 12. juli 2022

Direktion

Frank Kristensen
direktør
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Selskabsoplysninger

Selskabet Jysk Kapital Invest ApS
Hovedgaden 7B
4140 Borup

CVR-nr.: 26 91 46 71

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Køge

Direktion Frank Kristensen, direktør 
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er projektudvikling af ejendomme, udlejning af ejendomme samt handel med
fast ejendom og dermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 306.857, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital på kr. 1.190.397.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Jysk Kapital Invest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til andre ekster-
ne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid

Øvrige bygninger 50 år  

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden.  Er nettorealisationsværdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg
af hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede færdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for råvarer,
hjælpematerialer, direkte løn og indirekte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som forventet salgspris med fradrag af
direkte færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vær-
dien fastsættes under hensyntagen til varebeholdningers omsættelighed, ukurans og forventet ud-
vikling i salgspris.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes årligt for indikation-
er på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopen-
gestrømme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber
indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 485.926 318.773

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -57.482 -32.741

Resultat før finansielle poster 428.444 286.032

Finansielle indtægter 2 564 52

Finansielle omkostninger -35.821 -55.925

Resultat før skat 393.187 230.159

Skat af årets resultat 3 -86.330 -51.000

Årets resultat 306.857 179.159

Overført resultat 306.857 179.159

306.857 179.159
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 2.856.462 2.913.944

Materielle anlægsaktiver 4 2.856.462 2.913.944

Anlægsaktiver i alt 2.856.462 2.913.944

Færdigvarer og handelsvarer 107.911 107.911

Varebeholdninger 107.911 107.911

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 16.435 13.371

Tilgodehavender 16.435 13.371

Omsætningsaktiver i alt 124.346 121.282

Aktiver i alt 2.980.808 3.035.226
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 1.065.397 758.540

Egenkapital 1.190.397 883.540

Hensættelse til udskudt skat 215.330 129.000

Hensatte forpligtelser i alt 215.330 129.000

Andre kreditinstitutter 930.684 1.240.181

Langfristede gældsforpligtelser 5 930.684 1.240.181

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 310.000 310.000

Kreditinstitutter 40.825 13.363

Modtagne forudbetalinger fra kunder 96.782 96.782

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 5.308 25.012

Anden gæld 191.482 203.398

Deposita 0 133.950

Kortfristede gældsforpligtelser 644.397 782.505

Gældsforpligtelser i alt 1.575.081 2.022.686

Passiver i alt 2.980.808 3.035.226

Eventualforpligtelser 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 125.000 758.540 883.540

Årets resultat 0 306.857 306.857

Egenkapital 31. december 2021 125.000 1.065.397 1.190.397
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 564 0

Andre finansielle indtægter 0 52

 564 52

3 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat 86.330 51.000

86.330 51.000
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Noter

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og

bygninger

Kostpris 1. januar 2021 3.274.100

Kostpris 31. december 2021 3.274.100

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 360.156

Årets afskrivninger 57.482

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 417.638

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 2.856.462

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2021

Gæld

31. december

2021

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Andre kreditinstitutter 1.550.181 1.240.684 310.000 0

1.550.181 1.240.684 310.000 0

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jysk Kapital Invest Holding ApS
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties m.v.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bank har selskabet udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 1.800, der giver pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør t. kr. 2.856.
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12-07-2022
11:54:04


Opened Frank Kristensen
fkr@edc.dk


77.66.2.66:37
423


12-07-2022
11:55:11


Signed Frank Kristensen
fkr@edc.dk


77.66.2.66:39
090
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 t4maoUCaIQFgXHIOorkrwIQRtDClrBcHjiKWOS2CjWI=


 
IrmIPbdovqIzIQwRrOIReryoj8uPV0fuYx+RusTEeS23dIlLSf26fILlXDSOUL0us68BXy/lTu8j
TFUablFT1ZVTWaKFS9nzKRUa/FGAnTC0u99zQYyV7ro8sETk7ihmvtU7srzTzDvqWSAPXHEAKkTH
5a7BDd/cRB9OwpkczpWIz6Mi88bwgk1NlU+M6cdqGDIg1h1lFuJ6+HAfIqINmAoMCQgpziDP2cul
lNjnTPI+cg5gKhPdW3ur7VNE2WhpMCgwJ9qo3WlGZvqgmrlbDoWCFSS6ZcsrVDQ+/qQfv6Y5ry5x
G63MdYwNCPYWJnxVL+PockrwSEAW3w9BDLRU+g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 1642766638657906825
  hashsumB 62c5e1mnUjN248028944/SHA512/59994DFC6A042995831737BA49B27BA67A53000CD6D48E3FCA3A1C1060AFB3918952936D5CB8694ECAAF10435FB39A2237B1BD895E54785E9E863562E81A46FF
  hashsumC a44f68MJhkp248028944/SHA512/EFD6D66425A083EFC95C805FC725B6930A3A209137722D1F5FD14FE15CF9DDCC151B21DB9707EF7788FFBC2CCC40B0B63C51491698A184C95601AB173D923051
  hashsumD 4c2d7byzwph248028944/SHA512/044BFDC55DEDEB4FD56A148E251A00A9CA0F9F50C37915062812D5206ED33BB2239A140CAE24BA7E52890C7CFAB0DEAA73F8FF6A990366F573995B152228BEF9
  TimeStamp MjAyMi0wNy0xMiAxMzo1MTozNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 QRBRbaixyBHGihCyXtyMr7s7UiRJAkik78OZ8l1L+00=


 
dUDAAnBBwICJCDuwrApr1FaF1NLUPCv9hcN0R7Wq4sK20OLAUBdnCxjtb3SeHeRr8I5SEY21r8yE
auvyYqsigfx8WX5nenauBHQfSXc9BmNmXd9RyeG6wxxwWByvf9I6w4OLZBSlc1Nj9o0kixZrZRUe
xZlt4eshOMiX8UTu30QKJdYgikN8/mqYpwkdNWoLNf6iX3jZjMbwIIBcAGp5Bl+WXClFFWVBAx0v
qkyL7NWkGhA/cFzFCmIyPG020VOFXPwMD7vnc19/OoUdrrqiGwzQt/uXaMv28dQh0y3TwLs+Rv3z
+1yGAWhmgBZDgoDRsRpJhXt2p7fStIlKXNdWYQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -7814908143134126708
  hashsumB 4bcfccPMmuN248028944/SHA512/0DFB9E38BE113A60F94E167945D6A03255B31104DBD32A01B272E5C74793FD59DE7265520B219BEC7773B2A37873784108078D7DFB874C27B16A672E5243CAE1
  hashsumC 4c2d7byzwph248028944/SHA512/044BFDC55DEDEB4FD56A148E251A00A9CA0F9F50C37915062812D5206ED33BB2239A140CAE24BA7E52890C7CFAB0DEAA73F8FF6A990366F573995B152228BEF9
  TimeStamp MjAyMi0wNy0xMiAxMzo1NDo1NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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