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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Albuen 16 Kolding ApS
for regnskabsaret 2018.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, denZF/ 2 2019

Direktion

Poul Dalgas



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Generalforsamling

Ejendomsselskabet Albuen 16 Kolding ApS

Albuen 16

6000 Kolding

CVR-nr.: 26914639

Stiftet: 11. december 2002
Hjemstedskommune: Kolding

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Poul Dalgas

Ordinaer generalforsamling afholdes pa selskabets adresse.



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er investering i fast ejendom.

Vasentlige @ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil forrykke vurderingen af

virksomhedens forhold.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Albuen 16 Kolding ApS for 2018 er aflagt efter arsregnskabslovens
regnskabskiasse B.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefersler som felge af zendrede regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilftyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden). Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

RESULTATOPGQORELSEN

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelser i arsregnskabsloven, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er en sammendragning af nettoomsaetning, andre driftsindteegter, vareforbrug samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen bestar af husleje.

Vareforbrug
Vareforbrug bestar af omkostninger til ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og nedskrivning af tiigodehavender m.v.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder dagsregulering af ejendommen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social
sikring m.v. af selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra
offentlige myndigheder.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedraerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i arets resultat for skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indteegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22.



Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pé grunde og bygninger.

Bygninger og grunde males til dagsvaerdi fastsat p& baggrund af markedsforholdene pa balancedagen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til
materialer, komponenter, underieverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Pavillon 10 ar
Afskrivningerne indregnes i resultatopgarelsen under posten "Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver”.

Aktiver med en kostpris under 13.500 kr. omkostningsferes i anskaffelsesaret under posten "Andre eksterne
omkostninger”

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggreisen under posten "Andre driftsindtaegter” eller "Andre driftsomkostninger”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi reduceret med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post
under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsvaerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle pa aktiver, hvorpa der ikke
er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa grundiag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfeelde, hvor opgarelsen af skatteveerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.



Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Geeld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al veesentlighed til nominel restgaeld.

Selskabsskat, periodeafgraensningsposter og @vrige ikke-finansielle forpligtelser méles til nettorealisationsvaerdi.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.



Resultatopgerelse 1. januar -

31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Ordinaert resultat far finansielle poster
Andre finansielle indteegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort fra tidligere ar
Arets resultat

Til disposition

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Disponeret i alt

Note

2018 2017

kr. tkr.
422.517 433
938 0

0 -90
421.579 523
112 0
131.851 144
289.840 378
63.753 64
226.087 314
1.211.575 1.047
226.087 314
1.437.662 1.362
0 150
1.437.662 1.212
1.437.662 1.362




Balance 31. december

Note 2018 2017
kr. tkr.

Aktiver
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 5.200.000 5.200
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 111.562 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.311.562 5.200
Anlaegsaktiver i alt 5.311.562 5.200
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv 0 23
Tilgodehavender i alt 0 23
Omsatningsaktiver i alt 0 23
Aktiver i alt 5.311.562 5.223




Balance 31. december

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Langfristede gzldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Kortfristet del af langfristet gaeld

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Kreditinstitutter i @vrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Ikke haevet udbytte for tidligere regnskabsar

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt
Passiveri alt

Personale
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter m.v.

Note 2018 2017

kr. tkr.

125.000 125

1.437.662 1.212

0 150

1.562.662 1.487

627.869 614

627.869 614

2.511.731 2.652

225.000 225

-140.600 -140

2.596.131 2.737

140.600 140

205.004 136

17.225 6

49.852 0

51.563 51

53.906 54

6.750 0

524.900 386

3.121.031 3.123

5.311.562 5.223
2
3
4
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Noter til arsrapporten

1 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Regulering af skat vedr. tidligere ar

Skat af arets resuitat i alt

2 Personale

2018 2017

kr. tkr.
49.852 0
13.901 64
63.753 64

Gennemsnitlig antal beskaeftigede medarbejdere i indevaerende ar 1, sidste ar 1.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld tkr. 2.511 er sikret ved pant i selskabets ejendom.
Til sikkerhed for bankgeeld er der deponeret ejerpantebrev pa tkr. 1.500 med pant i selskabets

ejendom.
Selskabets ejendom er bogfart til tkr. 5.200.

4 Eventualposter m.v.

Ingen.
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